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INGATLANARVERES] HIRDE[F-MIENY

Argenta Faktor Zrt. vigrehajtist kéré (hivatkozasi szima: Gaspar Katalin{Fénai Imre)BCMU08031253 B), o -
Gaspir Katalin és Fénai Imre adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtisa érdekében adés{ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtist6l sz6l6 1994 évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan drverést tiizbk ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kivetd 3
hénap elteltével, a végrehajtast kérs kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kel! atkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr, Schauver Csilla kdzjegyzd 43019/0/30939/2020/4 szami hatirozata alapjin dr. Schauer Csilla
kozjegyzo a(z) 43019/U/70136/2022/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, k&lesdnésszeg cimen fennatio 2 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa iront.

Tovébbi végrehajtasi figyek:

Végrehaitast kérs(hiv.szdm) Adés Ugyszim Kiv.iogeime Tike

INTRUM Zrt. Gaspar Katalin 483.V 00072013 dijtartozas 363 489 Ft

(819390001087)

OTP Faktoring Zrt Fonai Imre 483.V.1188/2015 kolestngsszeg 381 085 Ft

(OU-DDK-FK-13-314-0023)

INTRUM Zrt. Fonai lmre 483.V.1169/2015 di} 55229 Ft

{825490002639_VH)

Allianz Hungaria Zrt. Gaspar Katalin 483.V 0598/2020 diy 229 896 Ft

(E-per:20058)

Argenta Faktor Zrt Fonai Imre 483.V.0136/2022 kélestndsszeg 2 000 000 Ft

(Fonai lmre BCMUQ8031253 BAF2 BM_VH M)

Magyar Allam Gdspér Katalin 483.BV.0005/2024 bekapcsolodas 2248 135 Fv

Magyar Allam Fonai Imre 483.BV.0009/2024 ZALOGIOGOSULT 2248 135 Ft
BEKAPCSOLODASA

Az drverésre keriils ingatlan-tulajdoni hényad nvilvintartisi adatai:

cime: 8693 Lengyeltéti, Wesselényi Mikl6s utca 45, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: LENGYELTOTI BELTERULET, helyrajzi szama: 663/1.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: 1akoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Az ingatlan-nyilvintartis alapjan: kivett lakohaz, udvar. Teriilete 1 410 m2.
Természetbeni cime: 8693 Lengyeltoti, Wesselényi Miklos utca 43,

Az ad6- és értékhizonyitviny alapjan: tulajdoni jellege személyi, fekvése belteriilet — periférikus, megkozelitése Kkiépitett pormentes Uton,
rendeltetése foldszintes csaladi haz.

A foépiilet jellemzéi: falazata tégla, tetdszerkezete cseréptetd, szigetelése kozepes, feljitandd éplilet, kizmilvesitettsége viz, villany,
csatorna, fiitése hagyomdnyos.

A birésagi végrehajtasrél sz616 1994. évi LI tirvény (tovibbiakban: Vht.) 147. § (4) bekezdése szerint lakobingatlannak mindsiil.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terhektd] mentesen, bek&lttzhetoen keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekdltdzhetben: 12 644 000 Ft,
arverési eldleg: 1 264 400 Ft,
licitkiiszib: 126 000 Ft.
Az arverés els6. masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/800% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjit az alabbi tablazat tartalmazza.
3an



A végrehajtoi letéti bankszimla szdma: OTP Eszak-keleti r., Nyirhator, 11744058-24465324. )
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az FAR dltal generdit egvedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlanrél készitlt fénykép tijékoztato jellegii, az ajanlattétel eldtt személyesen gyézidjén meg az ingatlanrdl, Az ingatlant kiilsd
szemrevételezéssel xirmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentiakdval) eldre egyezteteti idiponthan lehet megtekinteni,

Vételi ajianlattétel idotartama: 2025.05.08.-t6l 2025.07.07. 12:00-ig.
Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.08. 2025.05.28. 12:00 12 644 000 Ft.
2. szakasz 2025.05,28. 12:00 2025.06.17. 12:00 12 644 000 F1.
3. szakasz 2025.06.17. 12:00 2025.07.07.12:00 12 644 000 Ft.

Az drverds (licitdlas) a vételi ajdnlattételi idotartam végdig tart. Az drverds szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatrozasra. Ha az drverés els6 vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
ameghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverds befejezidik, nem nyilik meg a kovetkezt szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverdés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 8t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételié] szamitotl 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idbpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezéria és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd ¢s befejezé iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheth a
felhasznalok szadmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabdlyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepillési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél sz0lo 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlisi jogot végrehajtds] drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja. Az drverezés
sorn a killonbdzd jogszabalyoken alapulé eléarverezési jopok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tihb elbarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikilk a kegmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tibbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizar6lag magasabb sszegii vételi ajinlatot tehet,

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felelossége kizdrt illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
cliard végrehajténak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)sl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kvetden tdrlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitaldk figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatéd jellegii, mely tényt a felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvételle]l kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizOdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverssi Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiczétett drverdsi hirdetménvekben és
drverésekrdl sz6l6 egvéb idfékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagvontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kord ismertetésél, a kizzététel irdrt imézledd végrehajto vagy a kar részérél a vagvontdrgy fizikai, miszaki dllapotdér, mindségéért, tovdbbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleidsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést €s jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovabbi a végrehajtisi eljdris(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehaito a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesfteni, hogy az eljird végrehaijté a licitnaplé lezrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/drverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas itjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrebajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajténak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kozizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztast helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiillon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijtd kifejezetten felhivja az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szelgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasard!
nincs tudomdsa, Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmi-szolgéltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajidsardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fenndlle dijtartozdsinak, valamint a
korlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgiltatas visszaillitdsival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgéltat6 felé,

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus Arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzdtételér8l. Az drverds
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkbvetkezmény a hirdetmény kizzétételétlqphycitnaplo lezarasaip torténd kozzétételher (kézzétételi idétartam) flzbdik.



Nem tekintheté kdzzéiettnek az Arverés, ha az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szimdra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elekironikus fiton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvi.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szitkséges drverezbi
minGségben orténd belépésre az arverezbk elekironikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivill felhasznalbi
nevének & jelszavinak megadisival. Az drverezlk elektronikus nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé haszndlatinak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvintartdsiba tSrténd bejegyzés ¢s az adatviltozds bejegyzése az drverezf adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzss dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallé birdsdgi illetve tirvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi gjénlatot tenni
kivané fethasznalé mér szerepel az érverezék nyilvAntartisdban, akkor — az érverds szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelbzden elfterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként trténd haszndlatihoz szikséges felhasznaioi
nevet &s jelszét az eljaré végrehajtd aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelels drverési elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r.. Nyirbdtor, 11744058-24465324 szami végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letét szdmlén
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez k&téit, az elektronikus 4rverési rendszer drverezbként t8rténé hasznalatéhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriilin. Az aktivalis utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadaséval elektronikus (ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejfileg kozzéteszi az drverdéshez tartozo licitnapldban, Nem teszi
kizzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha a2 nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatrozott
leitkiiszob dsszegével az elozbleg kbzzétett vételi ajanlatol, Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsénak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tevé drverezlt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az drverdsi jegyz6kdnyv aldirdsa céljdbol 2 végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elblegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjité! -
ha pedig az Arverést jogorvostattal timadidk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamifott 13
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti,
A végrehajté a vételir megfizetésire legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev az drverési vételirat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisit koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverdsre vonatkozé szabdlyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovibbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté 4rverési vevd koteles meptériten. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birosag 6t a kitlinbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitisat kivett 15 napon
beliil folyamatos drverez€s iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasét kévetd 30. napon automatikusan 16rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrd! (az drverezbkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverédsi Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https:/farveres.mbvk.hu infernetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kavetd munkanapon a végrehajto 1orhi az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megallapitasato] végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerSs birosagi hatdrozat
kézhezvételdto] - szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos arverezés
franti 6] hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kivvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoziatom, hogy a birdsagi végrehajidsrol szolo 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabalyait és az
elGterjesstd jogdi vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézked?s (mwlaszids) ellen a kézbesitésiGl szamitort 15 napen beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst @ végrehajiéndl kell benyijiani a végrehajidst foganatosité blrdsagnak clmezve. Az illetdhekrdl szold 1990, évi XCII. torvény (Ivv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illeiéke 15.000 Ft, amelyet az Ifv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditort wtaldssal, kozvetien banki duntaldssal ax

illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamldidra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hato6sagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesfiem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatbsagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Fonydd, 2025.04.24. Tisztelettel:

Dr. Krivics Katalin
onallé birdsagi végrehajtd
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