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 INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Holecz Janos végrehajtiast kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Karsai Jozsef Janosné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol sz616 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141
§ értelmében arverést tzok ki.

Az alapligyben a végrehajtist Dr. Virdg Benedek kozjegyzé 24014/N/477/2022 szimn hatarozata alapjan  Dr, Virdg Benedek
kizjegyzo a(z) 24014/N/477/2022 szamon killitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé 800 000 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

‘Tovabbi végrehajtasi iigyek:

j:r l sor ] 4 I’ C' . r ] m l“l r l:w z r m

Eszakdunantili Vizmi Zartkérien Mikads Katsai Jozsef FAnosné 206.V.0151/2022 PENZTARTOZAS 109 922,- Ft

Részvénytarsasig

MKK Magyar Kiveteléskezeld Zrt Karsai Jozsef Janosné 097.V.0356/2010 PENZTARTOZAS 3 803 690,- Ft

Eszakdunantili Vizmi Zartkérien Mikdds Karsai Jozsef Janosné 206.V.0503/2022 PENZTARTOZAS 70 945,- Ft

Részvenytarsasag

Titan Faktor Zrt Karsai Jozsef Janosng 192.V.0259/2009 PENZTART OZAS 12 580 153,-
Ft

Erinum Capital Zrt. Karsai Jozsef Jénosné 0747.V.0342/2023 kélcsdndsszeg 136 180G Ft

(145274 _DDT_vh)

Magyar Allam Karsai fozsef Janosné 0747.BV.0005/2025 bekapcsolodas 11 350 000 Ft

Bakonyvidéke T akarékszdvetkezet Karsai Jozsef Janosné 0747.V.2582/2020 Pénzicivetelés 382 921 Ft

cime: 7516 Berzence, Kossuth utea 155., megnevezése; Kivett lakohdiz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: BERZENCE BELTERULET, helyrajzi szama: 354.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdomsagai: -, Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, Teriilete: 648 m2, Tulajdoni jellege:
személyi, Fekvése: belteriilet (periférikus); Megkozelithetfiség: kiépitett, pormentes nt, Kizmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany,
giz, csatorna, Talajanak mindsége: homok, Keritése: van, Anyaga: beton, vas, Rendeltetése: lakds, A foépiilet jellemzdi: féldszintes,
Késziileségi foka: 100% , Alapozasa: tégla, Szigetelés: teljes értékd, Falazata: tégla, Tetszerkezet: cserépteté kozepes allapotban,
Tetétér beépitettsége: nincs beépitve, Kletkora: kb, 70 év, Allapota; kizepes, Alipincézett: nem, Alapteriilete: 160 m2, Az épiilet
helyiségei: szoba: 2 dh, konyha: 1 dh, fiirdiszoba +WC: 1 dh, nappali: 1 db, kizlekedd: 1 db, A szobik és mellékhelyiségek
padléburkelata: szohak: parketta, mellékhelyiségek: jarélap, Fitése: egyedi kizponti fiités

Melléképiilet: Rendeltetése: gardzs, gazdasagi épiilet, tirolo, Epitési anyaga: tégla, fa, lemez (garazs), Allapota: kbzepes

Az ingatlanrél késziilt képlelvétel tajékoztato jellegii!

Az ingatlan tehermentesen (Vht. 137.§ értelmében), bekiltozheten keriil drverésre. A hirdetményben feltiintetetteken kivill az
ingatlannal kapesolatos terhekrél adat nem all rendelkezésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési elleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 060 Fit.

Az drverés els, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi 4r 90/70/50% -a, melynek &sszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Nagyatad, 11743033-25029994.

Az itutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi s7amat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig l;t}z‘lwtleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elore egyeztetett idépontban




lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.05.09.-t6l 2025.07.08. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer .

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) 6sszege:

Kezdd idépont; Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.09. 2025.05.29. 13:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.29, 13:00 2025.06.18. 13:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.18. 13:00 2025.07.08. 13:00 2 000 000 Ft.

Az Arverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vhe 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatarozdsra, Ha az Arverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szalkaszban legaldbb
a meghatirozott minim4l dron vagy afolitt érkezett-c érvényes vétell ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezék figyelmét, hogy nevezeit esethen — figvelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 44 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licimapié a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezirisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérhetd.a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatianra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekottozhets allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elé4rverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szold 2013, évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévasarlsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gvakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverczési jogot gyakorolni, & jogat kizardlag 30 napnéal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl eliterjesztve igazolhatia. Az drverezés
soran a killénb5z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kéz0tt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverdsen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb §sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elfarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegl vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszemeélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajid
felelssége kizart ifletve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatisa sorin az
elidré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-myilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvdntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden tdriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlék figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegit, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel@sséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0lo egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyountirgy tulajdonsdpainak teljes koérii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajidnal megtizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejit
maganokirattal bejelenti(k) ifletSleg kéri(k} az drverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyentitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elBtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja &s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesfteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapls lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/drverezdlet, hogy a fenti birsdgi végrehajtds tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrfl nincs tudoméasa. Egyes koziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljrasban semmilyen méoden nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten fethivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmifi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nines tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdktatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz6lé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
{(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennalle dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozds feloldasdval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironilus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az drverés

kozhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.

Nem tekinthetd kézzétettnek az arverds, ha az elektromikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
) 3/2




id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel idOtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvlc.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
rindségben t511énd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl meghllapitott és aktivalt felbasznaldi
nevének és jelszavinak megadasival. Az drverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként (drténd haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat etfogadia. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az drverez8k nyilvantartisaban, akkor - az drverés szakaszainak befecjezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként térténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajid aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelt arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Nagyatad, 11743033-25029994 szami végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamldn
jovairdsra keriilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az Arverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznil6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megaddsaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Rlektronikus Arverdsi Rendazer, ha az nem 6t el a legkisebb vételrat vagy nem haladja mep lepalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Osszegével az elézdleg kézzétett vételi ajaniatot. Az ajanlatot tevl drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint Arverési vevét a végrehajté felhivja az Elekirenikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyz6konyv aldirdsa céljabo] a végrehajté irodijaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napen beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét ebveszii. Az arverést vevd koteles a teljes vételirat az drverési jegyzdkonyv aldirasdnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirild hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétd] - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hoénapig terjeds halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mds fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéillapitdsét kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdség 6t a kiilinbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elekironilus drverési hirdetmények nyilvantaridsdbél
az arverési hirdetmeényt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarveréstdl (az drverezGkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételet és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Fleltronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
tarli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitdsaté] — végrehaftdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgyaban hozott jogerds bivdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre kerlilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértekmek a 140. § (5) bekezdése szerinti ismételt
megdliapitdsa irdant. '

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehaitasrdl s2018 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyvait és az
eldterjesstd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) elien a kézbesitéstdl szamitort 15 napon belil végrehajedsi kifogdst terjeszther eld.
A4 kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl szél 1990, évi XCIIL tdrvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az ftv. 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizefési Portdlro! inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes hirésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel iddétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagyatad, 2025.05.06. Tisztelettel:

_ dr. Kantorné dr. Toth Viktéria
Onallo Birbsagi Végrehajto-helyeties
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