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Gemini Pénziigyi Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

Karsai Jozsef Jinosné adbs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Takdcs Gibor kozjegyzé 14039/1/30925/2022/3 szamni hatirozata alapjan dr. Takdcs Gdbor
kozjegyzé a(z) 14039/1/70901/2022/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 202 783 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtasi ligyek:

Citibank Europe Plc. Magyarorszigi Fioktelepe  Karsai Jozsef Janosné 097.V.0014/2005 PENZTARTOZAS 1 382 440,- Ft
Eszak-Dunantili Gazszolgaltatd Rt. Karsai Jozsef Janosné 097.V.577/2004 PENZTARTOZAS 23 469,- Ft
MBH Bank Nyrt. Karsai Jozsef Janosné 097.V.356/2010 PENZTARTOZAS 3 803 690,- Ft
MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt Karsai Jozsef Janosné 139.V.1183/2014 PENZTARTOZAS 287 254,- Ft
Fejérviz Zrt. Karsai Jozsef Janosné 206.V.0505/2018 PENZTART OZAS 153 294,- Ft
Eszakdunantaili Vizmii Zartkériien Miikédé Karsai Jozsef Janosné 206.V.0151/2022 PENZTARTOZAS 109 922,- Ft
Részvénytarsasag
Eszakdundntili Vizmii Zartkérilen Mikods Karsai Jozsef Janosné 206.V.0501/2022 PENZTART OZAS 70 945,- Ft
Részvénytarsasag
Eszakdunéntali Vizmi Zartkorlien Mikodé Karsai Jozsef Janosné 206.V.0522/2022 PENZTARTOZAS 178 338,- Ft
Részvénytirsasig
Vértes Villa Kft. Karsai Jozsef Janosné 206.V.0569/2022 PENZTARTOZAS 93 105,- Ft
Holecz Janos Karsai Jozsef Janosné 0747.V.0914/2022 KOLCSONOSSZEG 800 000 Ft
Titan Faktor Zrt Karsai Jozsef Janosné 0192.V.0259/2009 PENZTARTOZAS 12 580 153,-
Ft
Erinum Capital Zrt. Karsai Jozsef Janosné 0747.V.0342/2023 kolcsondsszeg 139 180 Ft
(145274 _DDT_vh)
Bakonyvidéke Takarékszovetkezet Karsai Jozsef Janosné 0747.V.2582/2020 Pénzkovetelés 382 921 Ft

.

-

cime: 7516 Berzence, Damjanich utca 22., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: BERZENCE BELTERULET, helyrajzi szama: 321.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozckai ¢s jellemzé tulajdonsagai: kivett beépitetlen teriilet, fekvése: belteriilet, teriilete: 2134 m2

Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii!

Az ingatlan kozérdekli hasznalati joggal-vezetékjoggal- terhelten (Vht. 137.§ értelmében), bekiltézhetden keriil arverésre. A
hirdetményben feltiintetetteken kiviil az ingatlannal kapesolatos terhekrél adat nem 4ll rendelkezésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 213 400 Ft,

arverési elGleg: 21 340 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elsd, mdsodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dunéntili r., Nagyatad, 11743033-25029994.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanit,

Az ingatlant kiilso szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.05.12.-t6l 2025.07.11. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetciinen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.12. 2025.06.01.11:00 152 060 Ft.
2. szakasz 2025.06.01, 11:00 2025.06.21. 11:00 149 380 Ft.
3, szakasz 2025.06,21, 11:00 2025,07.11. 11:00 106 700 Ft.

Az &rverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriitnek
meghatdrozasra. Ha az arverés clsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetiel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajaniat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfidését megeldzé 5t percen beliil Gjabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjiban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezévas idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznilok szimara, és azt a kezd8 és befejez6 iddpontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndildsa esetén — ha bekdltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrd] sz4olo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiildnboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kéz6it sorrend ¢€s rangsor nem €érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszondlvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatésa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingattan-nyilvdntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog{okydl. Az
ingatian-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az Arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal thmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelSsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény neim tamaszthatd.

Az eljaro végrehajio kifcjezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfetvétel Kifejezetten tajékoztatd jetlegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6litit képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi kbrébe tartozik &s annak elmulasztésa a licitélo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznatési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigiért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l0 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak felttintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl
ismertetését, a kzzétérel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget,

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajiondl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen - a teljesitést személyesen vagy legaldbb telies bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattéreli iddtartam vége elétt a végrehaijtd a licitnaplot tezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjdn behajiandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtdnak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarashban semmityen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfiiggesztéséitl vagy korlatozdsardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgdltatasrdl sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati toérvények és rendeletek rendelkezései alapian az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozésdnak, valamint a
korldtozds feloldisaval és a vizmil-szolgaltatis visszaallitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésiban valo kdzzétételérbl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licitnapld tezarisdig toriénd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizédik,
Wem tekinthetdé kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetinények nyilvintartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t mieghalads
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szamara.

. Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingattanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elekironikus fton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mitkddtetett
hitps:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges Arverezdi
mindségben tériénd belépésre az drverezbk elekironikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbdl megdllapifott és aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival, Az arverezdk elektronikus nyilvéntaridsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznélatanak feltételeit rbgzitd felhasznalisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba toréné bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantaridsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivicis kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tirténé haszndlatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajid aktivilja amennyiben az drverez8 az ingatlan kikialtdsi dra 10%-finak megfeleld drverési elbleget a végrehajtona]
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Nagyatdd, 11743033-25029994 szamil végrehajloi letéli szdmldra és az eldleg a letéti szdmidn
JjOvéirdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként tOrténd hasznalatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aklivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az rverezd, az drveréshez
tartozé licitnapléd lezdrdsdig az aktivalt fethaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsaval elektronilus tton vételi
ajdnlatot fehet az ingatianra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licimaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajantatol. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajaniatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az EFlektronikns Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépoentjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot farté arvercz6t, mint drverési vevt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajiban a felhivas kézhezvételétl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevl kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkényv aldirisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtdi letéti szadmldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajié a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Bsszege vagy mds fontos korlilmény
indokolita teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mulaszté arverési vevé koteles meptériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosiio birdsig 6t a kiildnbdzel megtéritésére kotelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl {az arverezdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisdban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdaliapitasa irdnii kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd
tirli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmeények nyilvdntartisabol, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgyvaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételetdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megillapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetmény mdr kizzérételre keriilt, a végrehajté
az drverés befefezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tajckoztatom, hogy a birosdgi végrehajtisrel szolo 1994, évi LIIL torveny (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrdis szabdlvait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szdmitort 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtdnal kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékekrd! sz6ld 1990. évi XCII térvény (fiv.} 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyerf az Iiv. 74. § alapjian a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHiVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a{z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajiat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbai az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Nagyatad, 2025.05,07, Tisztelettel:
_ dr. Kantorné dr. Téth Viktéria
Onalld Birosagi Végrehajto-helyettes
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