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7401 Kaposvar Pf.131.

Agria Portf6li6 Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: Raif/020/312), B 1l
Galfalvi Erik adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fortigh Katalin Szilvia kizjegyzd 11067/(730204/2023/8 szami hatérozata alapjén dr. Fortagh
Katalin Szilvia kizjegyzé a(z) 11067/0/70686/2023/2 szamon killitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallé 1 449 614 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast kéri(hi G NT C ’ Kiv.jogci Tdl
Magyar Allam(képviseli: Somogy Varmegyei Galfalvi Erik 364.BV.0066/2025 ZALOGJOGOSULT 715 000 Ft
Kormanyhivatal Csaladtimogatasi és BEKAPCSOLODASA

T arsadalombiztositasi Féosztaly
Egészségbiztositasi és Ellendrzési Osztaly

cime: 7400 Kaposvir, Cukorgyar Koz 6 Fsz/9,

megnevezése, fekvése: KAPOSV AR BELTERULET, helyrajzi szama: 2417/25/A/9.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Tarsashdzi lakds. A tirsashdz tiobbszintes, falazata tégla, tetGszerkezete nyeregtetd
cserép fedéssel, kora kb. 80-90 év. A lakas nagysaga 54,16 m2, foldszinti elhelyezkedésii, allapota atlagos. Teljesen kozmiivesitett,
fiitése giz. A lakashoz tartozik:egy padlastéri tarol6 (25,2 m2), egy fahiz ( 8 m2 ) és egy pince ( 3,77 m2 ). A kozolt képfelvétel
tdjékoztaté jellegii, ajinlattétel eltt személyesen gy6zdidjon meg az ingatlanrél.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.
Az ingatlanra a tulajdonostarsnak eldarverezési jogaa van,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 200 000 Ft,

arverési eléleg: 420 000 Ft,

licitkuszob 84 000 Ft

illetve a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310.

Az atutalési megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

2025.07.30. 20:00
371

Kezdé id6pont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat O0sszege:
1. szakasz 2025.06.20. 2025.07.10. 20:00 4 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.10. 20:00 2025.07.30. 20:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.19. 20:00 4200000 Ft.




Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeloz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezérds idGpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdé és befejezé idSpontot, melyek kozodtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szamdara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltzhetd dllapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorédn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tOrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem kerilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekr6l
sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért. hidnyossagaiért vallait feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az édrverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén agazati jogszabély alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl sz6l6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard! sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmU-szolgaltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisédban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezrasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverds, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az ArverezOk elektronikus nyilvéntartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az Aarverezok elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit régzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvAntartasdba t6rténd bejegyzés €s az adatvaltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6naflod birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeléz8en elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténé hasznilatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelelé arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310 szdmu végrehajtoi letéti szdmlara és az elSleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utdn, az 4rverezd, az érveréshez
tartoz6 licitnaplo lezérasig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavangly,gvalamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddséval elekironikus dton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob &sszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto Arverez6t, mint 4rverési vevst a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alafrasa céljdbol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja. el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem 4rverezhet.
Ha a tovdbbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsibol
az 4rverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajio
térli az ingatlan folyamatos Grverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétd] — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi a- ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjéban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illerékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn tordlje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kaposvar, 2025.06.05.

Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett
6nallé birésagi végrehajtd
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