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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Térsashaz Kaposvar, Honvéd u. 14/A. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szdma: ),

Mérkus Tamés adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Csenkey Orsolya kozjegyzd 54013/1/30293/2024/4 szami hatarozata alapjan dr. Csenkey Orsolya
kozjegyzé a(z) 54013/1770397/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOZOSKOLTSEG TARTOZAS cimen fennalld
133 470 Ft f8ksvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Kaposvari Vagyonkezeld Zrt. Markus Tamas 043.V.0098/2025 TAVHOSZOLG.DII 70 716 Ft
(2665/2V)

T arsashaz Kaposvar, Honvéd u. 14/A.. Markus Tamaés 043.V.0729/2024 KOZOSKOLTSEG TARTOZAS 70 375 Ft
Tarsashaz Kaposvar, Honvéd u. 14/A.. Markus Tamas 043.V.0564/2023 KOZOSKOLTSEG TART OZAS 110 810 Ft
Térsashaz Kaposvar, Honvéd u. 14/A.. Markus Tamas 043.V.0808/2023 KOZOSKOLTSEG TARTOZAS 50 420 Ft
Kaposvari Vagyonkezelé Zrt. Markus Tamas 043.V.0919/2023 TAVHGSZOLG.DIJ 61 828 Ft
(2665/1V)

Térsashaz Kaposvar, Honvéd u. 14/A.. Markus Tamas 043.V.0111/2024 KOZOSKOLTSEG TART OZAS 74 530 Ft
Térsashaz Kaposvar, Honvéd u. 14/A.. Markus Tamas 043.V.0283/2025 KOZOSKOLTSEG TARTOZAS 94 525 Ft

cime: 7400 Kaposvir, Honvéd u. 14/a. 1/2., megnevezése: lakis,
fekvése: Kaposvir-belteriilet, helyrajzi szama: 4330/20/A/7.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: Lakds 52 m2. Atlagos allapoti, tiviiitéses lakas.Helyiségek: 2 szoba, konyha, fiirds, we,
eldszoba.

A fénykép tijékoztatd jellegii, személyes megtekintés javasolt.

Lakottan keriil drverésre.

Tajékoztatom az drverési felhasznalokat, hogy a Kiria Gfv.VI1.30.371/2018/12. szdmu itélete (BH.2019.307) alapjin a vizikézmii
szolgsltaté nem kitelezheté mindaddig a koziizemi szerz6dés megkotésére az ingatlan 1j tulajdonosival, amig a fogyasztasi helyet
lejart vagy vitatott tartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogit drverés iitjan szerezte meg. A
dijtartozas 1j tulajdonos Altali megfizetése az ingatlan megszerzésére forditott dsszeget ndveli.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerdil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 750 000 Ft,

arverési eldleg: 575 000 Ft,

licitkiiszéb: 115 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantili r., 11746043-24623203.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.14. 2025.08.03. 17:00 5 750 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.03. 17:00 2025.08.23. 17:00 5 750000 Ft.
3. szakasz 2025.08.23. 17:00 2025.09.12. 17:00 5 750 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamdéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL tirvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasérlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtnal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a killénbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eldarverezési jogdt, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd \j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajté
felelssége kizart illetve a végrehaito felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az
eljdré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden t6riésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljér6 végrehaito kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevéielezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld €s Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben k&zzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egy€b tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezédrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/drverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo ko veteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozasarsl
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozasinak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitsdval kapcsolatban felmeriil§ dfjnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltat6
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisdban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az érverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmadra.

eleKtronikus ary I nvek 1 antartasa n a1nos, dyymer en megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges Arverezdi
minéségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisival. Az darverezdk elektronikus nyil\ﬁiy?rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez8k
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az éarverezok nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelzden legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tortén$ hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési elGleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantali r.. 11746043-24623203 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra
keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznélatahoz az is szitkséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivélsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utén, az arverez6, az arveréshez tartozd licitnaplé
lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus dton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjéban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasdnak napjétdl -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kveté 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informacidk az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekitronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatdl — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériték tdrgydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szolé 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszi8 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szdmitott 15 napon beltl végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatositoé birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok

kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye

kozzé, majd annak le jirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kaposvar, 2025.07.08.

dr. Tormasi Anita
6nallo birdsagi végrehajtd
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