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INGATLANARVERESI HIR;DETMENY,
|

e-F@ktor Pénziigyi Szolgiltaté Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szdma: IMKH02000838),

Kelemen Péter és Kelemen Péterné ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIL tSrvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti
hirdetményre vételi ajanlatot tevé arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Iglédiné dr. Eggenhofer Bernadett kozjegyzé 24012/0/1075/2009 szémi hatirozata alapjan dr.
Iglédiné dr. Fggenhofer Bernadett kozjegyzd a(z) 24012/(7965/2019 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el
KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld 5 752 335 Ft fdkovetelés €s jérulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Magyar Allam Kelemen Péter 043.BV.0004/2024 ZALOGJOGOSULT 390 885 Ft
BEKAPCSOLODASA

E.ON Energiaszolgaltato Kft. Kelemen Péter 043.V.1033/2011 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 292 619 Ft

Reg-Finance Zrt. Kelemen Péter 043.V.711/2014 KOLCSONTARTOZAS 76 339 Ft

(R02751843)

Intrum Justitia Zrt. Kelemen Péter 043.V.159/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 147 336 Ft

(823700001438)

e-F@ktor Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Kelemen Péterné 043.V.0088/2020 KOLCSONT ARTOZAS 5752 335 Ft

(JMKH02000838)

Inhold Pénzigyi Zrt. Kelemen Péterné 043.V.0316/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 493 868 Ft

(164616 VH)

Somogy Varmegyei Kaposi Mér Oktaté Korhdz  Kelemen Péterné 043.V.0632/2023 DIJTARTOZAS 416 293 Ft

(KMMK/Kelemen Péterné vh)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Kelemen Péter 747.V.0518/2024 PENZKOVETELES 20916 Ft

oy

cime: 7561 Nagybajom, Templom u. 45. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Nagybajom-belteriilet, helyrajzi szama: 354.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A 4681 m2 teriileten 100 m2-es lakéh4z 4ll. A lakéhaz 3 szoba, nappali, konyha, kamra,
fiirddszoba, we helyiségekbdl all.Gyenge allapotd, vizesedd ingatlan, felijitdsra szorul.. Villany, viz, giz-, csatorna kdozmiivekkel.
Feliijitasra szorul.

TAjékoztatom az drverési felhasznilokat, hogy a Kiiria Gf.VIL.30.371/2018/12. szimu itélete (BH.2019.307) alapjin a vizikézmii
szolgiltaté nem kotelezhetd mindaddig a koziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan j tulajdonosival, amig a fogyasztasi helyet
lejart vagy vitatott tartozds terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt drverés tjan szerezte meg. A
dijtartozas @j tulajdonos Altali megfizetése az ingatlan megszerzésére forditott 5sszeget ndveli.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztatd jellegh , mely tényt a felhasznalési szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valés allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licital6 felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé/arverési vevd
terhére esik.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft,

arverési eldleg: 700 000 Ft,

licitkiiszsb: 140 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunéntuli r., 11746043-24623203.

3/1



Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal genersit egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.07.23.-t61 2025.09.21. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.23. 2025.08.12. 12:00 7 000000 Ft.
2. szakasz 2025.08.12.12:00 2025.09.01. 12:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.01. 12:00 2025.09.21. 12:00 7 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelozd 6t percen beliil Gjabb véieli ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérheté a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostars az el§vésarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegti vételi ajdnlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegid, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvéieltdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrgl sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak
teljes kord ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felbasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Té4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodbket/arverezdket, hogy a fenti biréségi végrehajtis atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kbziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisival Kkapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartisiban vald kozzétételérdl. Az Aarverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétélgylcitnaplo lezardsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.



Nem .ekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal midkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhett Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mindéségben t6rténd belépésre az arverezGk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat eifogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverez8k nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzen legalabb 3 munkanappal
megeldz8en eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé haszndlatahoz szitkséges felhasznal6i
nevet €s jelszot az eljar6 végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Dél-dunantili r., 11746043-24623203 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamldn jévairasra
keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezGként tdrténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverez8, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasdval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
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licitkiiszdb Ssszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt. mint arverési vevat a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6ksnyv aldirsa céljabél a végrehaijt6 irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korlilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevl kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosit6 birosig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkoz6 jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisdbol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerss birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belitl pedig kozzéteszi
az ismételien megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti (ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az
arverési hirdetmény maér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kdvetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
elSterjeszil jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrSl szol6 1990. évi XCIIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgiarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirde ttiblijin a vételi ajinlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

25H

Kaposvar, 2025.07.15. anni )
2025 JOL .18, dr. Tormasi Anita
; ; = Onallo birésagi végrehajto
) C A t.»‘-.__'v Yy OANA A
J

3/3



