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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

S ——

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma: 473695 411266/ 91283027/ OU-DDK-FK-18-2C),

ORSOS FERENC adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Jiszay Viktor kozjegyzé 12013/(/31227/2018/3 szémi hatarozata alapjan dr. Jiszay Viktor
kozjegyzd a(z) 12013/0/70856/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 663 224
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!,' l oy l z ” In I3 ] ! Ir j'[ '3 [;.. . v Iul
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien ORSOS FERENC 0770.V.0542/2022 KOLCSONSZERZODES 76 958 Ft
Miikodo Részvénytarsasag

(V-3422747)

OTP Faktoring Zrt. ORSOS FERENC 0770.V.0118/2023 KOLCSONSZERZODES 601 972 Ft
(486318_436847/ 91283501)
OTP Faktoring Zrt. ORSOS FERENC 0770.V.0028/2019 KOLCSONSZERZODES 134 334 Ft

(486399_379183/ 91264790/
OU-BP-FK-17-D15)

cime: 7537 HOMOKSZENTGYORGY, Kossuth utca 126, megnevezése: Kivett zartkerti miivelés alél Kivett lakohdz és gazdasagi épiilet,

fekvése: HOMOKSZENTGYORGY ZARTKERT, helyrajzi szama: 4009/1
tulajdoni hanyad: 1/1
jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

Az Illetékes Onkorminyzat kozlése és az ingatlan-nyilvintartisi adatok szerint kivett zartkerti miivelés all kivett teriilet, lakhaz és
gazdasagi épiilet 1311 m2. Megkozelithetéség foldes titon, Rendeltetése lakds. Az ingatlanon talilhaté egyszintes lakéhaz késziiltségi
foka 100% . Alapozisa tégla, falazata tégla, teté héjazata cserép, életkora 70 év, sllapota gyenge, alapteriilete 60 m2. Helyiségek: 1
szoba, eldtér, folyoso, spdjz. A szobik és helyiségek padléburkolata beton. Fiitése hagyominyos. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz,
villany. Melléképiilet: garazs, épitési anyaga fa, dllapota gyenge.

A fénykeép tajekoztatd jellegfi, ajanlattétel elbtt személyesen gy6z5djon meg az ingatlan allapotarol.
A végrehajtoi irodanak nincs informacidja a kozmiiszolgaltatok felé fennallé esetleges tartozasokrél.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltiizheten keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 400 000 Ft

arverési eldleg: 40 000 Ft

licitkiiszob: 8 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantiili r., Pécs, 11731001-23122943.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.08.21.-t61 2025.10.20. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Osszege:
1. szakasz 2025.08.21. 2025.09.10. 17:00 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.10. 17:00 2025.09.30. 17:00 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.30. 17:00 2025.10.20. 17:00 400 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasta. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére —~ az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idbpontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elétheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbéz6 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegi vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis al4 vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek tethelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torléste nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt§ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo €s drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba be_]egyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tajékoztatdsokban az érverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonségainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdla vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az éarverés elhalasztisét, tovébba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldit a végrehajto a licitnaplot lezétja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kel teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodbket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljérd végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasaro!
nincs tudomasa. Ett8] Riggetleniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdséban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétél a licitnaplo lezarisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartdsa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elekironikus Gton. a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezéi
minéségben t6rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett fethaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezo adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az 4rverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezbként t6rténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljar6 végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelelé rverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntuli r., Pécs, 11731001-23122943 szimu végrehajtdi letéti szamléara és az eldleg a letéti szamlan
jovéirdsra keriilt. Ha az 4rverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus 4rverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejiileg csatoldsra keriilién. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozg licitnapl6 lezitésaig az aktivalt felhasznAléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rbgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Ssszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezot, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céliabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevé kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozéd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbodzetet a
mulaszto arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az Arverezékre vonatkozo Jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverds esetén intézkedik a becsériéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz6i6 1994. évi LIIl. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds scabdlyait és ac
elSterjesztS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst Joganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdardsi illeték beszedési s=dmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendsceresitett |, sdrga csekk”) haszndlardval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye

ko6zzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Barcs, 2025.08.13. Tisztelettel:
Rajzné dr. Gyér Brigitta
onall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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