dr. Tormasi AnitaVégrehajtoi Irod4ja ( Tel./faxc: 06/ 8,2'?5 1-57 BieaiMfian alairta: o
Cim: 7400 Kaposvar, Kossuth Lajos utca 1-9 éﬁﬂi‘i g Telefon hétfoto! pént

Ad6szam:26207719-1-17 E-mail: vh.0043@mbvk.hu Fogaddnap: Hétfs, Keau, seciva. o.00-12.00
Letéti szamla: 11746043-24623203 Fogadénap jogi képviselSknek: Kedd 10:00-12:00

Krid azonosité: 649773150 Hivatali kapu révidnév: VH0043

Végrehajtéi ligyszam(ok): 043.AV.0013/2025/50 o g - \ o
(beadvdnyéban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) 2075 SIFPT 0 / ‘ ( () -/%_,, O) /] \“

Somogy Vémegyei Korményhivatal Foldhivatali " " AfGL 99
F6osztaly Foldhivatali Osztély 1. (Kaposvar) TRTAARRON 228BBB2
7400 Kaposvar, Damjanich u. 11-15. K‘/O L G STEN s

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kaposvir Megyei Jogt Viros Onkormanyzata végrehajtist kérg (hivatkozési szama: ),

Key Management Consulting Kft. adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrdl szolo 1994.évi LIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtist a(z) Kaposvir Megyei Jogii Viros Jegyzdje Birdsag A/18959-2/2025 szamu hatérozata alapjan a(z) Kaposvir Megyei
Jogu Viros Jegyzdje Birésag a(z) A/18959-2/2025 szémon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé
10 626 031 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

cime: 7400 Kaposvir, 4364/8. hrsz. pontos cim hianyaban: Kaposvér Aréna és a kaposvari miijégpalya kizelében,
megnevezése: kivett egyéb épiilet és udvar,

fekvése: Kaposvar-belteriilet, helyrajzi szama: 4364/8.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: Az ingatlan a kaposviri miijégpalya és a Kaposvir Aréna kozvetlen kozelében taldlhaté.
Teriilet: 1533 m2. Az épiilet 3 szintes, beton alapozas, tégla falazat, cserép tetl. Vezetékes viz, villany, giz, csatorna, 1égkondicionAld.
Az ingatlan jelen dllapotiban feldjitasra szorul.

A fénykép tajékoztato jellegii, személyes megtekintés javasolt.

Téjékoztatom az drverési felhasznilékat, hogy a Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018/12. szamu itélete (BH.2019.307) alapjin a vizikézmii
szolgiltaté nem kdtelezhet6 mindaddig a koziizemi szerzédés megkoteésére az ingatlan j tulajdonosival, amig a fogyasztasi helyet
lejart vagy vitatott tartozis terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat drverés itjdn szerezte meg, A
dijtartozas 1ij tulajdonos dltali megfizetése az ingatlan megszerzésére forditott Hsszeget noveli.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 192 000 000 Ft,

arverési el6leg: 19 200 000 Ft,

licitkiiszob: 1 920 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntiili r., 11746043-24623203.

Az dtutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.09.10. 2025.09.30. 19:00 172 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.30. 19:00 2025.10.20. 19:00 134 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.20. 19:00 2025.11.09. 19:00 96 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afslott érkezeti-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverds barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz8 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostars az eldvésarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénbozé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikitk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegil vételi ajanlat vonatkozésaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sorén a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz§ (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tOrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizért illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra teljegyzett tények az arverési vételt kvetSen tériésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté. '

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi krébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé €s drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzéteti adatok valodisdgéért a
regisziralt fethasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miliszaki allapotéért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
fethasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrélag eljdré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédBket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb koévetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlls koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét aira, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltats felfliggesztésérbl vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ett6l fliggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatdsrél sz61é 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dfjtartozasinak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizm@-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlaiot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t6rténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavénak megaddsdval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelzden elbterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként trténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyeate, vagy 4tutalta a OTP Dél-dundntili r., 11746043-24623203 szamil végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szdmlén jovairdsra
keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer Arverez6ként térténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez tartozé licitnaplé
lezénasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajnlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kézzé 2 vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalédbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevot a végrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétd! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megtizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésie az els$ arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadodk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatositd birdsag 6t a kiilonbzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt €s a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feliételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartésiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvaniariasdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdeimény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a végrehajiondl kell
benyijtani,aki a kifogast az iraiokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdlasira jogosult adéhatdésdghoz. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL t6rvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Irv. 73. § (3) bekezdése alapjin a: illetékes addhatésdg illetékbevéieli szamldjara kell
megfizeini. A végrehajtot megilletd dijazdssal kapesolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Kaposvdri Jardsbirésdg birdlja el A
kifogas benyujrasanak hatarideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Irv. 74. § alapjin
a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalasi
megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabliajan a vételi ajanlattétel idétartamdara tegye
kézzé, majd annak le jdrta utdn tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Kaposvar, 2025.09.04.

dr. Tormaési Anita
6ndllo birdsagi végrehajtd
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