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INGATLANARVERESI HIRDETME
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),
Kuti Zoltan adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtést dr.Viezidnné dr.Révy Judit Birésag 571/2005 szamu hatérozata alapjan dr. Csillag Attila kozjegyzé a(z)
43014/N/223/2020 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 640 898 Ft foksvetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
Végrehaitist kérd(hiv.szam) Adés Ugvszim Kov.iogeime Toke

TKK Talentis Kézponti Kéveteléskezelé Zrt. Kuti Zoltan 289.V.0088/2022 KOLCSONSZERZODES 2 066 145 Ft

Az arverésre keriilg ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartdsi adatai:

cime: 7400 Kaposvar, Tavasz utca 18.,

megnevezése: Az ingatlan-nyilvintartasi adatok alapjan kivett lak6h4z, udvar megnevezésii ingatlan.
fekvése: Kaposvar belteriilet, helyrajzi szama: 3433,

tulajdoni hanyad: 2/5,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsigai: Az ingatlan-nyilvintartasi adatok alapjan kivett lakéh4z, udvar megnevezésii ingatlan,
teriilet 203 m2.

Az ingatlan misik 2/5 (a tulajdoni lap II/9 pontjiba bejegyzett) tulajdoni hinyada vonatkozisiban az arverés 289.V.1050/2020
iigyszamon keriil kiirdsra.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra lakottan: 1 000 000 Ft,

arverési eldleg: 100 000 Ft,

licitkiiszab: 20 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Kaposvari fik, 10103214-24999000-02004007.

Az dtutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrgl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.09.05.-t61 2025.11.04. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat Osszege:
1. szakasz 2025.09.05. 2025.09.25. 10:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.25. 10:00 2025.10.15. 10:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.15. 10:00 2025.11.04. 10:00 500 000 Ft.

Az &rverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatdrozott minimél 4ron vagy aflstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
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Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards id8pontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakbingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzainak drverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtssi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kitlonbzé jogszabalyokon alapulé eléérverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részi és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajdnlat vonatkozéasaban gyakorolja elédrverezési jogét, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegli vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd (i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtési eljdras lefolytatdsa sordn az
eljéré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kbvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) &ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljdré végrenajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltSltstt
képfelvéte! kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartaimaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel§sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vev§ terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgéért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és Arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabbd a vagyontdrgy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejd
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az Arverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlatiételi idStartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverczésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kbvetelésrdl nincs tudomédsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithet6!

Eljard végrehaité kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgiltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmi-szolgéltatisrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmi-szolgaltatas visszaallithsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartisaban valo koézzétételérbl. Az drverés
kézhiré tételéhez fiizéds jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzEtételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmaéra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartasa nvilvanos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtoi Kar dltal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges Arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az 4rverezék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatdnak feltételeit rgzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elekironikus nyilvéntartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésgi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az drverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténéd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivélja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltési dra 10%-4nak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt. Kaposvéri fick, 10103214-24999000-02004007 szému végrehajtdi letéti szdmldra és az el8leg a letéti
szamlén jévairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer drverezOként térténé haszndlatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalési kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az rverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezarésaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsdval elekironikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri eé ?zl’egkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott



licitkiiszob osszegével az el6z6leg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasénak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverdsi jegyzékanyv alairdsa céljabél a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az drverési jegyzO6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtél — végrehajtasi kifogds ellterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGlerjesz1G jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol scamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCUI torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték bescedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (bivésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtdblijan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kaposvér, 2025.08.29.

_ Dr. Laszl6 Zsolt
Onall6 Birosagi Végrehajtd
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