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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Kuti Laszl6 Gyorgy ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LI toérvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtdst Dr.Vicziénné dr.Révy Judit Birésdg 571/2005. szami hatdrozata alapjan dr. Csillag Attila kdzjegyzd a(z)
43014/N/224/2020 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 640 898 Ft fokovetelés

és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
Végrehajtast kéré(hiv.szam) Adods Ugyszim Kov.iogcime Toke

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. Kuti Laszlo Gyorgy 289.V.0089/2022 KOLCSONSZERZODES 2 066 145 Ft

Az arverésre Kkeriilé ingatlan-tulaidoni hanyad nyilvintartasi adatai:

cime: 7400 Kaposvir, Tavasz utca 18.,

megnevezése: Az ingatlan-nyilvintartasi adatok alapjan kivett lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlan,
fekvése: Kaposvir belteriilet, helyrajzi szdma: 3433.

tulajdoni hanyad: 2/5,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartasi adatok alapjan kivett lakéh4z, udvar megnevezésii mgatlan,

teriilet 203 m2.
Az ingatlan mésik 2/5 (a tulajdoni lap II/8 pontjaba bejegyzett) tulajdoni hdnyada vonatkozAsdban az drverés 289.V.1051/2020

iigyszamon Keriil kiirdsra.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 1400 000 Ft,

arverési el6leg: 140 000 Ft,

licitkiiszob: 28 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Kaposvari fiok, 10103214-24999000-02004007.

Az 4tutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.09.05.-t61 2025.11.04. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 0sszege:
1. szakasz 2025.09.05. 2025.09.25. 13:00 1400 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.25. 13:00 2025.10.15. 13:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.15. 13:00 2025.11.04. 13:00 1400 000 Ft.

Az érverds (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatarozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
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Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel ana, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezédrdsra kerill, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezars iddpontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékéban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek k&zott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatianra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elGvasdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napnal nem 1égebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasédban gyakorolja eldarverezési jogat, a t&bbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorothat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arveréseka§l
sz016 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtod vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejt
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdr6 végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét aira, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomadsa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsdban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmu-szolgaltato
felé.

A Vht. [45/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérél. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény k6zzétételétdl a licitnaplo lezéardséig t6rténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdmaéra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverez8i
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez6k
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mar szerepel az drverezk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként térténé haszndlatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dara 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Kaposvari fick, 10103214-24999000-02004007 szami végrehajtoi letéti szamlara és az el§leg a letéti
szamléan jovairasra keriilt. Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverez0, az drveréshez
tartozé licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri eé ;121egkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott



licitkiisz6b Osszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzkonyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mads fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszt6 arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezil
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarisat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények wnyilvantartasdbdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamaios
drverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keviilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiénal kell benyijrani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iiv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atwalassal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-diutalasi megbizds (birdsagon rendszeresitett ., sdvga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a bir6sigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
ko6zzé, majd annak le jarta utdn térélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatdésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kaposvar, 2025.08.29.

} Dr. Laszlé Zsolt
Ondllé Birosagi Végrehajto
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