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FAKTOR-RING ZRT. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: Konto/FED/Labod vh),

Balogh Sindorné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LII torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Vajsz Didna kozjegyzd 54020/1/30836/2023/4 szami hatrozata alapjan dr. Vajsz Didna kézjegyzé
a(z) 54020/0/70682/2023/2 szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennalls 2 969 557 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Balogh Sandorné 097.V.0185/2012 Pénzkdvetelés 844 898 Ft
(98512501)

INTRUM Zrt. Balogh Séandorné 097.V.1712/2012 Pénzkovetelés 414 754 Ft
(3426927)

EOS Faktor Zrt. Balogh Sandorné 097.V.1113/2019 egyeb pénzkovetelés 1 089 903 Ft
(F10191096_)

INTRUM Zrt. Balogh Sandorné (jogutéd) 097.V.0045/2016 koltség 223 761 Ft

(816420000740 _VH)

cime: 7551 Labod, Kislabodi utca 21. megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: LABOD BELTERULET, helyrajzi szama: 706.

tulajdoni hanyad: 1/2+ 1/2,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 1303 m2 teriileten. Ingatlan megnevezése:
hagyomanyos csalidi hiz. Ingatlan megkdozelithetdsége: kiépitett, pormentes dton. Féépiilet alapozasa: tégla. Szigetelése: van. Emelet:
foldszintes. Foépiilet falazata: tégla. Allapota: kozepes. Kerités: beton alap, vas kerités. Szobdk szima: 2. Fpiilet alapteriilete: 85 m2.
Szobik burkolata: mozaik, miianyag, parketta. Kpiilet fiitése: hagyominyos. Kozmiivesitettség: viz, villany. Tet6szerkezet anyaga: fa.
Tetihéjazat anyaga: cserép. Melléképiilet: gazdasagi tarolo. Tarolé dllapota: kozepes.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 120 000 Ft,

arverési eléleg: 212 000 Ft,

licitkiiszob: 42 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/80/70%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd 1d0pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantiili r., Pipa, 11748045-24821195.

Az atutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi {igyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan felvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idépont: Befejezi Legalacsonyabb vét'e"h'-'f'_'_'-'_""; SR

idépont: ajanlat fsszege: T

1. szakasz 2025.09.12. 2025.10.02. 20:00 1908 000 Ft. IR
2. szakasz 2025.10.62. 20:00 2025.10.22. 20:00 1 696 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.22. 20:00 2025.11.11. 20:00 1484 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végeig tart. Az 4&rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmér, hogy nevezett esetben — figyelernmel az drverés befejezésére ~ az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan awtomatikusan lezérasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetG! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelz8 6t percen belill jabb vétell ajdnlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az dtverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapiét autematikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards idSpontjéat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szhmdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznadlok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz016 1993, &vi LXXVIIL tdrvény 83/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorothato elirverezési joga van. A Polgari Tarvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el6vasarldsi jogot végrehajtdsi arverés csetén is gyakorolbatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdenostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sordn a kilonboz6 jogszabéalyokon alapulé elarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléirverezésre jogosult
vesz részi és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési Jogat, a tébbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elBarverezési Jjogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil vételi ajaniatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajts ala vont ingatlant megszerz8 4 lajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajté
feleldssége kizdrt illetve a végrehajtd felelésségét kizarja, Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog{okjrol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feliegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dital tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli & a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd,

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivia a Hcitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatfannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabédlyzat is tartalmaz. A feltsltsi képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem Rizédik, Az ingattan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet, Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és rverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, iilletve a rendszerben kézzétett adatok valddisagdért a
regisztrilt felhasznaldk tartoznak feleldssépgel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverssi hirdetményekben és arveréselrsl
s20l0 egyéb tdjékoztatasokban az arverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minSségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felei0sséget.

Tdjekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljird végrehajtondl megfizeti
vagy a kdveteles jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
maganckirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vétel
ajénlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdekibddket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen eljarishan semmilyen moden nem érvényesithet!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevs figvelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmit-szolgaltats felfliggesziésérsl vagy korlatozasarsl
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaitatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
telbasznilé a vizmil-szolgaltatisrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtisarsl szélé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5} bekezdése és egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
kotlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasgval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé lozzétételérsl. Az arverés
koézhirré tételchez fiizGd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl a licitnaplé lezérasiig torténd kozzétételhez (kdzzététell iddtartam) fliz8dik.
Nem tekinthet§ kézzétettnek az drverds, ha az elektronikus arverdsi hirdetményck nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-At meghalado
iddtartamban nem volt elérhets a felhasznalok szamaéra.

AZCICKironlkus a S 5 T GCLINCNVEK I1Y] Al tdvd L D N
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiétel idétartama alatt, eclektronikus ton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal mijkddtetete
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverez6i
mndségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadisaval, Az arverezfk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténé haszndlatinak feliételeit régzits felhasznalisi szabélyzatban foglaitakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasaba toriénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegvzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndllé birdsdgi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané fethasznaléd mér szerepel az irverezék nyilvantartdsaban, akkor 8 /8@ irverés szakaszainak befejezését megeldzden  legalabb 3 munkanappal




e serjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznilo;
fLosinelszOt az eljdrd végrehajt aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtédsi dra 10%-fnak megfelelé arverdsi elbleget a végrehajtonal
e helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunntili r., Papa, 11748045-24821193 szamn végrehajtoi letéti szdmlira és az elbleg a letéti szimlan
"jovalrdsra keriilt. Ha az drverszi ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként tdrténd haszndlatihoz az is
sziikscges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének s jelszavdnak, valamint a vételi ajaniat dsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licknaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éti el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitklisz6b Ssszegévet az eldz8leg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa c¢ljabol a végrehajté iroddjiban a felhivds kézhezvételéts] szamitott 15
napon betill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti. Az arverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzikonyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkerése szerint annak Jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed§ halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltts teszi.
Ha az drverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az ¢ls6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévet§ 30 napon belill mésodik &rverést kell
tartani. A mésodik Arverésre az efs arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlénbdzetet a
mulasztd drverési vevé kisteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killdnbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ {1} bek. a}-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitésat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivets 30. napon automatikusan totli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartoza licitnaplot.
Fenti valarnint tovabbi informécik az gatlanirveréstdl (az arverezdkre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverss tartdsa) az Flektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetSk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irgnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsébol, a becsériéh
ismételt megdllapitisdto] — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitonr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az arverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverds eseton intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismérels
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szole 1994, évi LIT tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdiyait és az
elélerjeszts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés fm ulaszids) elfen a kézbesitést! szémitarr 15 rapon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtondl kell bempijrani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimesve. Az illetskelrdl $z6I6 1990. évi XCIIL, torvény (Itv,) 43. LES
bekezdése a végrehajtisi kifogas illeréke 15.000 Fr, amelvet az Itv. 74, § alapién a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
ifletékes birdsdg elfardsi illetéh beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birasdgon rendszeresitetr .Sdrga csekk ) haszndlatival fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polganmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdeté nyt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattéte]l idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Nagyatad, 2025.09.02, | Tisztelettel:
Sandor Zoltin
szakvizsghzott végrehajtojelsle
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