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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Debt-Invest Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),
Nydridi Monika Magdolna adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adds{ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz0l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést thzik ki.
A végrehajtast dr. Radonyi Dénes Jozsef kozjegyzé 14019/1/30334/2024/3 szami hatérozata alapjan dr. Rédonyi Dénes Jozsef
kizjegyzd a(z) 14019/(/70364/2024/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennallé 4 551 497 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az arverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hdnvad nvilvintartisi adatai:

cime: 8635 Ordacsehi, Bartok Béla u. 21., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: ORDACSEHI BELTERULET, helyrajzi szima: 294.

tulajdoni hanyad: 1/4+1/4 =2/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan 8635 Ordacsehi, Bartok Béla utca 21. szdm alatt taldlhaté. Megnewezése
kiwett lakdhdz, udvar, gazdasigi épiilet. Teriilete 2 §40 m2, amelynek 2/4 tulajdoni hanyada az addsé,

Tulajdoni jeltege: személyi

Fekvése: belteriilet.

Az ingatlan a Vht. 147, § (4) bekezdése alapjdn [akéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 10 164 000 Ft,

arverési eléleg: 1 016 400 Ft,

licitkiiszish: 102 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszamia szama: OTP Eszak-keleti r., Nyirbdtor, 11744058-24465324.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generslt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrdl késziilt fénykép tajékoztaté jellegil, az ajinlattétel elétt személyesen gyfzddjin meg az ingatlanrol.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2025,10.09.-t6] 2025.12.08. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.09. 2025.10.29. 19:00 9 147 600 Ft.
2. szakasz 2025.10.29. 19:00 2025.11.18. 19:00 7114 800 F.
3. szakasz 2025.11.18. 19:00 2025.12.08. 19:00 5082 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajdnlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek

meghatarozasra. Ha az drverds elst vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb

a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
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Taiékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — fipyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Viht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keritl, tovibbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakasziban a szakasz belejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérfa és kiizzéteszi abban a lezdris idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kéizzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhasznilok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
telhasznalok szimara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokrd] sz6i6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feitéielek fennallasa esetén — ha bekdltézheté dllapotban ériékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverésen
gyakorothato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elovasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is pyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdenostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazothatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok koziti sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikikk a legmagasabb dsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolia elddrverezési jogat. a tdbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegil veteli ajanlatot tehet.

Az frverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd qj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vii. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijtd
feleifissége kizart illetve a végrehajid feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre kertil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorin az
eljaréd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapuldé haszonélvezeti jog({okol Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teberlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kiveten térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) dlal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljiré végrehajtd kitejezetten fethivja a licitaiok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegh, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételiol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
{(EAR) Felhasznilisi Szabédlyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagdért a
regiszirdlt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A fethaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményekben és Arverdsekrol
sz0l0 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kérd
ismertetését, a kozzététel irant intézkedod végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem €szlelt hibaiért, hianyossigaiérl vallakt felelosséget.

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivelelés jogosulija - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magdnokiratial bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldit a végrehaijto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajté a licitnapl lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/irverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis dtjin behajtandd, az értékesftendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveieléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztisi helven esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjin, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljars végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nines tudomasa. Ettél fiiggetlenil az drverdsi vevd. mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal a vizmi-szolgaltatdasrél sz016 2011, évi CC1X. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajiasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozadsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitdsival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasiban vald kézzétételérdl. Az éarverés
kiszhirré tételéhez fizodd jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezirdsdig tdrténd kizzétéielhez (kozzétételi idbtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a fethaszndlok szimdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlatiétel idétartama alatt, elektronikus fton. a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hteps:f/arveres.mbvk.hu internetcimen elértheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezéi
mindségben térténd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbdl megaHapitott ¢s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az Arverezfk clektronikus nyilvintartdsdba bdrmely személy vagy szervezet kérhetl a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznlatinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabélyzatban foglattakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba tériénd bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Onallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivicids kérelme atapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyirbdtor, 11744058-24465324 szami: végrehajtdi letéti szimldra és az eléleg a letétl szamldn
jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer ArverezOként torténd hasznilatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivdls utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezarisdip az aktivalt felhasznaloi nevének &s jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elekironikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egvidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapioban. Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri g pdegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
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licitkiiszéb dsszegével az eltizbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezardsanak iddpoatjiban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarté drverezét, mint Arverési vevot a végrehajio felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokanyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasdnak napjatdl -
ha pedig az Arverést jogorvoslaital tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizeini vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elso drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbiizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezirasat kovetd 30. napon automatikusan t5rli az clektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozzi tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl {az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték isméielt megdliapitdsa irdnti kérelem bedrkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetménvét ac elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartdsabdél, a becsériék
ismételt megallapitdsdiol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték 1argyaban hozoit jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételdtdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitoti becsérték alapian elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriili, a végrehajté
az arverés befejezését kivetOen sikertelen drverés esetén intézhedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdsa irdnt.

Tajéko=tatom. hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szélé 1994, évi LIIL tbrvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eliGrds szabdlyait és ar
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekst lényegesen sérid intdzkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtan: a végrehajtist foganatositc birésdgnak cimezve. Az illerékekrd! szolo 1990. évi XCIIL rtdrvény (ftv.j 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds itletéke 15,000 Fr, amelyet az Iiv. 74, § alapjén a Bivosagi Fizetési Portdird! inditotr wialdssal, kizvetlen banki auutaldssal az
itletékes birdsdyg elfdrdsi illeték beszedést szdmldjdra. vagy késcpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitent , sdrga csekk ") hascndiatdaval fizethet meg,

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjdn az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitiblijan a vételi ajinlattétel iditartamira tegye
kiizzé, majd annak lejarta utdn torilje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Fonyad, 2025.09.25. Tiszlelettel:

Dr. Krivics Katalin
onallo birosagi végrehajié
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