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Végrehajtéi iigyszam(ok): 0055.V.1104/2010/147
(beadvanydban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végreh\):jtést kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98156685),

Enekes Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi iligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Barcsi Jarisbirésig Pk.50694/2010. szami hatarozata alapjan a(z) Barcsi Jarasbirésig a(z)
1502-5.Vh.905/2010. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolcsdntartozas cimen fennallo 485 046 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Enekes Ferenc 0055.V.0719/2011 Kolesonszerzodés 728 685 Ft
(107705/1 DCIH10003470)

EOS Faktor Zrt. Enekes Ferenc 0055.V.0659/2011 Bank-/hitelkartya szerzdés 230 900 Ft
(F10366533)

Intrum Zrt. Enekes Ferenc 0055.v.0885/2012 Telefonszolgaltatasi szerzédés 28 729 Ft
(823280000082)

Intrum Zrt. Enekes Ferenc 055-0055.V.0583/2014 djj 53 650 Ft
(822690000696_VH)

Reg-Finance Zrt. Enekes Ferenc 055-0055.V.0415/2014 kolesonosszeg 166 680 Ft

cime: 7987 Istvandi, Kalvin tér 20., megnevezése: Kivett lak6hiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Istvindi, helyrajzi szama: 93.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Alapteriilet: 1718 m2,
A FENT LEIRTAK ES AZ INGATLANROL KOZZETETT FENYKEPFELVETELEK TAJEKOZTATO JELLEGUEK!

Az Elektronikus Arverési Rendszerbe feltsltott fénykep(ek) tdjékoztatu jellegii(ek), ajanlattétel elétt kérjitk személyesen gy6z6djon meg az
ingatlan aktualis allapotarol.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy: Nem kételezhetd a vizkdzmi-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerzodés megkétésére az ingatlan 1j tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz0désmoddal (arverés
utjan) szerezte meg.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 280 000 Ft,

arverési eldleg: 28 000 Ft,

licitkiiszob: 6 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000002-00994460.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni. 3/1



Vételi aianlattétel idétartama: 2025.12.14.-t6l 2026.02.12. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.14. 2026.01.03. 10:00 252 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.03. 10:00 2026.01.23. 10:00 196 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.23. 10:00 2026.02.12. 10:00 140 000 Ft.

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallésa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlsi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartisédba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket. hogy a fenti birosagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb koveteléstdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése s egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikgsl 2e’lrveré:si hirdetmények nyilvéantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés



kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarisaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢€s jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatinak feltételeit 10gzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznélé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi ra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000002-00994460 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint Arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési Jjegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkoz6 szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott Jjogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz616 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”') haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tata, 2025.12.10.

Dr. Belovai Viktor
6nallé birdsagi végrehajtd
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