Blgdiacyultsgan alairte P

Dr. Krivics Katalin Végrehajtéi Irodija ah  Tel/fax: 06-70/5510-082

Dr. Krivacs Katalin E-mail: vh.0483@mbvk.hu

8n4ll6 birdsagi végrehajt6 @ Telefonos igyfélfogadas: munkanapokon 08:00-12:00 dra kézott
8640 Fonyod, Ady Endre utca 5. 2.Em.2. Fogaddnap: Kedd: 8:00-12:00; Csittortok 8:00 - 12:00 jogi képv.
Levelezési cim: 8640 Fonydd, Pf. 78. S BRI s s

Addszam: 32699537-1-14 Személyes félfogadas jogi képviselk részére :

Szerdai napokon: 08:00 - 12:00 dra kéztt
Letéti Bankszamlaszam: 11744058-24465324
> Kil{5ldro] 16r1énd utalds esetén:
% W Swifi kéd: OTPVHUHB
1§L IBAN: HU17117440582446532400000000

Hivatali kapu: VH0483 KRID: 274118703

Végrehajtdi iigyszam(ok): 483.V.0370/2024/168

{beadvanyéban a végrehajtdi dgyszimot feltétleniil tiintesse fel!)

Balatonboglar Fsldhivatal
8630 Balatonboglar, Szabadsag u. 15.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vimhivatal Somogy Megyei Ado-és Vamigazgatésiga végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 4828769607),

Kelemen Zoltdn adbs ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados{ok) tulajdondban &llé ingatlanra a birdsigi végrehajtdsrol szolo 1994.6vi LI térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizdk ki,

A végrehajtést a(z) Nemzeti Ado- és VAmhivatal Somogy Megyei Igazgatisiga 4828769607 szami hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Ado-
és Vimhivatal Somogy Megyei Igazgatésiga a(z) 4828769607 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS
cimen fennéllé 122 925 447 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Az arwerésre Kkeriild ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartési adatai:

ciime: 8681 Latriny, Kilcsey utca 5., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: LATRANY BELTERULET, helyrajzi szdma: 457.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatian 8681 Latriny, Kolcsey utca 5. szdm alatt talilhaté. Megnevezése Kivett
beépitetlen teriilet. Teriilete 367 m2., kataszteri tiszta jovedelem: 0,00 AK.

Tulajdoni jellege: személyi tulajdon, fekvése: belteriilet, megkozelithet8sége: fildes, mirvis ut. Kdzforgalmi kozlekedéstdl valo
tivolsdga: 340 m. Magéinerdbdl beépithetd. Az utcafront hossza 5 m. Talajinak mindsége homok Keritése nincs,

Az ingatlan a Vht. 147. § (4) bekezdésében meghatirozott rendelkezések értelmében nem mindsil lakéingatlannak.
A telek lak6tvezetben van, a lakott teriilet kiilsé részén. Kéirnyezete elhanyagelt.
Kozmiivesitettsége: viz, villany, csatorna az utciban.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltizhetfen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara bekoltdzhetben: 280 000 Fi,

arverési eloleg: 28 000 Ft,

licitkiiszssb: 6 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alibbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajt6i letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11744058-24465324. ’

Az 4tutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tilntesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamyt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni, Az ingatlanrél késziilt fénykép tijékoztaté jellegi, az ajinlattétel elftt személyesen gy6zidin meg az ingatlanrél.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.01.22.-t61 2026.03.23. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajianlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.22. 2026.02.11. 19:00 252 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.11. 19:00 2026.03.03. 19:00 196 000 Ft.
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[ 3.szakasz | 2026.03.03.19:00 | 2026.03.23. 19:00 ] 140 000 ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az Arverds szakaszai a Vht 145/B, §-ban foglaltaknak megfelelden kerillnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajaniat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy aftlstt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra kerill, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a véleli ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverdsi hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hiny szdzalékaban volt elérhets a felhasznalék szamdra, és azt 2 kezd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szimara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételel fenndllisa esetén — ha bekiltizhets dllapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzainak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van, A Polgdri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elovasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esctén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
clodrverezési jogot gyalorolni, e jogit kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni fappal, a végrehajtondl eloterjeszive igazolhatia. Az drverezds
sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok koztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegtl, érvényes vételi ajinlat vonatkozasiaban gyakorolja eldarverezési jogt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen &sszegi vételi ajinlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabh Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 0] tulajdonos tlajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a viégrehajtd felelosségét kizirja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrés lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jop(ck)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kisvetden térlésre nem keriilnek.

E kéitben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilven igény nem tdmaszthaté.

Az eljérd végrehajio kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltdlwit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is fartalmaz. A feltltte képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem filzédik. Az ingattan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
{EAR) Felhasznalési Szabdlyzat 4. pontja alapjn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett Arverési hirdetményekben és drverésekrél
52616 egyéb tdjékoziatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kérd
ismertetésct, a kbzzététel irant intézkedd végrehaitd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlé Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kéivetelést és jarulékait kizérolag eljéré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — & teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsét, tovabba a végrehajidsi eljaras(ok) kaltségei kiegyenlitésre keriilnek, vigy a vételi
ajinlatiételi idétartam vege eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezfna és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a liciinapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklédSket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Otjn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feltil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. FEgyes kiziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennillé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzéd drverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem étvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaitatas felflipgesztéséril vagy korlatozasdra!
nines tudomdsa. Ftt6] fiiggetientil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkezdsaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatastol sz616 2011, évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szalo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelct 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisdban fennlld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozis felolddsdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az eclektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérsl. Az 4rverds
kézhirre tételéhez fiiz6dd jogkbvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplé lezdrasdig t6riéné kozzétételhez (kizzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az drverés, ha az eclektronikus Arverési hirdetmények nyilvintarifsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara,

Az ingatlanrz vételi ajénlatot a veteh ajantattétel idétartama alatt, e]ektromkus lton, a Magyar Birésagi Veg;rehajtél Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
minbsegben térténé belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivilt felhasznal6i
nevének €s jelszavinak mepaddsaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki a
Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzdse az 4rverezd adatainak ipazolasira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésdgi illetve tbrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivin felhasznilé mar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelbzden legalibb 3 munkanappal
megelézc”)en elfiterjesztett aktivé,ciés kére]me alapjan - - az Elektronikus Arverési Rendszer érverez(iként torténd hasznélatéhoz szﬁkséges fe]hasznéléi
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11744058-24465324 szdmvi végrehajtoi letéti szimldra és az eldleg a fetéti szdmldn jovairdsra kerdilt,
Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus mesrf% rendszer drverezdéként torténd haszndlatéhoz az is szikséges, hogy az



ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnaplo
lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megaddsaval elektronikus Uton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiilep kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Gsszegével az elbzdleg kiizzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajid felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjiban a felhivds kézhezvételétdl szamflott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az arverdsi vevi kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirisdnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szimitott [5
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajio a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adbat, ha ezt a véleldr nagyobb Osszege vagy mis fonfos korillmény
indokolita teszi.
Ha az Arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségénck megdllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverdsi vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverdsi vevd kételes megtériteni. Ha nem téritetle meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.5 (1) bek. a)-b) pontia, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikerielen volt az drverés sikertelenségének megallapitasdt kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverczés iranti hirdetmény kibocsijtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasit kévetd 30. napon automatikusan tirli az elekironikus drverési hirdetményck nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feitételei €s tartama, a
vételdr megfizetése. ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitasa iranti kérelem beérkezésél kivetd munkanapon a végrehajio
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét ac elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosdgi hatarozat
kézhezvételéidl  szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontidban az drverési hirdetmény mar kozzétéielre keriill, a végrehajto
az drverds befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megdllapitdsa irdnt.

Tajékostatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz6l6 1994, évi LI torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGlerjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézhedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetéhekrél sz616 1990, évi XCII. torvény (i) 43 § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fit, amelyet az v, 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrd! inditolt utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes hirdsdg eljdrdsi illeték beszedési scamldjdra, vagy készpénz-aiutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint iiletékes jegyzot, valamint megkeresem a(z} illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatGsagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Fonyéd, 2026.01.08. Tisztelettel:

Dr. Krivics Katalin
&nallo birdsagi végrehajtd
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