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UV Ujpesti Vagyonkezelo Zartkoriien Mikods Részvénytirasasag végrehajitast kérd és  tarsa(i) (hivatkozasi szama:

43013/0/70164/201172),

Kuczor Gyula adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
\) érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) [41. §

értelmében drverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast MATE ERZSEBET DR. 43013/(770164/2011/2 szami hatdrozata alapjan MATE ERZSEBET DR. a(z)

43013/0/70164/2011/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen fennallé 100 917 Ft

fokavetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi »e«*rd)am%l uvwk

Végreh: 3 Adas {syszim Kav.iogcime Toke
UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt Kuezor Gyula 024.V.2157/2011 MEGTERITESI IGENY 372 149 Ft
(OLB-472/V)

Momentum Credit Pénziigyt Zrt Kuczor Gyula 024.V.376172011 DiJ 254 660 Ft
(76103407-vh) )

cime: 8667 Kanya, megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet,
fekvése: KANYA BELTERULET, helyrajzi szama: 100.
tulajdoni hdnyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Arverésre keriil egy 3602m2 alapteriiletii ingatlan 1/2 tulajdoni hinyada.

Az drverési eldleg és az aktivilasi kérelem végrehajtéi irodihoz torténd megérkezése legkésdbb az arverés lezardsit megeldzé 3.
munkanapig torténhet.

Téjékoztatom, hogy az arverési elfleg barmely okb6l torténd visszautaldsa esetén a Vht. 142.§ alapjan a Vht, 132/F. § (4) bekezdés
szerint az Atutalt 6sszeghbl levondsra keriil az dtutaldsi koltség,

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, beléltdzhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 180 000 Ft,

arverési eléleg: 18 000 Ft,

licitkiiszsb: 4 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit illetve
a szakaszok kezdG és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszadmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szanat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egveztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 12:00 162 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 12:00 2026.03.04. 12:00 126 000 Ft.

a/1




L 3. szakasz | 2026.03.04.12:00 | 2026.03.24. 12:00 | 90 000 Ft

7z Arverds (liciidlas) a véleli ajaniatidteli iddfartam végdip tart. Az frverds szakaszai a Vhi 145/B. 3§ $-ban foglaltaknak megielelden kerilinels
izsgalja, hogy az adotl szakaszban legaldbb

ik, nem nyilik meg a Kovetkezd szakasz,

meghatdrozdsra, Ha az drverss elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlal érkezik az drverési rendszer meg

ameghatdrozott minimal dron vagy aldlott érkezett-c érvényes véleli ajanlat, ha érkezetl az drverés befejezdd

Téjékoztatom a felekel, egyben felhivom az drverezdk figyelmél, hogy neverett esetben — figyelemmel az drverés befejezésdre — ax drverds csak 20
iletve 40 napig tart! Tekintetlel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vhe, 145/8.8 (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kerii, tovabbi
ajanlat, licit nem lehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejerddését megelded 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
ildmt szakasza a vétell ajdniallételtdl szamitott 8t perecel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés b{,{fﬁ!b/e\unkj\ idéponydban ar Elektronikus
Arverési Rendszer o licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezérds iddpontjat. azt. hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi iddiarta

azt a kezdd és belejezd iddpontol. melyek kéz61t a hirdel tmény nem volt clu'hem a

hiny szdzalékiban volt eldrhetd a felhaszndloh szdméra,
felhaszndldk szdmdra

¥,

ek bérletére, valamint elidegeniisithre vonatkozd cayes szabalyokrdl sz016 1993, évi LXXVII I torvény 85/F. 8
gatlan felvése szerinti 1cle]m§cs1 Snkorméanyzatnak arverésen

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiség
szevinhi feltdelel fonndlldsa esetén — ha bekltézhetd dllapotban ér wl\umndo - a la
gyakorolhatd elddrverezdsi joga van. A Polgdri Tarvénvkonyvidl s2616 2013, évi V. trvény (tovabbiakban: Ptl) 3:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonestirs az elbvasirlisi jogot vigrehajldsi drverés esetdn is gyvakorolhaga, amit elddrverezési jognak hdx ickmiem Ha tulajdonostérs kivin
ag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldierieszive igazolhatja. Az drverezés
61t sorvend €5 rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen 106bb elddrverezésre jogosuli
corolja el8arverezdsi jogdt, a (8bbi elddrverezésre jogosult

I8

elddrverezési jogot gyvakorolni, e jogdt kizéard
sordn a Kilonbozd jogszabalyokon alapuld elddrveresd:
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozass
ugyanezen dsszegl veleli gjdunlat vonatkozasiban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 8sszegll véleli ajanlatot tehel.

Jogok ké

Az drverési véel sm'aﬁn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 4] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vi, 137.8 (1) hekex szevint terhek terhelhetik,
I kovben o Vbt 137.8 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatiant (erheThel trvényen alapuld havonéi\ i jog akkor is, ha nincs az
mgatjan- nul‘,anidztmlu bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntaridsba be nem jegyrett térvényen alapuld haszondlvezeti jog vonatkezdsdban a végrehajtd

al

leiminyben rigzitdsee keriil, hogy a végrehajidsi eljdrds lefolytatdsa sordn az
et trvényen alapuld haszondlvezeti joglokirdl. Az

feleldssége Kizart illetve a végrehajld felelésségdl kizarja, Fayittal jelen hird

cham %»Li\.,hdjl{)t’i’i h;mia os tudomasa nines az ing:ﬂjau»uyiivémartésba be nem j

cldssée nem

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy (c ) dltal tdmasztoll eselle
fe 1hdz és a végrehajloval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

6 végrehajld Kiikjezeiten felhivia a licitdlok figyelmst arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban {elioi
képlelvétel kifejezetion tdjkoziatd jellegh, mely 1ényt a felhasznaldsi szabdlyzal is tartalmaz. A felwloi képlelvételle! kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez joghtvetkezmény nem flizédik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képlelvételid] elidrhel. Az ingatlan megtekintése
zemrevetelezése a lioitdls feleldsségi kardhe tartozik és annak elmulaszidsa a lioitdld és drverési veve terhdre esik, Az Blokironikus Arverdsi Rendszer
iba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzétett adatok valddisdgddrt a

hogy az EAR-ben kézzétetl drverds hirdetményekben és drverésekrd]
9y tulajdonsagainak teljes kord
5 Sedért, tovabbé a vagyontargy

(EAR) Felhaszndldsi Szabdlyzat 4. 3 m]d alapjan: Az EAR nyilvaniartd
regisztrélt felhaszodldk tartoznak f‘c:k sséggel. A felhaszndld tudomasul ves

s

v adatainak feltintetése nem jelent a vagyontargy

hivdetett vagyontdray

52016 eeyvéb tajékoziatisckban ax drverésre meg

ismertetését, a kbzzététe] irdnt intérkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki allapoidért, minds

felhaszndld dltal nem észlelt hibdidl, hiduyossdgaidet vallalt folelds

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett valamennyi koveleldst és Jarulekait kizdrolag eljard végrehajidnal megfizeti
vagy a kivelelés jogosulija - @bb kavetelés esetén valamennyi jogosuli egyiittesen — a teljesfidst személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ersji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalaszldsat, fovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koliségel kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlatiéiel] idbtartam vége eldtt a végrehajtd a liciinapldt lezdja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertif sor. A jelen bekezdéshen Iog altakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajid a licitnapld lezdrdsa érdelében érdemben intézkedni fy djon.

Téjekoztalom az érdekldddketarverezSicet, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatian-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajldsi jogokkal biztositott kéveicléscken feltl a végrehajténak eeyéb kivelelésrdl nines fudomasa. Egves koziizemi szolgdltatok azonban a
raly alapjan, jelen eljdrdson kivill - a tulajdonjogot s7erzéd drverési vevin is

fogyaszidsi helyen esetlegesen fenndlls ko veteléseiket — kitlon Agazati jogs
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

6 fgyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltaids felltigeesztdsérdl vagy korlatozasara]
igénybe vevd tulajdones, mini lakossdgi
16 58/2013. (11.27.) Kovm. rendelet 72.8

Eljard végrehajté kifejezetien felhivia az drve

nines tudomasa, BUSH fligeetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgaltatdst i
felhaszndl6 a vizmirszolgdltatdsrdl sz016 2011, évi CCIX. thrvény egyes rendelkeréseinel vé Serchajtasardl
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati Srvények és rendeletek rendelkezdsei alapjén az- ingatlan vonatko:

korlatozds felolddsdval és a vizml-szolgdltatds visszadlliidsaval kapesolatban felmertild difnak a rendezését lehet koleles igazolni a vizmi-szolgdltaid

dban fenndl h) dijtartozdasanak, valamint a

felé.

iban vald kzzétételérdl. Az drveréds

A Vht 14574, 8 alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantar
kazhiné tételéhez {iizddé joghtvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezirdsdie 3riénd kizzéidtelher (k3zz6tételi idotartam) flizddik,
Nem tekinthetd kozzétettnek uz drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartésa a kdzzétéleli iddtartam  10%-at meghaladd

iddtartamban nem volt eldrhetd a felhaszndlok szamdra.

Az elekironikus drverési hirdetménvek nvilvantartdsa nvilvanos, diimentesen mestelkinthets,
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a véleli ajanlatiéiel idétartama alait, elektronikus Gton, a Magyer Birdsdgi Végrehajtéi Kar dltal miksdietett
hitps:/ary anbvichu internetcfmen elérhietd Blektronikus Arverdsi Rendszerben ('EAI’B lehet tenni. A vételi ajanlat Bieléhez szitkséges drverezdi
minGségben 6rénd belépéste az drverezdk elekironikus nyilvéntaridsdba bejegyzett felhasznals Jogosult az e ¢élbdl megdllapiiott és aktivall felhaszndléi
nevének és iclx‘?avénak megadasival. Az drverezGk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételdt, aki az
Elekironikus Arverdsi Rendszer drverezdként 6rténd hasznalaténak feltételeit rogziil felhaszodldsi szabdlyzatban foglaltakai elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvintartdsaba (6riénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemulatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8ndlld birdsdgi illetve rvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a véieli ajanlatot tenni
kivand felhaszudld mér szerepel az drverezdk nyilvdntartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezsssi megeldzden  legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztelt aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (6rlénd haszudlatihoz szitks séges felhaszndldi
nevet €s jelszot az eljdrd végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidlidsi dra 10%-anak megfeleld drverés clbleget a
letétbe helyezte, vagy dtutalta s MBH Bank ? 10300002-13333828-00024900 szdma végrehajiol letéti szdmlira és az elbleg a letét szamldn
Jovdirdsra kerlilt. Ha az drverezd ingatlanszerz siorendszer arv
sziliséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyjdejlleg csatoldsra kerilidn, Az akiivalds utin, az drverezd, az drverdshes

rehajtonal

ezdlként 16riénd haszudlatdhoz ax is

¢ engedélyhez RSt az eleklronikus drveré




tartozd licitnapld lezardsdi az aktivall felhaszndlol nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajdnlal dsszegdnek megaddsaval elektronikus fiton -

ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vétell ajdnlatot az Elekironikus Arverdsi Rendszer automatikusan rdgzit, és egvidejlileg kizzdteszi az drverdsher tartozé licimaploban, New tes
szer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozon

kdzz$ a vétel ajdniatol az Elektronikus Avverési Ren
licitklisziib dssvegével ax eldzOleg Rozzéielt vételi ajdnlatot. Az ajdnlatot tevé drverezd véleli ajanlatat nem vonhatja visszal
A Heitnaplé nvilvines és diimentesen megtekinthetd az Flekironikus Arverdsi Rendszerben.
A dicitnapld lezdrdsdnak iddpontaban legnagyobb érvényes v latot tartd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajld felhivia az Elekironikus
Arverdsi Rendszer feliiletén kevesztil, hogy az &r i jegyzGkony v aldirdsa céljdbdl a végrehajid m:da dbtm a Idhm kézhezvételdtdl szamitoit 15
napen beli jelenjen meg: ha ezt elmulaszija, eldlagét elveszti, Az drverdsi vevd kileles a teljes vételaral az i jegyzOksnyv
a 10%;\ oslatol elbirdld hatdrozat rendelkezése szerin Lmrx.h g(mumc
1 szémldra; ha ezt elmulaseta, eldlegét elveszti.
acdhat, ha ezt a véeldr nagyobb oss;

asdnak napjatdl -
HO1 - szamitott 15

emelkedé

ha pedig az drverdst jogorvoslattal idmadiak me
‘mm beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajioi

A végrehaitd a vételdr meglizetésére legfeljehb 2 h mapig tegjedd halasztdst

indokolita teszi.

Ha az drverdsi vevd az érverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikevielenségénel megallapitisdt kdvetd 30 napon belitl masodik drverdsi keil

tartani. A mdsodik drverésre az elsd drverdsre vonatkoz6 szabdlyok ar irdnyaddk azzal, hogy a véteidr megfizetdsét elmulaszio drverezd nem arverezhet,

Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit o mulaszl6 drverdsi vevd nyertes vé

mulaszid drverési vevd kételes megtériteni, Ha nem éritette meg, a végrehajidst foganalosité birdsde 81 a kildnbizet megtéritésére kotelezi]

Ha a Vhi. § (1) bek. a)-b) ponga, illetve a Vhi. 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikerlelenségénel mezallapitdsst koveid 15 napon

beldl folyamalos drverezés irdnti hirdetmény L;bocaa;tasam kertif sor.

sat kfvetd 30, napen automatikusan (Sili az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéniartisabél

2g.
leté

ragy mis fontos kdritlmény

t ajdniatként meglett akkor a killénbazetet a

¥y

Az Blekironikus Arverdsi Rendszer a licitnapld lezd
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverdsrél (az drverezdlre vonatkozd Jogszabalyi rendelkezések, a véieli ajanlatiéle] feltidlele és tartama, a

|
vételdr meglizetése, isméielt drverés taridsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elekitronikus arverési hirde tmények nyvilvéniartasaban elévhetdk a
hitps:/arveres.mbvk hu internetcimen
AV 159§ (7) bekezdése szerint a becséridk ismérelt megdllapiidsa irdnii kérelem bedrkezését kovetd munkanupon a végrehajto
10rli oz ingatlon folvamatos drverezése irdnii hirdetményé vz elekironikus drverési hirdetmények wvilviniartasabol, o becsérich
ismelell megallapitasdiol - végrehajidsi kifogds eldterjeszidse esetén pedig a becséridk tdrgvdabun hozott jogerds birdsdgi hutdrozat
kézhezvételé1ol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéieszi uz isméielten megallapiions becsériéh alapjion elkészitert, folvamaios
arverezés irdnti ij hirdetményi. Ha a kérelem beérkezésének idéponijibun uz drverési hirdetmény mér kizzétéielre keriill, a végrehajto
Gz drverds befejezésél kidverben sikertelen drverés eselén intézhedik u becsérisknek a 140. § (R) bekezdése scerini ismdiels

megdliapriasy irani.

i¢koziatom, logy a birdsdgi végrehajidsrol s2815 1994 évi LINL (orvény (Vi 217§ (1) bekezdése alupjin o végrehajidsi eliards szabdlyaii és oz
83 & 5 § % P4 7

isi Kifogdst terjeszthel eld

dny (v 430§ (&)

elbterjeszic jogadl vugy joges érdekét ldnyegesen sért6 intéckedés (mulaszids) ellen a kézbesitdsiél szémitont 13 napon beliid végreh

A kifogdst u vc’gnzim;;’s‘éi;d/ i{e/[ benwijm:@i a végrehajidst \,ii)gmz(;mu'&ﬁ birésagnak cimezve. Az illetékekrdl 526158 1990, évi XC )11 16

bekezdése u végrehayiasi ) Fi, el dz 74§ alapjan u Birésdgi Fizeidsi Porrdlvdl indivoir wialéssal, kézvetlen bonki dnnalissal az
iotékes birdsdag eljarasi 1!/‘ ik /:m,e(/eu s_mniaw; . wg} készpénc-atutalisi meghizas (birdsdgon rendszerestieit [ sdrga csekk ") haszndlutive! fizethet meg.

A Vhi. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesiter az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valanint megkeresem a(z)  illetékes

Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajdt honlapjdn, valamint sz OBH-t, hogy a birssdgok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetStabldjin a vételi ajanlattéte]l idGtartamira tegye
kbzz¢, majd annak lejarta utdn t6rilje azt. Felhivom tovdabbd az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kithzésének ténvét jegyenze fel az ingatlan-nyilvintartdsha.

Budapest, 2026.01

D, Widrkos Kinesd Sarelta
Opalld Birdsagl Végrehajto-Helveites

Kapjak{11)
(1) Dr. Ibolya !ud 1042 Budapest, Jozsef Aitila uica 4-6. Fszt. 1 {akta)

m i ajos wea Im) hiv.irat (d(\c\l\. igen / nemy

{ 1133 Budapest. Vacr i 140. 8.Emeég hapun keresziill (25713761).
ezeld Zri. 1042 Budapest, Munkasoithon 17,66-68. ceg kapun keresztitl (1080400 1),
ytarasasdg 1042 Budaput, Muanhdsotthion utea 66-68.,cég kapun kere

( } \1(‘11L i u,dn Pun/uﬂ
(8) Roland Zita Dr. Ujpesi

sziidd (10804001

ryonkezeld Zartkarden Miikodd Resz
4

1382 Budapest, Vajdahuayad uica :
tronikus Hirdetmduy wyilvantarias 1053 Budapest

iv.irat (&bvetie: igen / ueny

{HEY OBH Elek Szalay w16, hivatli kapun kereszedl (OBHGEP).
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