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INGATLANARVERESI HIRDET MENY '-

Agrin Portfolio Zet végrehajtast kérs (hivatkozdsi szdama: ),

Juhisz Jdnos jogutédaiz (1).Magyar Allam-jogutéd adés elten megindult \fég,](:ha]msl ligy (Lk)bcn 21361\021’&0]11 a feleket és érdekelieket,
hogy a kivetelés{ek) behauasa érdekében adds(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birosigi végrehaptdstdl 52016 1994.évi LIL torvény
(tovibbiakban: Vhit.) 141, § éitelmében drverdst tiizok ki.

Az alapligyben a vegwha_;l':sl a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birésdg 0101-10,.VH.5271/04/5-1. sziund hatdrozata alapjan a(z) Pesti
Kizponti Keriileti Birdsag a(z) 5271/2004 szamon kidlitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélesdn cimen fermallé 5 000 000 Ft
Bkivetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

Tovibbi végrehajtdsi iigyek;
/ . Irm ir4 Ty g dl

Bazsai Ferene Istvan Magyar Allam / Juhdsz Janos  0127.V .0709/2006 TARTOZAS 4 630 000 F1
Juhdsz-Goldmetali KIt. "1 A" Iihédsz [anos 127V, 19412011 jogalap nélkali pazdagodds 9 {330 000 Fy

cime: 8665 Forvaj, Belteriilet 161 Hysz.
megnevezése: Kivett, beépitetlen teriilet
fekvése: Torvaj belteriilet, helyrajzi szama; 161
tulajdoni hanyad; 1/1

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tlajdonsagai; A kivett, becpitetlen teviilet akapteritlete 1973 m2.
Az ingatlan fehermentesen, beldltézhetden keriil drverésre,

Az ingatlan becsériéke/kikiaglasi ara: 500 000 Fi,
arverési elbleg: 50 0060 Fi,
licitkiiszish: 16 000 Ft,

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban ichetd fegalacsonyabb ajinlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit ilietve
a szakaszok kezdS ¢s befejexd |d0p0n£J'1[ az alibbi tabldzat tartalimazza,

A végrehajtdi letéli bankszamia szama; MBH Banle Nyrt,, 10104167-57537149-01000000.

Az alntalasi megbizdson kézleményként minden esetben (intesse fel n végrehajtasi figyszimot, az EAR dltal generalt epyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szewrevéielezéssel Ddrmikor, beliibrol pedig kizvetleniit a tulajdonossal (bentiakdéwl) elére egyeztetelt iddponthan
fehet meplekinteni,

Vételi ajanlatiétel hdve. a https //nrvel Ls.mbvk.hu mtunctmmm a Mdg:,vm BII‘OS‘tgl V ¢grehajtoi Kar alal
miikddtetett Elekironikus Arverési Rendszer
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Az 4rverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezt Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat 8sszepge:
L. szakasz 2026.02.19. 20726.03.11. 14:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.11. 14:00 2026.03.31. 14:00 350 006 Fi,
3. szakasz 2026.03.31. 14:00 2026.04.20. 14:00 250 000 Ft.

Az drverds (licifdlas) a wéleli ajdalaltéleli idétartam végéig fart, Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-bun foglaltaknak megftlelden keritinek
meghaldrozdsra, Ha az drverds elsd vagy masodik szakaszdban véleli ajdnlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgdlin, bogy az adolt szakaszban legalibb
a meghatirozott minimdl dron vagy alolél érkezett-e drvényes véleli ajdnlat, ba érkezeit az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kitvetkezd szakasz.
Taickoztatom a felekel, egyben felhivom az drverezik figyehnét, hogy nevezelt vseiben — figyclemmel az drverds befejezésére — az drverés esak 20
illetve 40 papig tart! Tekintette] arra, hogy az drverds belejezédik a licinapld a Vi, 145/B.§ (5) pontia alapjan automatikusan lezdrdsra kerill, tovabbi
ajdnlat, lieit nem tehetd! Ha az drverds birmely szakaszfban a szakasz belejezddésst megeliz6 81 percen beliil Gjabb véleli ajdnlat érkezik az drverés
adot szakasza a vételi ajdnlattése sl szamitott 8t perceel sutomatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének iddpontjdban ax Elektronikus
Arverdsi Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja 6s kzzdteszi abban a lezdrds idpontjal. azi. hogy oz drverdsi hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hdny szdzalékaban veit eléhetd a felhasznaidk szdmdira, ¢s azt a kezdd s belujezd idbpontod, melyck kizsit a hirdetmény nem volt eléithetd a
felhaszndlék szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint efidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltélelek fenndlldsa esetén — ha bekillszhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepitlési Sukormanyzatnak &rverésen
gyakorolbatd efddrvererdst joga van. A Polgde TOrvénykonyvrél sz616 2013, évi V. Worvény (lovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezddse alapjin a
tufajdonostirs oz eldvisirlist jogot végrehajidsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonoestars kivan
clodrverexési jogot gyakorolnd, € jogat kizdrdlag 30 napmai nem régebbi hileles tulajdoni lappal. o végrehajténdl eltlerjeszive igazothatia. Az drverczds
soran a kilonbdzé jogszabalyokon alapuld clbdrverezési jogok kizéit sotrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen 16bh cléarverczésie jogosuit
vesy részt €8 av egylkilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vélel ajantat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverexdsi jogal, a tobbi cldarverezdsre jogosuli
ugyanezen ossreel vétel ajanlal vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kirdrdlag magasabb dsszegil vételi ajaniatot iehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingattani megszerzd 4 lulajdonos tefajdonjogdt csak a Vit 137.§ (1) bekezdése szerinli ferhek terhelhetik.
E kirben a VWi, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant lerhetheli tOrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvanlartisba bejegyerve. Az mgatlan-nyilvaniartisba be nem jegyzeil térvényen afapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsiban a végrehajléd
feleldssige kizdrt illetve a végrehajtd leleldsségét kizarja, Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a véprehajidsi cljaras lefolytatasa sorin az
eliard végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzefl térvényen alapuléd baszonélvezeli jog(ok)rol. Az
ingatian-nyilvantastasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzeit tények az dvverdsi vételt kévetben térlésre nem kerdilnek.

£ kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek} dltal tamasziold esetleges peresilelt vagy peren kivihi igényekért a végrehatdt toleldssée nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljird végrehajto kifejezetten telhivia a licitdiok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvaniartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltohsn
képfelvélel kifgjezetten tijékoztatd jellegh. mely tényt a felhasznilisi szabdlyzat is tartalmaz. A felislisit képfelvételle] kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, ¢s a képfelvételekbez joghkdvetkezmény nem fiizddik, Az ingatfan valds természetbeni dllapota a képfelvételd] eliérhet. Az ingatlan moglekintése
és szemrevélelezdse a licitdld feleltssépi kérébe tartozik ¢s annak elmulaszidsa a licitald ¢s drverési vevl terhére esik. Az Elekironikus Arverdsi Rendszer
(BAR) Felhoszudldsi Szabdlyzae 4. pontja slapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzeit. illetve u rendszerben kitzzdtett adatok valddisagiérl a
regiszivall felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznild tadomésal veszi, hogy az BAR-ben kbzzétett drverdsi hirdetményekben és drverdschrd!
37616 egyél jékoztatdsokban sz drverésre meghirdetett vagyontdrgy adalainak feltiinletése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetésél. a kizzétéiel want intézkedd végrehajtd vagy a kar részéré] o vagyontdvgy [zikai, mbszaki dllapotdérl. mindségédrt, tovabba a vagyonlargy
felhaszndld dltal nem észlelt hibaiér, hidnyossigaiért vallait felelésségel.

Tijékoztatom az adost, hogy amennyiben & jelen hirdetményen feitiinteiett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirdlag elidrd véprehajtdnal mepfizets
vugy 2 kdvelelés jogosulija - tobb kéveielés eseldn valamennyi jogosull egyiittesen — a fefjestiést szemdélyesen vagy legalabb leljes bizonyitd crejts
maganokivattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztésdl. tovabba a végrehajtasi eljdrds(ok) kdhségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehapté a licitnaplot lezdcja és ezzel az ingailan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaktakat olyan
idtpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajid a licitnapld lezdrdsa drdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezéket. hogy a fonti birdsdgl végreliajlds agan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyrett
végrehajtasi jogokkat biztositott kévetcléscken felill a viégrehajtdnak cgyéb kdvelelésrdl nincs tudomisa, Hgyes kiziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetiegesen fennallé kdveleiéseiket — kitlén dgazati jogszabaly alapjan, jelen elfirason kiviil - a tulajdonjegot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik. mely jelen clidrasban semmiiyen médon nem érvényesithetd!

BHaré végrehailé kifejezetten fethivia az arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds fellliggesziésérdl vagy korlatozasiedl
nincs tedomasa. Tudl tggetlenill az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdllatist igénybe vevd (ulajdonos, mint iakossagi
fethaszndld a vizemil-szolgdltatasrol sz816 2011, évi CCIX. (Grvény egves rendelkeréseinek végrehajtasardl sz616 5872013, (11.27.) Korm. yendefet 72,8
(5} bekezidise ¢s egyes egyéb dgarali 18rvények & rendeletek rendelhezései alapjan az ingatlan vonntkozdsdban fenndlld dijtartozdsanak. valamini a
korldlozas feloldasival és a vizmii-srolgaltatas visszadllitdsdval kapesolatban felmertild dijnak a rendezdsétl lehet kételes igazolni a vizmil-szolghliatd
feld,

A Vht 148/A. § alapian intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyihvintartdsaban vald kozzéiélelérdl. Az drverds
kazhirré tételéhez tliz6do joghkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd! a liciinapld lezardsaig torténd kézzéidtelhez (kbzzétéleli iddtartam) flzddik.
Nem tekinthetd kdzzélelinek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasa a kdzzétételi idétartam  10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szamdra,

Az ingatlanra véleli ajanlatot a vételi ajanlatiétel iddlartama alatt. elekivonikus ton, a Magvar Birésdgl Végrehaiidi Kav altal mitkddtetets
htps://arveres.nbvk.ha interneteimen eléshetd Elekironikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet lenni. A vélelt ajdnlat tételéhez szitkséges drverezoi
mindségben t6reénd belépdsre az drvereziik elektronikus nyilvantarasiba bejgeyzett felhaszadld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
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nevének és jelezavinak megadisival, Az drverezdk elekironikus nyilvantatdsiba birmely személy vagy szerverel kétheti a felvételél, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezékénl 15riénd haszndlalinak feltételeit ropzilé felhaszndlisi szabdlyzatban foglaltakal clfogadta. Az drverczdk
elektronikus nyilvintartisiba riénd bejegyrds ds gz adatviltozdis bejegyzése av drverezd adatainal igazolisira szolgdlé iratok bemplatdsa ds a
bejegyzés dijdnak meglizetése mellett, személyesen. bivmely Sndtlé bivoshgi illetve Brvényszéki véprebajtondl kérhetd, —"Ha a véleli ajaniatot tenni
kiviné felhaszndld mar szerepel ax drverezdk nyilvintartdsiban, akkor — ax drverds szakaszainak befejesésél megeldzden  legalibb 3 munkanappal
megelézéen clélerfeszielt aktivacios kérelme alapjin - az Elcktronikus Arverdsi Rendszer drverezdként (beténd haszodlatdhoz szilksépes felbagzndbdl
nevet €s jelszot az elfied végrehajld aktivilia amennyiben az drvererd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-doak megfeleld drverést elileget a véarehajlondl
fetétbe helyezie, vagy atulalia a MBH Bank Nyel,, {0104567-57537140-01080008 szdmi végrelnjtdi letéli szambira és av elbleg a letéti szamldn
Jovdirdsra keriilll. Ha az drverezd inpatlanszerzése engedélyhez kKitdit, az elekdronikus drverdsi vendszer drvereziként torténd haszndlatihoz az is
sziikséges. hogy oz ingatlanszerzési engedély az aklivaldsi kérelemmel egyidejilleg csaloldsra kerillion. Az aklivalas wiédn, az drverezé. az drversshes
tartozd licimapld lexdrdsaig a aktivall felhaszndldi nevének ds jetszavimak, valaming a vételi ajanlat Gsszegének megadisdval clektronikus Gton vélel;
ajantatot fehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatol az Blektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan vogzili, és epyidejitfeg Liizzéteszi az drverdshez faslozd liciinapléban, Nem feszi
kozzé # vételi uiinlatol uz Llelktronikus Arverési Rendszer, ha az nem & el a legkisebh viteldrat vagy nem haladja meg legalibb a tentebb meghatdrozolt
licitkliszdb Ssszepével az elézileg kizzétet! wéleli ajdniatol. Av ajinlatol levd drverezd véleli ajdntatat nem vonhatja visszal

A licitmaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elekironikus Arverési Rendszerben.
A licithapld lezarisanalk idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajintatot tartd drverezét, mint drverdsi vevil a végrehajté felhivix az Elekivonikus
Arverdsi Rendszer leliitetén keresztiil, hogy az drverdsi jepyzékényv staicisa cdliftbdl a végrehajld rodajdban o lelhivis kézhezvdteldot szamitot 15
napon belil jelenjen meg; ha ext elnulasza, cldlepét elveszti, Az drverdsi vevd kéleles a feljes véleldral az drverdsi jegyzékényv aldltasinak napjato! -
ha pedig az drverdst jogorvoslattal madtdk meg, a jogorvostatot elbirdléd hatdrozat rendetkezdse szerint annak jogerdre emelkeddsétd] - szamitote 13
napon belidf belizetni vagy dlotabni a véprelafdl letéd szimbdra; ha ezt elmulasztja, clélegdl elvesz.
A végrehaild & vétehr mepfizetésére leglelicbb 2 honapig ferjedd halaszidst adbat. ha ezt a véielir nagyobb dsszege vagy mis fontos kiriilmdny
indokoltia teszi,
Ha az drverdsi vevd az drverési véleldrat nem fizetle meg az els6 arverds sikertelenségénel megdllapitdsat kdvetd 30 napon belit mésodik arverdst kell
lartani. A mbsodik drverdsre az clséd arverdsre vonatkozd szabdlyok az irAnyadok azzal. hogy a vételir meglizetését elmulasz1o drverezé nens drverezhet,
Ha 2 tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasz1d deverési vevis nyertes véleli ajdnlatként megiett alkkor a killsnbozelet a
mulaszid arverdsi vevd kéleles meptéritent. Ha nem térftette meg, o véerchajtdst foganatositd birdsde 81 a killonbizet megtéritésére kitelozil
Ha a Vi, 155§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve w VI 156.§ szervinli drvends sikerlelen voll az drverds sikerelenségénel megallapfiasat kivetd 15 napon
belil folyamatos drverczés irdnti hivdetmény kiboesaitdsara keriil sor,
Az Elektronikus Arverdsi Renclszer a liciinapld lezdedsdl kiveld 36, napon automatikusan 18] az elektronikus fuverdsi hirdetméayek nyilvantartdzdbol
az drverdsi hirdetményt és a hozzd tarlozo licimapldy,
Fenti valamint fovabbi informaciok sz ingallandrverésifl (w2 drverezdkre vonaikozd jopszabalyi rendelkezdsek, a véleli ajanlatiétel feliételel és tariama. a
vétehir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Bleltronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvinlardsiban etérhetdk o
Bltpsi//arveres,mbvi, bu interneteimen,

A Vin 159§ (7) bekezdése szerint a hecsériéh ismételt megdflapiidsa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajts
tarti az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hivdetményédt qz elektronikus drverdsi hirdetménvel nyilwintartosabdl, o becsértél
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztdse escién pedig « becsérick tirgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szduniiott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitolt becsériék alapjan elkészitet, folyamatos
drverezds iranti f hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverdsi hirdetmény mar kézzéidielre keriilt. « végrehajto
az drverds befejezdsét kévelden sikertelen drverds esetén imtézkedih o beesériéhnek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitasa ivdanl.

Tajikoziatom, hogy a bivdsdgi végrehajtdsidl szolé 1904, dvi LI tdrvéay (Vhe) 217, § (1) bekezdéve alapjan « végrehujidsi eljdeds szabdlyait s oz
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdelét lonvegesen sértd intézhedés fmulusztis) etlen a kizbesitbsidil szdmitort 15 napon belil végrehnjrdsi kifogdst werjesciher eld.
A Jitfogdst o végrehajtond] kell benyviifrni o végrehajtdst foganatosite birdsdsgnak cimezve, Az illetdhelvSl s2615 1990, évi NCHIL orvény (v 43, § (8}
bokezddse o végrehujtdst hifogds illetéhe 15,000 Fr, amelyet az liv. 74§ alapjan a Bivdsdgi Fizetési Portdlrol inditott uialdssal, kiizveden banki datutaldsseal az
ifleténes bivosdg elidrdsi illeeéh beszeddst szimldfdra, vagy kdszpénz-dntalisi megbizas (Birdsdgon rendsceresitett . sdega csehk "} hasznddataval fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

AV, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesilem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, vatamint meglkeresem a(z)  iiletékes
Polgdrmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajaf honlapjin, valamint az OBH-i, hogy a birésigok
kdzponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hivde{6tiblijan a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kiszz¢, majd annak le jirta ntin t6rolje azt, Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hat6sigot, hogy 2z drverés
kititzésének tényéi jegyezze fel az ingathin-nyilvintartisba,

Budapest, 2026.01.29.

¢, Pl Baldzs
birdsagi végrehajto-helyettes
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