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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Garantiqga Hitelgarancia Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 105309-1),

Kovits Zsolt Laszl6 adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az rverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovets 3 hoénap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelGen, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Kaposviri Jarasbirésiag 5.P.21.294/2020/18-I1. 2.P£.21.113//2021 szamil hatarozata alapjan a(z)
Kaposvari Jirasbirésag a(z) 1501-11.Vh.186/2023/1. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen
fennall6 5 556 378 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Nemzeti Adé és Vamhivatal Somogy Varmegyei Kovats Zsolt Laszlo 043.AV.0015/2015 ADOTARTOZAS 9 892 003 Ft
Ado-és Vamigazgatosaga

(8369394795)

EOS Faktor Zrt. Kovits Zsolt Laszlo 043.V.1005/2023 KOZUZEMI DiJ 26 022 Ft

(F11619303)

cime: 7400 Kaposvir, Nyugativanfa utca 35/A. feliilvizsgélat alatt;megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Kaposvar-belteriilet, helyrajzi szama: 2583.

tulajdoni hanyad: 5115/54168,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -Teriilet: 2258 m2

Szolgalmi jogok terhelik az ingatlant: szennyvizvezetési,- vizvezetési szolgalmi jogok KMJV Onkormanyzata javira,
Tulajdonostirsakat eléarverezési jog illeti.

Ingatlan cime tulajdoni lap szerint:7400 Kaposvar, Nyugativanfa utca 35/A." feliilvizsgilat alatt".

A fénykép tajékoztato jellegii, személyes megtekintés javasolt.

Tajékoztatom az drverési felhasznilokat, hogy a Kiiria Gfv.VIL.30.371/2018/12. szamu itélete (BH.2019.307) alapjan a vizikézmii
szolgaltaté nem kotelezhet6 mindaddig a koziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet
lejart vagy vitatott tartozds terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogit arverés iitjan szerezte meg. A
dijtartozds 4j tulajdonos altali megfizetése az ingatlan megszerzésére forditott 6sszeget noveli.

Az ingatlan telki szolgalmi jogokkal terhelten, bekdltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 426 500 Ft,

arverési eléleg: 42 650 Ft,

licitkiiszob: 9 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikiéltési ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunsntiili r., 11746043-24623203.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

cteli ajanlattétel idétartama: 2026.02.10.-t61 2026.04.11. 16:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
id6pont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.02.10. 2026.03.02. 16:00 383 850 Ft.
2. szakasz 2026.03.02. 16:00 2026.03.22. 16:00 298 550 Ft.
3. szakasz 2026.03.22. 16:00 2026.04.11. 16:00 213 250 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatdarozasra, Ha az drverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére —~ az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kertl, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beltl Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idtartam
hény szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezd§ és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 35/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormdanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz6lé6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az el6vasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizdrlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6éarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozédsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényven alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegi, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni éallapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik s annak elmulasztisa a licitdlo é€s drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisagadrt a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajité vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dallapotdért, minoségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - to6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejli
magdnokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az irverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvéntartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezbk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés é€s az adatvaltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasira szolgéloé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor 3/% arverds szakaszainak befejezését megelozéen legaldbb 3 munkanappal



megeldzden eldterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntuli r., 11746043-24623203 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlén jovairdsra
keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnapld
lezérasaig az aktivalt fethasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéasaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob &sszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevd drverezGt, mint arverési vevét a végrehajto fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajt irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverdsre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasdabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl— szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mér kdzzétételre kertilt, a végrehajté az arverés
befejezését kovetden sikertelen drveréds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol sz6l6 1994, évi LIIL. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljdras szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét Iénvegesen sértd intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCUI torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott wialdssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizdas (birésagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kaposvar, 2026.02.02.
dr. Tormadsi Anita
onallo birdsagi végrehajté
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