iairt

dr. Tormsi AnitaVégrehajtsi Troddja Tel fax: 06/82-951-57  DITSHHRG ARigian alairta: S

Rtimacts o iongumae S I Ko

Letéti szé;nla: 1[7461)53-24&2320.3 - l Fogadonap jogi képvise.;o"lmek:.[(édd 10:00-12:00

Krid azonosito: 649773150 Hivatali kapu révidnév: VH0043

Végrehajtoi .iigysz:irln(’ok): 043.V.0462/2025/77 (csatolt:.ii,gy(.ek):l()‘43.AV.OOZS/ZOQS Nemzeti Adé és Vémllivatai Somogy Varmegyei
gg:éx?;n;}:;;lg;i%g:glfzj%gi)ﬁgyszéJnot feltétleniil tintesse fell) | 026 HBR ?;% 25960245 ﬂ" 86" i

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali ng FEBR 1 7 14¢CA5 ||P|||||[|||||||||||||||| |||
Féosztaly Foldhivatali Osztély 1. (Kaposvr) F Rletek - 2310FD8
7400 Kaposvar, Damjanich u. 11-15. ‘

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

| i'{ l("L'L { % %’ A V.

Erste Bank Hungary Zrt. végrehajtdst kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: 0000000050707317-0001-MOKK-FMH_VH),

Abrahdmné Ombili Ivett adés ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban ill6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Viola Judit kozjegyzd 11041/1/30163/2025/3 szami hatarozata alapjan dr. Viola Judit kizjegyz a(z)
11041/0770301/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, BANK/HITELKARTYA TARTOZAS cimen fenndllé 503 144 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Véorehajta kérd(hi : Adds !'T o Kiv.i P Tiike,
Nemzeti Adé és Vamhivatal Somogy Varmegyei  Abrahamné Omboli Lvett 043.AV.0028/2025 ADOTARTOZAS 5460 Ft
Ado-és Vamigazgatosaga

Dunantili Regiondlis Vizmii Zrt. Abrahdmné Ombali Ivett 043.v.0273/2025 KOZUZEMI DiJ 69 173 Ft
(3800383240_07_03_VH)

Magyar Allam Abrahamné Ombali Ivett 043.BV.0001/2026 ZALOGIOGOSULT 5000 000 Ftt

BEKAPCSOLODASA

Magyar Allam (képv:Nemzeti Ado-és Vamhivatal) Abrahamné Ombaoli Ivett 6315035993 pénzkovetelds 9 655 963 Ft

cime: 7471 Zimany, Kossuth L. u. 40., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
felkvése: Zimdny-belteriilet, helyrajzi szama: 212.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Teriilet 6640 m2. Lakéhdz: nagysdga nem ismert, felijitisra szorul, az épiiletet évek
ota nem lakjik,az épiilet szemrevételezése az utcdrdl tortént, ezért helyiségekre, egyéb technikai jellemzdkre nincs adat Villany
lekdtve, gdzdra leszerelve,vezetékes vizrél nincs informécié. Fgy gyenge dllapotii melléképiilet taldlhato a telken.

Tulajdonostarsat eléarverezési jog illeti.

A fénykép tajékoztatd jellegii, személyes megtekintés javasolt.

Tajékoztatom az drverési felhasznaldkat, hogy a Kiiria Gfv.VIL30.371/2018/12. szimq itélete (BH.2019.307) alapjin a vizikozmii
szolgiltaté nem kotelezheté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan j tulajdonosival, amig a fogyasztisi helyet
lejart vagy vitatott tartozis terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogit arverés Gtjan szerezte meg. A
dijtartozis 1ij tulajdonos dltali megfizetése az ingatlan megszerzésére forditott dsszeget noveli.

Az ingatlan {ehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 6 440 000 Ft, ,

arverési el6leg: 644 000 Ft,

licitkiiszob: 129 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtédsi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tabldzat tartalmazza,

A végrehajtai letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantdli r., 11746043-24623203.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamst.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

an



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befe jezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.18. 2026.03.10. 09:00 6 440 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.10. 09:00 2026.03.30. 09:00 6 440 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.30. 09:00 2026.04.19. 09:00 6 440 000 Ft.

Az drverds (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az &rverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimdl &ron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplGt automatikusan lezrja és kézzéteszi abban a lezérds iddpontjdt, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szézalékaban volt elérheté a felhasznilok szdméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévasarlisi jogot végrehajtisi arverds esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kizitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszeglii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerzé \ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvdntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regiszirilt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhaszn4lo 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést €s jarulékait kizdrdlag eljéré végrehajtonal megfizeti
vagy a kijvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovébba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — killén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozdsarol
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevéd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

AZ eleKironukus arveresi nird C1] ] antartasa u A0S, dijmentesen einine
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar d4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndls jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartisidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer érverezéként torténd hasznilatanak Feltéée}%it riigzitd felhasznildsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék



elektronikus nyilvdntartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsdgi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
ivanod felhaszndlé mér szerepel az drverezok nyilvintartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legaldbb 3 munkanappal
megeléizden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznilatéhoz sziikséges felhasznéldi
nevet ¢és jelszot az eljird végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dundntili r., 11746043-24623203 szami végrehajt6i letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan jovéirdsra
keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus drverési rendszer drverezéként torténé hasznalatihoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszeizési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélds utdn, az drverezé, az drveréshez tartoz6 licitnapld
lezdrdsdig az aktivilt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megaddsaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatirozott
licitkdiszob osszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsénak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint 4rverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljdbdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el§legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosits birdsag &t a killonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponija, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldlerjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvéielétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkésziteti, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapildsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LIll. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité bivésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dnutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitelt ., sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Kaposvir, 2026.02.12.

dr. Tormadsi Anita
0nallé birdsagi végrehajtd
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