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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Orsos Gyirgy végrehajtist kérd és tiarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Pépityné Fberling Méria adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast ifj. dr. Sarkadi Imre kézjegyzé 54019/T0/30388/2022/3 szami hatdrozata alapjdn ifj. dr. Sarkadi Imre
kozjegyzé a(z) 54019/0/70684/2025/4 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KARTERITES cimen fennéllé 500 000 Ft

f6kovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Kaposmenti Takarékszovetkezet Papityné Eberling Maria 364.V.0017/2004 PENZKOVETELES 415 202 Ft
Intrum Zrt. Pépityné Eberling Maria 0039.V.1350/2016 PENZKOVETELES 217 265 Ft
Intrum Zrt. Papityné Eberling Maria 198.V.1646/2014 PENZKOVETELES 232 976 Ft

cime: 7255 Nagyberki zartkertek, megnevezése: kivett zirtkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasagi épiilet,
fekvése: Nagyberki-zartkert, helyrajzi szama: 935.

tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Teriilet: 1841 m2. Az ingatlan értékelésekor a fald értékét vette Gnkormédnyzat
elsédlegesen figyelembe.

A fénykép tajékoztatd jellegl, személyes megtekintés javasolt.

Téajékoztatom az drverési felhasznilokat, hogy a Kiiria Gfv.VIL.30.371/2018/12. szamu itélete (BH.2019.307) alapjdn a vizikézmii
szolgiltaté nem kotelezhets mindaddig a koziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan 6 tulajdonosival, amig a fogyasztsi helyet
lejart vagy vitatott tartozas terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelent§ az ingatlan tulajdonjogat drverés titjan szerezte meg. A
dijtartozas 1j tulajdonos dltali megfizetése az ingatlan megszerzésére forditott dsszeget niveli.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 150 000 Ft,

arverési el6leg: 115 000 Ft,

licitkiiszob: 23 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntili r., 11746043-24623203.

Az dtutaldsi meghizison koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.18. 2026.03.10. 11:00 1035000 Ft.
2. szakasz 2026.03.10. 11:00 a4 2026.03.30. 11:00 805 000 Ft.




| 3. szakasz 2026.03.30.11:00 | 2026.04.19. 11:00 | 575000 Ft. |

Az drverds (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy aflott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6z§ 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronilus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrél sz6l6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvdsarlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajnlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kazzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0l6 egyéb tijékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaicért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) kiltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiiln Agazati jogszabily alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korldtozasarol
nines tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznéld a vizmi-szolgaltatdsrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szdlo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl, Az drverés
kozhiré tételéhez fiiz6dé jogkivetkezmény a hirdetmény kazzétételétol a licitnapld lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kézzétételi idGtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4drverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elekiron arverest nirdetmenyek 1 antartasa i A0S, A1]1 negiekinine
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar daltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elekironikus nyilvantartasdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisiba t6rténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az drverezék nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszdt az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverez§ az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé arverési elSleget a végrehajtondl
letéthe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dundntali r., 11746043-24623203 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn jovdirdsra
keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer drverezként torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolagg deeriiljon. Az aktivélds utén, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnapld



lezdrdsaig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat Gsszegének megadasdval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és eayidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronilcus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd véleli ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartéd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkényv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbivdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdséban elérheték a
https://arveres.mbvlk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa ivanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajiasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitoit 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiban az drverési hirdetmény mar kbzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezésél kivelden sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszts jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérto intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstal szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajiast foganatosité bivésdagnak cimezve. Az illetékelrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, savga csekk"”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtdbldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kaposvar, 2026.02.12.

dr. Tormasi Anita
dnalld birdsagi végrehajto
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