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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 566859 478796/ 100016497), Szabdé Baldzs Laszlé adds ellen
megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok)
tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Berkes Tiinde kozjegyzo 43015/0/30739/2022/4 szami hatérozata alapjan dr. Berkes Tiinde
kozjegyzd a(z) 43015/0/70595/2024/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kélcsonosszeg cimen fennalls 1 855 295 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Szabo Balazs Laszlo 079.V.0724/2023 kolcsénosszeg 437 942 Ft
(576076_438146/1000180761)

cime: 7455 Somogygeszti, Széchenyi utca 35.,
megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: SOMOGYGESZTI, BELTERULET,

helyrajzi szama: 175.

tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -4796 nm teriileten 4ll6 kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet.

ineatlan tel lal keriil drveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 341 250 Ft,

arverési eldleg: 34 125 Ft,

licitkiiszob: 7 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., IV. Arpad it, 11704021-21457658.

Az 4tutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Blrosagl Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
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1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 17:00 341 250 Ft.
2. szakasz 2026.02.25. 17:00 2026.03.17.17:00 341 250 Ft.
3. szakasz 2026.03.17.17:00 2026.04.06. 17:00 341 250 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdméara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséban gyakorolja el6arverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehaijt6
felel6ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)él. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelésségi kérébe tartozik és annak elmulasztdsa a licital6 és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotédért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndl altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtastam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr§l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmi-szolgdltatasr6l sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozisanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kézzétételér6l. Az arverés
koézhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig toérténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu infernetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az darverezOk elektronikus nyilvdntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivdné felhaszndlé mar szerepel az drverezk nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljdré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajténal



letétbe helyezte, vagy atutafta a OTP Budapesti r., [V. Arpad ut, 11704021-21457658 szamii végrehajtoi leiéti szdmlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatidhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 6sszegének megadésdval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint &rverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokdnyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséiél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev( az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon beliil méasodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrd! (az arverez6kre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvdban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ijj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.
Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidsiél sz610 1994. évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjescid jogar vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiSl szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekr$l sz616 1990. évi XCIIL t6rvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlyol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késcpénz-atutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabliajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.01.22.
Poros Richdrd Ferenc
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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