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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
V\B{’)lya Koz 3. Tarsashdz végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: ),

\\\ ZOLNAI SANDOR adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Kaposviri Virosi Birésig 17.PK.55.126/2009 szam( hatdrozata alapjan a(z) Kaposviri Varosi
Birdsag a(z) 1501-1VH.5895/2009 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Pénzkdvetelés cimen fennalloé 482 003 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kérd(hiv.szdm) Adds Ugyszdm Kbv.iogcime Téke
K.M.J. V. Virosgondnoksdga Zolnai Sandor 289.V.0846/2011 Pénzkdvetelés 30 955 Ft
K.M.J.V. Virosgondnoksiga Zolnai Sandor 289.V.0126/2012 Pénzkiovetelés 18 860 Ft
K.M.J.V. Virosgondnoksaga Zolnai Sandor 289.V.0505/2012 Pénzkovetelés 77 900 Ft
K.M.I.V. Virosgondnoksiga Zolnai Sandor 289.V.1088/2012 Pénzkovetelés 10 045 Ft
K.M.J.V. Varosgondnoksdga Zolnai Sandor 289.V.1349/2012 Pénzkovetelés 10 045 Ft
Nemzeti Ado-és Vamhivatal Zolnai Sandor 289.AV.0013/2012 Addtartozds 1 726 258 Ft
(0sdga)

Tath Zsolt Zolnai Sandor 289.v.0303/2013 Pénzkaovetelés 18 969 143 Ft
(Géring Erzs)

Taoth Zsolt Janos Zolnai Sandor 289.V.0862/2013 Pénzkovetelés 1 500 000 Ft

Az arverésre keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 7400 Kaposvir, Fiiredi ut 136.,

megnevezése: Az ingatlan-nyilvintartasi adatok alapjin kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan,
fekvése: Kaposvir belteriilet, helyrajzi szama: 5277/1.

tulajdoni hanyad!/ 8/16)

jellege: lakéingatlan:™

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan-nyilvintartisi adatok alapjin kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésii ingatlan, teriilet 611 m2.

A tulajdoni lap I/4 pontja szerint hozzatartozik az 5277/1/A hrsz-ii 6nillé épitmény. Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten (a
tulajdoni lap I/7. pontjaba bejegyzett Kaposvir belteriilet 5277/1/A hrsz-l ingatlant illetd esatorna atvezetési szolgalmi jog, a tulajdoni
lap 1/10. pontjiba bejegyzett ICaposvir belteriilet 5277/1/A hrsz-ii ingatlant illetd foldhasznalati jog.), illetve kozérdekii hasznalati
jogeal terhelten (a tulajdoni lap ITI/29. pontjiba bejegyzett vezetékjog 25 m2 nagysign teriiletre) keriil drverésre. Az ingatlan masik
adés tulajdonat képezd 1/16-od tulajdoni hanyada vonatkozisiban az drverés jelen drveréssel egyidejiileg keriil kiirasra.

A Vht. 143. § (1) bekezdés hh) pontja alapjin az drverést a végrehajté Arverési hirdetménnyel tiizi ki, és ebben feltiinteti az drverésen a
147. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak alapjin teheté legalacsonyabb vételi ajinlat Gsszegét, és azt, hogy a lakéingatlanra van-e a
lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak vagy tulajdonostirsnak elédrverezési joga. A lakéingatlan fekvése szerinti
telepiilési onkormanyzatnak vagy tulajdonostiarsnak eléarverezési joga van., Kaposvar 5277/1

Az ingatlan kézérdekii haszndlati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre. nincs foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett féldhasznélati
jog az ingatlanra vonatkozéan.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 3 186 667 Ft,

arverési elleg: 318 667 Ft,

licitkiiszob: 64 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Kaposviri fiok, 10103214-24999000-02004007.

Az dtutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmilor, beliilrél pedig Lijzyetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elore egyeztetett iddpontban



lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2026.02.19.-t6l 2026.04.20. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.19. 2026.03.11. 19:00 2 868 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.11. 19:00 2026.03.31. 19:00 2 230 667 Ft.
3. szakasz 2026.03.31. 19:00 2026.04.20. 19:00 1593 334 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az &rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakbingatlan fekvése szerinti teleplilési nkorményzatnak drverésen
ayakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szo16 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbézé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézdit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tbb el6drverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (jj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajt feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvdntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban felt6ltstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztrilt felhasznalék tartoznak felel§sséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
sz616 egyéb tijékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért, minGségéért, tovibba a vagyontargy
felhaszndld 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljdrds(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehaijtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfiggesztésér6l vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett8l fiiggetleniil az 4rverési vevh, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikéli éwerési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérol. Az drverés



kézhiné tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezdrdsdig térténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-dat meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alalt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvlchu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavénak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalaténak feltételeit 18gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, béarmely 6ndllé birdsdgi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndldé mar szerepel az drverezdk nyilvantartisiban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelzéen eléterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverezf az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt. Kaposvari fiok, 10103214-24999000-02004007 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szdmldn jovdirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus arverési rendszer drverezdként térténd hasznilatiahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Blektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kizz€ a véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes véieli ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzdkdnyv alairdsa céljahol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevi kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 8sszege vagy mds fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vev( az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kivetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisit kivetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kisvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds eldlerjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételve keriilt, a végrehajté
az drverés befejezésél kovelden sikertelen drverés eselén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélelt
megallapitasa irant.

Tajékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szols 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szdm lajara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk"”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajinlattétel iddétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovAbba az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kaposvir, 2026.02.13.

_ dr. Laszl6 Zsolt
Ondllo birdsagi végrehajto
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