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INGATLANARVERESI HIRDETME

Bélya Koz 3. T4rsashdz végrehajtist kérd (hivatkozdsi szama: ),
ZOLNAI SANDOR adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Kaposviri Virosi Birésig 17.PK.55.126/2009 szimii hatdrozata alapjan a(z) Kaposviri Virosi
Birésig a(z) 1501-1VH.5895/2009 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Pénzkdvetelés cimen fennallé 482 003 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.
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Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaijtdst kérd(hiv.szdm) Adés Ugyszim Kdv.jogeime Tike
K.M.I.V. Vérosgondnoksaga Zolnai Sandor 289.V.0846/2011 Pénzkovetelés 30 955 Ft
K.M.J.V. Virosgondnoksaga Zolnai Sandor 289.V.0126/2012 Pénzkovetelés 18 860 Ft
K.M.].V. Véarosgondnoksaga Zolnai Sandor 289.V.0505/2012 Pénzkovetelés 77 900 Ft
K.M.J.V. Véarosgondnoksaga Zolnai Sandor 289.V.1088/2012 Pénzkovetelés 10 045 Ft
K.M.J.V. Varosgondnoksaga Zolnai Séndor 289.V.1349/2012 Pénzkovetelés 10 045 Ft
Nemzeti Add-és Vamhivatal Zolnai Sandor 289.AV.0013/2012 Adétartozas 1 726 258 Ft
(Osdga)

T 6th Zsolt Zolnai Sandor 289.V.0070/2013 Pénzkovetelés 4 985 298 Ft
(T 6th Zsolt)

T 6th Zsoit Zolnai Sandor 289.V.0303/2013 Pénzkovetelés 18 969 143 Ft
(Géring Erzs)

T 6th Zsolt Jénos Zolnai Sandor 289.V.0862/2013 Pénzkovetelés 1 500 000 Ft

Az drverésre keriild ingatlan-tulaidoni hdnyad nyilvintartdsi adatai:

cime: 7400 Kaposvir, Fiiredi ut 136.,

megnevezése: Az ingatlan-nyilvintartdsi adatok alapjdn kivett lak6hdz, udvar, gazdaségi épiilet megnevezésii ingatlan,
fekvése: Kaposvir belteriilet, helyrajzi szama: 5277/1.

tulajdoni hanyad: 1/16,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsigai: Az ingatlan-nyilvintartisi adatok alapjin kivett lak6hdz, udvar, gazdasigi épiilet
megnevezésii ingatlan, teriilet 611 m2.

A tulajdoni lap I/4 pontja szerint hozzitartozik az 5277/1/A hrsz-ii on4llé épitmény. Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten (a
tulajdoni lap I/7. pontjiba bejegyzett Kaposvir belteriilet 5277/1/A hrsz-t ingatlant illeté csatorna dtvezetési szolgalmi jog, a tulajdoni
lap 1/10. pontjiba bejegyzett Kaposvir belteriilet 5277/1/A hrsz-ii ingatlant illeté foldhasznilati jog.), illetve kozérdekit haszndlati
joggal terhelten (a tulajdoni lap ITI29. pontjiba bejegyzett vezetékjog 25 m2 nagysigu teriiletre) keriil drverésre.

Az ingatlan mésik adés tulajdonst képezd 8/16-od tulajdoni hinyada vonatkozdsiban az drverés jelen drveréssel egyidejiileg keriil
kiirdsra.

A Vht. 143. § (1) bekezdés h) pontja alapjin az drverést a vgrehajté drverési hirdetménnyel tiizi ki, és ebben feltiinteti az drverésen a
147. § (2) és (3) bekezdésében foglaitak alapjin tehetd legalacsonyabb vételi ajinlat sszegét, és azt, hogy a lakéingatlanra van-e a
lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorm4nyzatnak vagy tulajdonostirsnak elirverezési joga. A lakéingatlan fekwése szerinti
telepiilési Snkormadnyzatnak és a tulajdonostirsnak elédrwerezési joga van.

Az ingatlan kbzérdek(l hasznélati joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara lakottan: 398 333 Ft,

arverési eloleg: 39 833 F,

licitkiiszob: 8 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt. Kaposviri fiék, 10103214-24999000-02004007.

Az A4tutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi ligyszamot, az EAR ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig Kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett idSpontban
egy:



lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.02.19.-t61 2026.04.20. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.19. 2026.03.11. 18:00 358 500 Ft.
2. szakasz 2026.03.11. 18:00 2026.03.31. 18:00 278 833 Ft.
3. szakasz 2026.03.31. 18:00 2026.04.20. 18:00 199 167 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az 4rverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimdl dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kiovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bérmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idGtartam
hény szdzalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezd§ és befejezd id6pontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhet dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld el6drverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden toriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtit felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljir végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltolttt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznélasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel8sséggel. A felbasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és rverésekrol
sz616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kordi
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaitd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, méiszaki 4llapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarlag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldGket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kveteléseiket — kiiln dgazati jogszabaly alapijén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korldtozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalf a vizmil-szolgdltatisrol sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennéllé dijtartozésdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikgi erverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az 4arverés




kiszhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] id6tartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének €és jelszavinak megaddsdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsdaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallé birdsagi illetve tSrvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznld mér szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor ~ az drverés szakaszainak befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal
megeldz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelo arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt. Kaposvari fiék, 10103214-24999000-02004007 szamu végrehajtoi letéti szamldra €s az elbleg a letéti
szamldn jovairdsra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus arverési rendszer arverezGként tdrténd haszndlatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverezd, az 4rveréshez
tartozo licitnapld lezérdsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat §sszegének megadésaval elektronikus tdton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b 8sszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvéinos és diimentesen megtekinthet( az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd &rverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyzokonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 8sszege vagy mdas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4arverési vevd az 4rverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkoz6 jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szervint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapiidsdatol — végrehajtasi kifogds elllerjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl s=616 1994. évi LIl térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabélyait és az
elbterjeszt8 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szdmitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajinlattétel iddtartamira tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utan torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviantartisba.
Kaposvar, 2026.02.13.

_ dr. Laszl6 Zsolt
Onalld birdsagi végrehajtd
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