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8630 Balatonboglar, Szabadsag u. 15. -

INGATLANARVERESI HIRDETMENY Aho

TKK Talentis Kizponti Kiiveteléskezeld Zrt. végrehajtdst kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szama: ),

Csényi Sandor és Csanyi Sandorné adésok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kivetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolod 1994.6vi LIL torvény
(tovabbiakban: Vht,) 141. § értelmében arverést tizok ki,

Az alapligyben a végrehajtist dr. Csillag Attila kbzjegyzé 43014/N/678/2021 szimis hatdrozata alapjan dr. Csillag Attila kizjepyzd
a(z) 43014/N/678/2021 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte cl, kdlesdn cimen fenndllé 112 837,61 CHF fokovetelés és
jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtdsi ligyek:

Végrehajtist kérs(hiv.szam) Ados Upyszdm Kbv.iogcime Téke
TKK Talentis Koézponti Kéveteléskezeis Zrt Csanyi Sindorné 483 V.1230/2021 kolcsin 112 837,61 CHF
Nemzet: Ado- és Vamhivatal Somogy Megyel Csanyi Sandor 483 V.0837/2022 ADOT ART OZAS 10 034 971 Ft
Ado-¢s Vamigazgatosaga

{6740379610)

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt Csdnyi Sandor 483 V.0405/2023 kolcstntsszeg 127 748 Ft

(200.1/22/6)

Az drverésre keriild ingatlan-tulajdoni hdnvad nyilvintartisi adatai:

cime: 8640 Fonydd, Girdonyi tér 1, megnevezése: Kivett lakéhaz,
fekvése: FONYOD BELTERULET, helyrajzi szama: 9570/1.
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan-nyilvintartis alapjan: kivett lakéhaz. Teriilete 583 m2. Természetbeni
cime: 8642 Fonyéd, Gérdonyi tér 1.Terheli az EON Dél-Dunéntili Aramhilézati Zrt. jogosult részére bejegyzett vezetékjog 87 m2
nagyssgu teriiletre. Terheli az MKB Bank Nyrt. jogosult részére bejegyzett elévisarlasi jog.

Az adé- és értékbizonyitviny alapjin: tulajdoni jellege magintulnjdon, fekvése telepiiléskozponti wegyes teriilet, meghozelitése
Kkiépitett uton, készitltségi foka 100 %, rendeltetése Kiwett lakéhaz.

A birosigi végrehajtisrél sz616 1994, évi LIIN tirvény (tovibbiakban: Vht.) 147. § (4) bekezdése szerint lakdingatlannak mindsiil.
Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatian becsértéke/kikialtisi ara bekoltozheten: 72 000 000 Ft,

arverési eléleg: 7 200 000 Ft,

licitkiiszib: 720 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiditasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszémla szama: OTP Bank Nyrt., 11744058-24465324.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt ecgyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevitelezéssel brmikor, belislrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idponthan
lehet megtekinteni. Az ingatlanrol késziilt fénykép tijékoztaté jellegh, az ajinlattétel elbtt személyesen gydzddjon meg az ingatlanrél.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.23.-t61 2026.04.24. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal

miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajaniat dsszege:
1. szakasz 2026.02.23. 2026.03.15. 20:00 72 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.15. 20:00 2026.04.04. 20:00 72 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.04. 20:00 2026.04.24. 20:00 72 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaliaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy mdsodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az Arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikesan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlaf, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelozd 6t percen beliit Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szdmitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hdny szdzalékdban voll elérhetd a felhaszndlok szdmara, ¢s azt a kezdd és befejezd iddpontot, metyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
fethaszndlék szamara

A lakéingatlanra a lakisok €s helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekditozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbdrverezési joga van. A Polgéri Térvénykényvrdl sz616 2013, évi V. twrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5} bekezdése alapfan a
tulajdonostirs az eidvasarldsi jogot végrehajtési drverds esetén is gyakorothatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezesi jogot gyakorolni, ¢ jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az arverésen 16bb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolia eloarverezési jogat, a tibbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen {sszegil vételi ajdnlat vonatkozasaban eiddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaliids ald vont ingatlant megszerz4 1j tulzjdonos tlajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti {6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsgban a végrehajté
felelossége kizrt illetve a végrehajtd felelsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingattan-nyilvantartisba be nem jegyzetl tdrvényen alapuld haszondlvezeti jog(ok)dl Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kiivetben trlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresiteit vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelfsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az cljar6 végrehaité kifejezetien felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltéltot
képfelvitel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltslist képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlo felelbsségi kirébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitAld és drverési vevd terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(FAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztrélt felhaszndlék tartoznak felelosséggel. A felhasznalé mdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverdsekedl
sz0l6 egyéb tajekoztatisokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetesét, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtdnal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ercjli
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a vigrehajtdsi cljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idbtartam vege elbtt a végrehajtd a licituaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olvan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjdin behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nines mdomdsa. Egyes kéziizemi szolgahatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — killén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljrasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljér6 végrehajto kifejezetien felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésértl vagy korlitozasardl
nings tudomdsa. End] fiiggetlenill az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felbaszndlo a vizmi-szolgaltatastol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendetkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egych agazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgiltaté
fele.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré teteléhez fiizddd jogkivetkezmeény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnapld lezdrdsdip torténd kdzzététethez (kozzététell iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az clekironikus drverési hirdetmények nyilvintartasa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimara,

Az 1ngatlanra veteh ajanlatot a veteh aJanlattetel 1dotartama alatt elektromkus aton, a Mag) ar Blroségl Vegrehajtm Kar altal mikodtetett

hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi

mindségben t6rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaldi
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nevének és jelszavanak mepgaddsaval. Az Arverezdk elektronikus nyilvdntaridsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverez6ként 16rénd haszndlatanak feltételeit régzitt fethaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elcktronikus nyilvantartasdba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Onallo birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd, —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano fethasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelbzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-inak megfeleld arverdsi eléleget a végrehaijtonal
letétbe helyezte, vagy tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11744058-24465324 szamn végrehajtoi letéti szimldra és az eldleg a letéti szamlan jévdirdsra keriilt.
Ha az arverezt ingatlanszerzése engedélybez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aklivilasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé
lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi ajdnlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapldban, Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri e} a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob §sszegével az elozbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajinlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arwrési Rendszerben.
A licitnapld lezarasdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jepyzokényv aldirdsa céljabol a végrehajté irodjaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkimyv alairdsénak napjatél -
ha pedig az arverdst jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajidi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kel
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszié arverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem ritette meg, a végrehajtast foganatosito birésdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitisit kivetd 135 napon
beliil folyamatos arverczés iranti hirdetmeény kibocsdjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kovets 30, napon automatikusan t6rli az clektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvl.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezésér kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajiasi kifogas elditerjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitoll becsérték alapjdn elkésziteti, folyamatos
arverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idipontjaban az drverési hivdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés hefejezdsét kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerimti isméltelt
megdliapiidsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsedl s=6l6 1994, évi LUL torvény (Vhe) 217. § (1) bekecdése alappdn o végrehajidsi eljards szabdlyvait és az
elbierjeszid jogdr vagy jogos érdekét ényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a hézbesitéstd! scamitorr 15 napon beliil végrehajrasi kifogdst terjeszthel eld.
A kifogdst a végrehajiond! kell benvijtani a végrehajtdst foganatositc birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelvet az Irv. 74. § alapfdn a Birdsdgi Fizerési Portdlral inditort uialdssal, kozvetlen banki diwtaldssal az
ifletékes birésdg eligrdsi illeték bescedési scdmldfdra, vagy késcpénc-dumtalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndlmdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattéte] iddtartamira tegye
kizzé, majd annak le jirta utdn torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyvezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Fonyad, 2026.02.02. Tisztelettel:

Dr. Krivacs Katalin
6nallé birdsagi végrehajtd
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