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L DL INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DUNACORP Faktorhiz Zrt. végrehajtast kéro €s tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

Nowgradecz Krisztina adbs ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyzé 34014/07/30274/2024/3 szani hatérozata alapjan dr.
Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kézjegyzé a(z) 34014/0/70470/2024/2 szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
kélcsondsszeg cimen fennallé 2 675 030 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

J: ] l I [l J ! ’f l“l = a l;u I r m”l
EOS Faktor Zrt. Novogradecz Krisztina 0289.V.0480/2018 TARTOZAS 83 978,- Ft
REG-FINANCE Zrt. Novogradecz Krisztina 0364.V.20559/2025 HITELSZERZODES 981 432,- Ft
Hunyadi Lakasfenntarté Szovetkezet Novogradecz Krisztina 0043.V.0523/2023 TARTOZAS 146 290,- Ft

cime: 7543 Beleg, Petdfi Sandor u. 11., megnevezése: Kivett lakohaz,udvar,gazdasdgi épiilet,
fekvése: BELEG BELTERULET, helyrajzi szama: 11.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lakéhdz,udvar,gazdasagi épiilet 2 165 m2 teriileten. Leirasa az ado-és
értékbizonyitviny alapjan: Kiépitett,pormentes titon kozelitheté meg. Alapozdsa: tégla. Falazata: tégla. Allapota: kozepes.
Tetdszerkezet anyaga és dllapota: faszerkezet cseréptetdvel,kozepes dllapotban. Nem aldpincézett. Helyiségek: eldszoba,folyos6,2
szoba, fiirdiba, kamra. Szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: linéleum, betontpadlészinyeg,cementlap. Fiitése: egyedi:fa.
Kozmiivek: vezetékes viz,villany.

{iiatiai tel beliltizhetben keriil drveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,

arverési eldleg: 100 000 Ft,

licitkiiszob: 20 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve

a szakaszok kezd@ €s befejez8 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunAntili r., Papa, 11748045-24821195,
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

r . e r o g r .
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 09:00 900 000 Ft.
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2. szakasz 2026.02.25. 09:00 2026.03.17. 09:00 700 000 Ft,
3. szakasz 2026.03.17. 08:00 2026.04.06. 09:00 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idBtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy aféldtt érkezett-e érvényes vételi ajantat, ha érkezett az drverés befejezGdik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a liciinapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheid! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelsz6 6t percen belill fijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitoft 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjiban az Elekéronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kdzzétételi idstartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz8l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekditdzhetd dllapotban értékesitend§ - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormdanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasirlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eldterjesztve igazolhatia, Az arverezés
sordn a kiilénbbzé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kizitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb cldarverezésre jogosult
vesz észt &5 az egyikilk a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elbdrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult

ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajids ald vont ingatlant megszerz8 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vhi 137.§ (1) bekezdés d) pontja szeriut az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvereti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen atapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehaitd
felelsssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizatja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy-a végrehajtdsi eljards lefolytatisa sordn az
eljird végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantaridsba be nein jegyzett Brvényen alapuléd haszonélvezeti jog{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltélioit
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jelleghi, mely tényt a felhasznildsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlioit képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvétettdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
{EAR) Felhasznilisi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
5z6l6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdensagainak teljes kéril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald dktal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosulija - 10bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtdsi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlateételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdra és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédSket/irverczbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjin behajtando, az értékesitendd ingattan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa, Egyes kdziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljérs végrehajt6 kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfliggesziésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkezisaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulaidonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szelgaltatisrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéscinek végrehajtisiedl sz6lo 58/2013. (11.27.) Konm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmil-szolgdltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igarzolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vhe. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az drverés
kéizhirré tételéhez fliz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a liciinapld lezirasaig t8rténd kozzétélethez (kozzétételi iddtartam) (lizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az 4drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idbtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra,

AL CICKIFONIE &l CrE Iraetmenve 1l ANtariasa i A0 mMentesen IMCeotCiinug
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlatiéte] idStartama alatt, elektronikus nton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dlial miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megallapitott és aktivali felhaszndloi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az drverezbk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit ropzitd felhasznilisi szabalyzatban foglaltakat eifogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdasaba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemwutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivand felhasznalé mdr szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesziett aktiviciés kérelme alapjdn - az Elekironikus Arverési Rendszer drverczéként (5reénd haszndlatdhoz seikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az dvverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési cidleget a végrehajtondl
letétbe helyezie, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Papa, 1174805;—,‘34821195 szamu végrehajtoi letéti szamiara és az cldleg a letéti szamlan



Jjovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként t6rténé haszndlatdhoz az is
sziikseges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén, Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az Arveréshez
tartozd licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus fton vétel;

_ajénlatot tehet az ingattanra.

“A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az rveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az eldzleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev &rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idfpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint Arverdsi vevdit a végrehaijtd felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldfrasa céljabol a végrehaitd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vélelirat az drverési jegyzokonyv aldfrisinak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti,
A végrehajté a vételdr meglizetésére legleliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A misodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulasztd drverési vev kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtdsi foganatosito birésag 6t a kiilnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponija, ietve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd |5 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarsat kévetd 30. napon automatikusan t8rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisabdl
az arverési hirdetményt és a hozzi tartozd licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vétell ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésaban elérhetsk a

https:/arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéfeszi az ismételten megillapitott becsériék alapidn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hivdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik o becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétels
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a bivdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994 évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajedsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) eflen a kézbesitéstgl seimirott 15 napan belfil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benytijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCHI. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdese a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjén a Birésédgi Fizetési Portdlrdl inditott utalissal, kizvetlen banki diwialdssal az
ifletékes birésdg elfdrdsi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésigon rendszeresitett ,sérga esekk ") haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térilje azt, Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Nagyatad, 2026.01.26. Tisztelettel:
Sdndor Zoltin
szakvizsgizott végrehajtojeldlt
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