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—INGATI ANARVERESI HIRDETMENY
2026 JAN 2

O’L'LFaktormg Koveteléskezels-Zrt.végrehajtast kero és ta:s;g (hivatkozasi szama: OU-DDK-FK-13-5T6-0013, 98941206), Madarasz
Gybrgyné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki. Az alapligyben a végrehajtast dr. Korbély Katalin kozjegyzé 54011/1730519/2014/3 szami hatirozata alapjan dr. Korbély
Katalin kozjegyzé a(z) 54011/0/70885/2014/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsdnosszeg cimen fennalld
293 545 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tligyek:
Véprehnitist kirk(hivezdm)

Intrum Zrt.

(8208400036740_VH)

TrendFaktor Zrt.

(UFHB03000091)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkorten
Mukodé Részvénytarsasag

(V-3305939_1)

Magyar Allam

! ly 1"1 3 I:“ 0 ra Inl
Bodai Péterné 228.V.0529/2019 dij 9 108 Ft
(Jogutod: Madarasz Gyorgyné)

Madarasz Gyorgyné 228.V.0769/2021 KOLCSONT ARTOZAS 2 678 431 Ft
Madarasz Gyorgyné 228.V.0746/2025 kolcsondsszeg 235 064 Ft
Madarasz Gyorgyné 1500-3.MV.2696/2015. PENZKOVETELES 175 000 Ft

Cime: 8722 Nemesdéd, Petdfi utca 46. "feliilvizsgilat alatt"

Fekvése: Nemesdéd belteriilet
Helyrajzi szama: 407

Megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet

Tulajdoni hanyad: 1/4
Jellege: Lakdingatlan

! . ] ,] -,." 7 l-! I3 .

704 m?2 teriileten fekvé, 50 m2 alapteriiletii lak6haz.

A foépilet jell
Rendeltetése: Lakas
Foldszintes

Alapozasa: Tégla

Falazata: Tégla
Tetoszerkezete: Faszerkezet
Héjazata: Cserép
Alapteriilete: 50 m2

Kora: 90 év

Helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba
Helyiségek padloburkolata: Beton, keramialap

Fiitése: Hagyomanyos

Koézmiivesitettsége: Vezetékes viz, villany

Az ingatlanbo6l adés 1/4 tulajdoni hdnyada keriil 4rverésre!

ingatlan tel lal kel hrerd

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 105 000 Ft
arverési eléleg: 10 500 Ft
4/1




licitkiiszob: 2 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104985-56698600-02000008.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az adott ingatlanon az illetékes vizikdzmii szolgaltaté nyilvantarthat olyan tartozast , amely miatt az adott fogyasztasi helyen vizkorlatozas
van érvényben. A szolgéltatd a kdvetelés rendezéséig nem kot szerz8dést az arverési vevével. (BH 2019.11.307.: "Nem kotelezhetd a
vizikbzm ii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerz8dés meghkotésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatdridejil, vagy vitatott
dijtartozés terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désméddal (drverés witjdn) szerezte

meg.")
Licitalast megelézéen az esetleges kézmiitartozasokrol a szolgaltatoknal sziveskedien érdeklddni!

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

e

A fénvkép tajékoztato jellegii. ajanlattétel el6tt személyesen gy6z6dion meg az ingatlanrol!

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.13.-t61 2026.04.14. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.02.13. 2026.03.05. 13:00 94 500 Ft.
2. szakasz 2026.03.05. 13:00 2026.03.25. 13:00 73 500 Ft.
3. szakasz 2026.03.25. 13:00 2026.04.14. 13:00 52 500 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatArozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra kerill, tovéabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z§ 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szizalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elerhefo a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bek&ltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak rverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévasarlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozéasaban elbérverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas alé vont ingatlant megszerz6 1] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljrds lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. AZ mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznal6 tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy a}zf&inak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort



ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklédéket/arverez6ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas titjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartdsidban valé kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fliz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az &rverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtdoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartaséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezGként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaloé mar szerepel az arverezok nyilvantartidsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-4dnak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104985-56698600-02000008 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tGton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldfrasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. ‘
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartésabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésr6l (az arverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiséban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
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A kifogdst a végrehajtondl kell benyiujtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Marcali, 2026.01.15.

n Kész Imre
Onalld Birdsagi Végrehajtd-helyettes
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