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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
EOS Faktor Zrt, végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: F10131621_7395973_20170620_2),
SIMON JANOS adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Mérton Janos kizjegyzé 11072/(/30774/2017/3 szama hatarozata alapjan dr. Mérton Jinos
kozjegyzo a(z) 11072/0/70814/2017/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fenndlld 177 540 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kérd(hiv.szam) Adds Ugyszim Kiv.jogeime Tike
Q13 Pénzigyi Zrt. Simon Janos 289.V.0701/2008 KOLCSONTARTOZAS 5037042 Ft
INTRUM Zrt. SIMON JANOS 289.V.0877/2014 kolesonosszeg 610 146 Ft
(819180000305_VH)

EOS Faktor Zrt. Simon Janos 289.V.0446/2024 kolcsonosszeg 218 887 Ft
(F11681101_814640000114_20240326_2)

Agria Portfdlio Zrt. Simon Janos 289.V.0120/2025 kolesonosszeg 433 066 Ft

(Erste/002/Fszla/691/)

Az arverésre keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartdsi adatai:

~Clm€ =

rheonevezese Az ingatlan-nyilvintartasi adatok alapjdn kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan,
fekvése: Kaposvir belteriilet, helyrajzi szdma: 16265.

tulajdoni hanyad:(1/2,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan-nyilvintartdsi adatok alapjin kivett beépitetlen teriilet megnevezésii

ingatlan, teriilet 1024 m2.
Az ingatlan masik 1/2 tulajdoni hdnyada vonatlkozdsdban az Arverés 289.V.702/2008 szamon keriil kifrasra., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra bekoltozhetden: 1000 000 Ft,
arverési eléleg: 100 000 Ft,

licitkiiszib: 20 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi v 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt. Kaposviri fidk, 10103214-24999000-02004007.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az FAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilr8l pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idGtartama: 2026.03.21.-t61 2026.05.20. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.03.21. 2026.04.10. 18:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.10. 18:00 2026.04.30. 18:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.30. 18:00 2026.05.20. 18:00 500 000 Ft.
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Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drvercs elsé vagy mésodilke szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatdrozott minimél dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel6zd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykdnyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az el6vdsirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja, Az érverezds
sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elédrverezési jogat, a t6bbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat esak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben 16gzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen tdrlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényelért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltsltitt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisagadit a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irint intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotdért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
telhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jérulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illet6leg lkéri(k) az 4rverds elhalasztdsat, tovibbd a végrehajtisi eljaris(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattcteli idStartam vége eldtt a végrehajté a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis Qtjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogolkal biztositolt kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa, Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesitheté!

Eljdrd végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szlé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennillé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgiltatds visszaillitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kézhiné tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig térténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizGdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyvilvinos. diimentesen megtekinthets.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznld jogosult az e célhdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavdnak megaddsival. Az arverezdk elekironikus nyilvAntartisdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzito felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék

eleRIToMIKUS Nyilvantaltasaba to1leno Dejegyzes s a7z adAtvallozas Dejegyzese az arverszo Adalamak 1gazolasara S7Olgalo Aok Demuftasa es &
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté, —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megeldzien eldterjesztett aktivcids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tirténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszdt az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikiltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt. Kaposvri fidk, 10103214-24999000-02004007 szdm( végrehajtdi letéti szamldra és az elleg a letéti
szdmldn jovéirdsra keriilt. Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez katdtt, az elektronikus 4rverési rendszer drverezdként térténd hasznalatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljn. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavangly,gvalamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus tton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
L6z7€ a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszoob dsszegével az elzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasénak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzbkényv aldirdsa céljdbél a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétal szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koleles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az &rverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasat kisvetd 30 napon beliil masodik drverdst kell
tartani. A mésodik 4rverdsre az elsé drverédsre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi Arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbézetet a
mulaszté drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birdsdg 6t a kiilonbozel megtéritésére kdtelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtdsdra kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronilus drverési hirdetmények nyilvintartdsabél
az drverdsi hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarveréseél (az drverezikre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezéselk, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdeése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
t6vli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdargydban hozotl jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajlo
az diverés befejezésél kisvelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapiidsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LU térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljdrds szabdlyait és az
elSlerjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstd! szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjessthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrd! szélé 1990. évi XCIII, torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditoit utaldssal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szimldjara, vagy készpénz-dutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitell . sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtdblijin a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak lejdrta utdn torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Kaposvar, 2026.03.17.

_ dr. Laszl6 Zsolt
Onallo birdsagi végrehajto
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