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Debt-Invest Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Nydridi Jozsef Robert adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és erdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan drverést tiizok ld. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irfnti hirdetmény kozzétételét kovetd 3
hénap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. UJSZASZI KRISZTINA kozjegyzd 43017/N/62/2021 szami hatdrozata alapjan DR. UJISZASZI
KRISZTINA kozjegyzé a(z) 43017/N/62/2021 szdmon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fenn4lld 4 551 497 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtast kérbihiv.szami Adds {igyszdm Kiv.iopcime Toke
SIGMA FAKTORING Zartkérten Mikédd Nyarddi Jozsef Rébert 483 V.0795/2022  dij 83 830 Ft
Részvénytarsasag

(44047, 64291 VH)

Az fdrverésre keriild ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvintartdsi adatai:

cime: 8635 Ordacsehi, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: ORDACSEHI BELTERULETY, helyrajzi szAma: 149.
tulajdoni hanyad: 1/4,

jetlege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemazt tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartis alapjan: kivett beépitetlen teriilet. Teriilete 1 985 m2.
Természetbeni cimmel nem rendelkezik.

Az adb- és értékbizonyitviny alapian: tulajdoni jellege személyi, fekvése belteriilet, megkizelithetdsége kiépitett, pormentes titon, Az
ingatlan alapteriilete 1985 m2, megnevezése kivett beépitetlen terillet.

A birésagi wgrehajtisrél sz616 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 147. § (4) bekezdése szerint lakéingatlannak nem mindsiil.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett terhektdl mentesen, lakottan keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 1 736 875 Ft,

arverési eldleg: 173 688 Fi,

licitkiiszdb: 35 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajaniat a kikiditasi ar 99/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11744058-24465324.

Az atutalasi mcgblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi igyszimot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztato jellegil, az ajinlattéte]l elétt személyesen gyozddjon meg az ingatlanrél. Az ingatlant kiilsé
szemrevételezéssel kirmikor, beliilrd) pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.03.16.-t6l 2026.05.15. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

an



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.16. 2026.04.05. 18:00 1563 188 Ft.
2. szakasz 2026.04.05. 18:00 2026.04.25. 18:00 1215813 Ft.
3. szakasz 2026.04.25. 18:00 2026.05.15. 18:00 868 438 Ft.

Az darverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam wvépéig tart. Az Arverds szakaszai a Vht. [45/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afblott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) ponija alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajantat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakaszédban a szakasz befejeziidését megeloz6 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlatiéieli6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befgjezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szimaéra

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrd] sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feitételek fennallasa esetén ~ ha bekoltozheté dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szdlo 2013. évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasdrlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizirélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elSterjeszive igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eldérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogit, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajdnlat vonatkozisaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajaniatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kétben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszondlvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizirt illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sorin az
eljiaré végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlansnyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kisvetden torlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetieges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtat felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantertasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvételle] kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizédik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitdld felel6sségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elekironikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén:-4z E4R nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valédisdgdért o regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelfsséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményefchen és
drverésekrdl 52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetelt vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy twlajdonsdgainak
teljes kordl isinertetésél, a kozzététel irdnt intéziedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyvontdrgy fizikai, miiszaki dilapotdéri, mindségéért, tovibbd a
vagyortdrgy felhaszndglo dltal nem észlelt hibaiére, hidnyossdgaiért vallalt felelfsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb telies bizonyité erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtisi eljdrds(ok) kliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddkel/drvereziket, hogy a fenti birosigi végrehajtas Otjan behajtando, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes kiiziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyen mddon nem érvényesithet!

Eljart végrehajto kifejezetien felhivja az drverési vevo figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozasdrol
nincs tudomasa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgéltatdsrél sz016 201 1. évi CCTX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozdsénak, valamint a
korlitozas felolddsival és a vizmii-szolgdltatis visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmi-szolgaltatd felé,

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartdsdban valdé kozzétételérél. Az drverés
kézhirré tételéhez filz6d jogkdvetkezmény a hirdetimény kbzzétételétdl 2 licitnapld lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar dltal mitkédtetett
hitps://arveres.mbvk hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e eélbél megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavinak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvAmtartésaba birmely szemsély vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként t6rténd hasznalatanak felireleit 1ogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglalakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejg%yazése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a



bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallé birdsdgi illetve térvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az drverezdk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacits kérelme alapjan - az Flektronikus Arverdsi Rendszer arverezdként torénd hasznilatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet ¢s jelszot az eljdré végrehajto aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelels drverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta s OTP Bank Nyrt., 11744058-24465324 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szdmlan jovéirdsra kerilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer Arverezdként torténd haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivlas utin, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnapléd
lezérdsdig az aktivdli felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megaddsival elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rbgziti, és egyidejileg kbzzéteszi az Arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkliszéb Ssszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd Arverezd vételi ajdnlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben,
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé Arverezt, mint Arverési vevt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzokdnyv aldirisa céljabol a végrehajid iroddjiban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszia, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevd kbteles a teljes vételarat az drveresi jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehaitoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, eldlegdt elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetsére legfeliebb 2 hénapig terjedt halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mds fontos kdriilmény
indokolitd teszi.
Ha a7 arverési vevd az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd Arveréds sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsd drverdsre vonatkozd szabdlyok az irinyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbézetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, & végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killbnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, itletve a Vht. 156.§ szerinti Arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kvetd 30. napen automatikusan t6rli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az Arverési hirdetményt €s a hozzd tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartisaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovett munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsértck ismetelt
megillapitasatol — végrehajtasi kifogds elblerjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés
befejezését kivetden sikerfelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irint.

Tdjékoziaiom, hogy @ birésdgi végrehajidsrdl szolo 1994. évi LI rorvény (Vhr) 217. § (1} bekezdése alapjdn a végrehajtdsi elidrds szabdlyait és az
elGterjesziG jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szimitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst rerjeszinet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtdst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrGi 52616 1990, évi XCHL térvény {itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetdsi Portdfrdl inditoit wialdssal, kézvetlen banki diutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy késspénz-dtutalisi megbicds (birdsdgon rendszeresitelt ., sdrga csekk'} haszndlatdval fizethet meg.
Hatosdgi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén ériesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablijin a vételi ajinlattétel
idétartamsira tegye kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésiagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Fonyaod, 2026.03.04. Tisztelettel:

Dr. Krivics Katalin
on4llé birosagi végrehajté
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