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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

\ (", OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 610003 465915/ 100025175),

\{\\] Rupa Szaholes adds ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl szold 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Koteles Gabor kizjegyzé 33016/1/30020/2024/3 szami hatdrozata alapjan dr. Koteles Gabor
kizjegyzb a(z) 33016/0/70269/2024/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcséndsszeg cimen fennallé 7 095 885 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitdst kéré(hiv.szim) Adds Ugyszim Kiv.jogeime Tike
Magyar Allam Rupa Szaboles 289.BV.0007/2025 bekapcsolodas 2 750 000 Ft
OTP Faktoring Zrt. Rupa Szaboles 289.V.0283/2024 kélcsonosszeg 647 027 Ft

(610005_465916/ 100024974)

Az arverésre keriild ingatlan-tulajdoni hanvad nyilvintartisi adatai:

cime: 7400 KKaposvir, Nidasdi utca 46,

megnevezése:Az mgatlan—nyllvantm tasi adatok a}apjan kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan.
fekvése: KAPOSVAR BELTERULET, helyrajzi szama: 2802.

tulajdoni hanyad:\ 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan-nyilvintartisi adatok alapjin kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet
megnevezésii ingatlan, teriilet 1602 m2. Nincs foldhasznalati nyilvintartisba bejegyzett foldhasznalati jog az ingatlanra vonatlkozoéan.
A lakéingatlanra a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési tnkorményzatnak illetve a tulajdonostirsnak elédrverezési joga van.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 750 000 Ft,
arverési eléleg: 75 000 Ft,
licitkljsziib 15 000 Ft

------

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt. Kaposviri fiék, 10103214-24999000-02004007.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idGponthan
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.03.-t6l 2026.06.02. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés wakaww.ahga]a&mmbb..v.étﬂiaiﬁnlatﬁnk).ﬂssmge:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.04.03. 2026.04.23. 18:00 750 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.23. 18:00 2026.05.13. 18:00 750 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.13. 18:00 2026.06.02. 18:00 750 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az gljyprés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek



meghatdrozdsra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megelézd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja &s kézzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd§ és befejezd iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL tirvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzheté dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld 2013, évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabdlyokon alapuld eldérverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
felelossége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevl terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsségeel. A felhasznald tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
5z0l6 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibicrt, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérdl vagy korlitozasardl
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgaltatdsrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-dt meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tfon, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mingségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megillapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsdval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rgzitd felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa é€s a
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kivano felhasznald mér szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Kaposvari fick, 10103214-24999000-02004007 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti
szamlan jovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd haszndlatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavédnak, valamint a vételi ajanlat 9sszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.

a/2




A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejilleg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlalot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszib 9sszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheto az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jeayzékényv aldirasa céljdbol a végrehajtd irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldfrasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizelte meg az clsé drverés sikertelenségének megallapitisit kévet6 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulasztd drverdsi vevd kiteles meglériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére katelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsit kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés ivdnti hirdetmény kibocsdjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kéveté 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismélelt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményéi az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabol, a becsérick
ismételt megallapitasdtdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozal
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kozzéleszi az ismélelten megdllapitott becsériék alapjcn elkésziteti, folyamatos
drverezés irdnii 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kivelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélell
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljaras szabdlyail és az
eléterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Iiv.) 43. § (8
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Irvv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdmldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFFLHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-{, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtdblijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejdrta utdn tordlje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kaposvar, 2026.03.25.

_ dr. Laszlé Zsolt
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