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GOLDGYONGY-FA KFT. végrehajtast kéré és tirsa(i) (hivatkozési szdma: ),

Filotds Lajos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bihari Agnes kozjegyzé 31027/(/30175/2024/3 szémi hatarozata alapjan dr. Bihari Agnes
kozjegyzé a(z) 31027/0/70281/2024/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, SZAMLATARTOZAS cimen fennall 5 347 055
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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AGRI CS Magyarorszag Kft. Filotas Lajos 0770.V.0240/2023 VALLALKOZASI SZERZODES 375 778 Ft

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Somogy Megyei Filotas Lajos 0770.V.0034/2025 ADOT ARTOZAS 4 640 313 Ft

Adé- és Vamig.

Euroleasing Zrt. Filotas Lajos 0770.V.0633/2025 LIZING SZERZ. EREDO 4 550 957 Ft

(FV/2020/11927, F27802..--) TARTOZAS

OTP Faktoring Zrt. Filotas Lajos 0770.V.0690/2025 KOLCSONSZERZODES 2 750 000 Ft

(672516_515759/ 110004816)

cime: 7535 Lad, Petéfi utca 39., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: LAD BELTERULET, helyrajzi szama: 11.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az Illetékes Onkorményzat kozlése és az ingatlan-nyilvintartasi adatok szerint kivett
lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet 9769 m2. A hiz alapteriilete 150 m2, és 75 m2 tetétér. Helyiségek: 2 + 2 és 2 félszoba, 1 nappali,
zuhanyz6, we, mosékonyha, spijz. Kizmiivesitettség: izvezeték és villany van, giz és szennyviz nincs. Allaga korsnak megfelelo.
Alapozasa beton. Falazata tégla. Tetozete cserépfedés. Részben alipincézett (2 tarols, kazinh4z, folyoso).

Mellékiipeletek: garizs, kamra, sertésél.,

A fénykép tjékoztaté jellegi, ajanlattétel elétt személyesen gyézodjon meg az ingatlan allapotarél.

A végrehajtoi irodanak nincs informacitja a kdzmiiszolgaltatok felé fennalld esetleges tartozasokrol.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 25 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 500 000 Ft,

licitkiiszob: 250 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-cumantili r., Pécs, 11731001-23122943.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.08.13.-t61 2026.10.12. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.13. 2026.09.02. 14:00 25 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.02. 14:00 2026.09.22. 14:00 25 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.22. 14:00 2026.10.12. 14:00 25 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaliaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik meg a k6vetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az éarverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érveres befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozz€teszi abban a lezaréds iddpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz0l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egylttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegfi, mely tényt a felhaszndlési szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevod terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kordi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezket, hogy a fenti birésagi végrehajtis tjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennéllé kiveteléseiket — kiiln 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesatésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasdban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
Kkozhirré tételéhez fiiz6db jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizodik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt fethasznaléi
nevének és jelszavanak megadédsival. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az éarverezd adatainak igazolisdra szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve tSrvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mar szerepel az Arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen el6terjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23122943 szamu végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezoként torténé hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilipn. Az aktivalds utén, az arverez6, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezardsdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus wton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az rveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasdnak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezOt, mint arverési vevét a végrehaito felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirisanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovédbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevod koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményél az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szol6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a=
elGterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitést51 scamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye

kozzé , majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Barcs, 2026.08.07. Tisztelettel:

Dr Danka Péter
6nall6 birdsagi végrehajto
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