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ÁRVERÉSI HIRDETMÉNY’

(JI:P Faktoring Zrt üglvhajtá st kérő {.hi\ütkozási 'zánz: 649376 4947++/ l(KXD6tIJ7).
üüncc Noel Tamás uSs ellen nrgindult \'egrehajtasi ügy(ek)ben tájék07tatom a feleket és érdekelteket. hogy a követelés(ek) behajtása
érdekében adós(ok) tulajdonában álló ingatlanra a bhösági \’égrehajtásról szóló 1994.évi LIII. törvénY (továbbiakban: Vht..) 141. $
értelrrÉben árverésI tűzök ki.
A végrehajtást Csenárné dr. Kozák Ikrna közjegyző 21020/Ü31057/2021/ 4 szálló határozata alapján Csenárné dr, 16zák IUna
közjegyző a(z-) 21020/Ü70013/2025/2 szánlln kiállitou végrehajtási lappal rendelte el. KÖLCSÖNSZERZőDÉS cürEn fennálló 877 483
Ft fökö\'etelés és járuIÉkai behajtása iránt.

Az árwré src kerülő ingatlan-tuhiürni hán lad n) ilünUrjá$ 4ütai:

cinx- 7918 SZEIVFBORBÁS, Fő utca 37., tTegne\ e 2,é';e ki\eü lakóház, uüar, gazü sági élület
fek\-ése S7,FNTBORBÁS BELTERÜLET, helvrajzi szárrn: 39
tulajdoni bán\'ad: 1/2,
jellege . laköhlgatlan

Az ingatlan tartozekni es je11enuö tula.jdonsagal: Az ingatlan mepre\ezése ki\etf lakóház, uüar, gazüsági élület 3056 m2.
Az illetékes önkormányzat közlése szerint az ingatlan megközelíthető$ége kié#tett, lnrmentes út, közműwsítettség foka wzetékes
\Ü csatorna, keritése \an A lakóhühoz egy mez@&züsái ingatlan is tartozik A foélület jelk:mzői: mlüzintes, 8laln7Ása lx#on,
szigetelés nincs, faliwan tégla, helyiséget 2 szoln, 1 kon)ha, 1 kamra, 1 fiiwllszoln, 1 előszoba, 1 WC., fűtése hagurmhyos.
A \égwhajtöi iroünük nincs információja az ingatlant esetlegesen terhelő közműtartozások tekintetélnn.,
A fénYképek tájékoztató jellegűek. licitálás előtt szenÉl\ ellen g) őződjön ncg az ingatlan állapotáról.

Az in8atlan tehel'lllentesen, lakottan kerül álverésre.

Az ingatlan twcsenékc/kikiáltási ára: 1 600 000 Ft
án'eresi előleg: 160 000 Ft,
licitküs7cbb: 32 000 Ft
Az álrerés első, trnsodik illet\'e harnndik szakaszában tehető legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási ár 90f70/50%a. 11=lynek összegeit illetle
ü szakaszok kezdő és befejező időpontját az alábbi táblázat türtalnuza.
A végJeha.itöi letét1 bankszámla szárrn: OTP DéLünántúli r., Pécs, 11731001-23122943
Az átutalásii rrrgbizá!ion kö?leITÉn}-ként rrúnden esetben tüntesse fel ü \égrchajtási ugyszürrnt, az FAR által generált egyedi
karaktersorozatc>t és m ingatlan fek\-ését és helyrajzI szánüt.

Az ingatlant külső uemn\ételezéssel lúrmikor, telülr61 lntEg közwtlenül 8 tubrjünossal (Inntlakó\al) előre egvertetett iü31nntlun
lehet nrglekinteni

Vételi ajánlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu intenretcímen a Magyar Bíl'ósági Végr'ehajtói Kar által
ndlködtetett Elektronikus Árverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:

Kezdő időpont Befe}’ző Legalaesonyabb véte l
időpont aiánlat összege

2026.08.26. 15:00 1 440 000 Ft.
1 120 000 Ft2026.09.15. 15:00

] . szakasz
2. szakasz

2026.08.06
2026.08.26, 15:00
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3. szakasz 2026.09.15. IS:00 2026.10.05. 15:00 800 000 Ft.
Az árverés (licitálús) a vételi ajánlattételi időtartam végéig tart, Az árverés szükgsz iIi a Vhf, 145'B, $-ban foglalnknak nle#'elelően kértIInch
mwhatároüsra_ Ha az árverés első vagy második szakaszában vételi ajánlat érkezik az ár\’crési rendszer megvizsgálja. hogy az adott szakaszban legalább
u m€gJrütírlrüott minimü áron vagy &fölött érkezett-e érvényes vételi ajánlat, ha érkezett az árverés befqjeződil nem n,\ ilik meg a következő szakasz
Tájékoztatom a felckcq. c8}bcn t'elhr\on1 az árvcrczők tigyelmét. hogy nevezett esetben Bgyelenmlei az árverés befej€zéséíe -- az árverés csak 20
illetve 40 napig Url! Tekintettel arra. hog} az áneré$ befejeződik a licitnap16 ü Vht. 145 B.$ (5) pontja alapján auTomatikusan lezárásra kerül. további
ajÁnlat, licit nem tehető: lia az árverÉs bámrc]} szakaszában a szakasz bcfcjcződését Incgelőző öt percen belül újabb vételi ajánlat érkezik az ár\,-erÉs

adott szakasza ü vételi ajánlüttételtöl számilotl öt Fwruwl auttrm8ükus,111 meFhnssz&bbodik. Az úri’erés bercjezésének itiőpontjáb,in nz Elektronikus
Árvuési Ruldszer a licitnaplöt automatikusan leülja és kö7zétcszi abban a lezárás időpontját. azt. hogy az árverési hirdetmúl\' a közzétételi időtartam
hany százalékában bolt elérhető u felhasználók számúrü. és üzt a kezdő és befejező időpontot. melyek között a hirdetmény nem volt elérhető a
fblhasználók számára

A laköingatlanra ü lakások és helyiségek béílctérc_ valamint clide8enítésükru vonatkozó egyes szabájyokról szóló 1993_ évi l_XXVTil. törvény 85 r. 6
szerinli feltételek fennállása esetén hu beköllözhetí,1 állapotban érlékesitendő - ü lükéüngüilan fek\ése szerinti települési önkornránvzutnak árveré 31en

8yakorolllató előárvcmzösi joga van. A Polgári Törvényköny\Től szÓIÓ 2013. évi V. tórvüry (továbbiakban: Ptk) 5:81. 16 (5) bekezdése alapján a
tulüjdonostárs m elő\ü sürlási jogot \-égwhajüsi ártüres esetén is gyüorolhatjü. amit előár\erezési jognul, kell tekinteni. Ha tulajdonostárs htihr
dőár\erczési jogot gyakorolni. c jogát kizárólag 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a \’é8rchqjtónál clőtct+csztrc ig&zolhaÜa_ Az ár\,-crczés
során a különböző jogyzabál}’oktin alapulÓ elÖür\ewzési jogok köziill sorrend és rangsor nem ér\ényesúl, Hu :rz árt erésen több elöárverezésre jogosult
vesz rés71 és az egyikük a legmagasabb összegű. érvényes vételi ajánlat vonatkozásában gyakorolja clőárwl-c7ési jogát. a többi clőárvcl-czésrc ioEüsutt
up>-unezen összegű \ételi üjünlüt \onulkozüsában előúrrerezési jogot nem gyükorolhat. kizárólag maFrsubb összegű vételi ajánlatot lehel,

Az árverési \étül során a véBwhajtás alá vont in8at]ant lne8vcrző új tu]ajdonos tulq+dönjo8át csak a Vht. 137_i (t)bckczdésc szcrinti terhek tcrhclhctik
E körben a Vhl, 137.9 (1) bekezdés d) ponljü szerint az ingatlant terhelheti törvényen alapuló hasalnél\ezeti jog akkor is, hu nincs az
in8adan-nyilvántartásba bqjcg}ez\’c. Az ingatlan-nyilvántartásba be null jegyzett törvúlycn alapuló haszonélvczcti jog vonatkozásában a végrehajtó
felelőssége kizárt iIletle ü végrehajtó felelősségét küürja, Egy úttüljelelr hirdetnrényben rög/itésre kerül. hogy a végrehüjüsi eljárás lerolvtutás& sol-ül az
eljáró vé8mhajtönak hivatalos mdomása nincs az ingatlan-n}’il\’ántaításba bc null jc8}zctt tönénycn alapuló haszonélvc7cti jog(ok)ról. Az
ingnüan-nyil\ürtürtír5b8 az ingatlan teherlüpjáru feljeg\ zen lén\el az árverési véteII köretí.Ien törlésre nem kerülnek.
E körbuI az ingatlannal szcnlbcn hamladik szclnély(ek) á]tal támasztott esetleges pcrusÍtctt vagy pcI'cn kf\IIli igényckért a végrchajtöt felelőssÉg ncur
terheli és u \-égmhüjtövul szemben ilyen igen\' nem támuszthatö,
Az eljáró véBrchqjtó kifqjczcttcn tblhí\-ja a !icitálök t18}clmü arra, hogy az árTcrési hirdetmények nyilvá11tartásába az ingatlannal kapcsolatban feltöltött
képF€!vélel kifejezetten lájékoztütö jellegű. mely lényt 3 felhu$drálá si 5znbályzüt is tartalmaz. A feltöltött képfelvélellel kapcsolatos \ulumenn\-i igény
kizárt, és a képtblVL+CICkhCZ jo8kövctkczmény nam fűződik. Az ingatlan valÓs tcITnészctbcni állapota a képfct\étcltől eltérhet_ Az ingatlan megtekintése
és szemrevétel€zésu ü licitáló felelősségi körébe tartozik és annak elmulasztása a licitáló és ár\erési vet6 terhére esik. Az Elektronikus Árverési Rendszer
(EÁR) Felhasználási Szabályzat 4. panlja alapján: Az E,4R nyi]vántartásaiba b4cgyzctt, illetve a rcIIdsi7crbcn közzétett adatok valc’üisá8üü a
regiszlráll felhasználók tartoznak felelősséggel. A felhasználó tudomásul veszi. hog} az EÁl{-ben közzéteU árverési hirdetmén\-ekben és árveésehól
szóló CByél> tájékoztatásnkban az árvcrésrc ]ncghirdctctt tag}nntárg}- adatainak fcltüntctésc nwlr jclwlti a vagyontárg}’ tulajdonságainak teljcs körű
ismerletését. ü közzététel iránt intézkedő végrehajtó vag> a kar részéről a vagyon tárgy nzikü. nrílsztrki állupotáért. minőségéér-t. továbbá a vügvontárgv
felhasználÓ áITal nelII észlelt hibáiérl, hiánynsságaiéü válla]t t’dclősségct.

-l’ájékozlütoln az adó:51. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltüntetett \alnmennyi kö\elelést és jüuléküt kizárólag eljáró tégreh&jlör ül megnzeü
vagy a kö\-ctclés jogasulÜa - több kövaclés esetén \ulanrwln}1 jogosult c8}bttcscn a tcljcsítést szclnélycscn vagy legalább tcljcs bi/onyífó erejű
magánokimttül b€jelenli(k) illelőleg kéri(k) az árverés elhüldsztását. továbbá a végrehajüsi eljárás{ok) költségei Idegyenlilé src kerülnek. úgy a \ételi
ajánlattételi időtananr vége előtt a végrehaitó a licitnaplt=It lczátja és c77cl az ingatlan cláncnzéüm non kalit sor. A jelen bekezdésben foglaltakat ojyan
időpontig kell l6ljesiteni. hogy uz e]járó végrehajtó a ]iciblap ló lezárása érdekÉben érdemben intükedni tudjon
Tájékoztatc>nl az érdcklődőkct áncrczőkct, hogy a t'cnti bírósági \égrchqjtás úljám bell,!jtandó. a7 értékcsítcndő ingatlan-tulqjdoni hányadra bcjcg)7.cH
végrehajtási jogohkll bizlosilott kö\eleléseken lélül u véFrehüjlüruk egyéb köretelésröl nincs tudonrá sir, Eg) es közüzemi szo18ilhlók azonban a
fog}usztási helyen csctlcgcsul fcnnáltó kö\etcléscikct ktilön ágazati jogsmbály alapján. jelen cljárásün n\:ü l H a tuliljdünjogot s7c17ő ár\-crési vcvőn is
érI-én}esílhetik. nrel}- jelen eÜánisban semmilyen módon nem érvénvesithelő !

Eljáró vé8nhajlö kifejezetten felhí\ja az árverésI ve\6 llgyelmél urru. hogy az ingatlant érintő vizmű-szolgáltatás felfüggeszléséröl vagv korIálozásáröl
nincs tudotnásü. Ettől tüggctlcnül az árvcréü vc 16. mint az ingatlan vonatkozásában vízmű-szolgáltatást iBén}-bc vevő tulajdonns. nlint laktlqsáBi

fellrüwnálC> a vizmü-szolgállalásröl szóló 2011. é\i CCIX. törvén) CFvcs rendelkezéseinek véFrehajtásárCÜ szóló 58 20 13, (11.27.) Korm. rendelet 72.f
(5) bckcüésc és tgycs egyéb ágazati tölvényck és mndclctck ündclkczésci alapján az ingatlan vonatkozásában fennálló dijtart07áünak_ valamint a
korlátozás feltúdásával és a vrzmű-szolgáltatás \ismüállitá'iárul kapcsolatban felmerülő dijnuk & rendez€sét lehet köleles igazolni a yjznlű-szolgáltató
tblé

A Vht. 1+5 A. 1 alapján intézkedem jelen hirdetnlénynel, az elektronikus árverési hirdetnlénvek nvilvántürtásábün való közzétételéröl. Az árverés
kö7lrírré tótcléhcz t'ű7ődíl jogköwtkc7tnén)' a hirdcünh}’ kö7zététclétől ü licitnüplö lczárás,iig tól 1éRő közzététclhcz (közzétételi időmnanl) fűződik.
Nem tekinthető közzétettnek az úrverés. ha az elektronikus árverési hirdetmények nyjlvántartása a közzétételi időtartam 10'’o-át meghaladó
időtarlarnban nelII volt elérhető a fcllr3s7nálök s7ánIárü

Az ingatlanra vételi ajánlanI a vételi ajánlauélel idölarl ama alatt. eleklrunil,us alon, ü Mag\ar Birösá8i Végrehajtöi Kar által működtetett
https:. arvcrus.mbvk.hu intemctcítncn clérhctő Elcklínnikus Árvuési Rendszerben (pÁR) lchct talni. A vétcli dánIa tétcléhcz s7ükgégcs ár\'erc7ői
minőségben löriénő bclépésre az árverezők elektronikus nyilván lartásába bej eDzett felhasználó jogosult az e célból megállapított és akti vált felhasználói
nevének és jels7a\'ának nlbBBdáü\uI. A7 árrcrczők clcklrnnikus n}’il\'ántallásáhü bámlcl} s7clnél\’ vagy szervezet kérheti ü felvételét. aki az
Elektronikus Árverési Rendszer árverezőküll történő hasznákitának feltételeit rögzítő relhüsnlálási szabályzatban I'oglüILaka! elfogadta. Az ár\-erezök
clcldrnnikus nyilvántaNásáb3 töNéní\ bqjcg}7.és és 87 adatráltozás bc'jcgyzése az ár\'wcző adatainak igazolására szolgáló iratok bemutatása és a
bejegyzés díjának megfizetése mellett. személyesen. bárnrely önálló bírósági illetve törvényszéki végrehnjtáuH kérhető. –”Ha a vételi ajánlatot tenni
kívánó felhasználó már szerepel az árvwezfü nyilvántüHásában. akkor - az ánüIÉs szükaszainük befejezését rnegclőZőerI legalább 3 lnunkanappal
megelőzően előterJeszteu aktivációs kérelme alapján - az Eleklronikus Ar\erési Rendszer árverezőként történő használatához szükséges felha%nálöi
nevet és jelszót az eljátó végrelmjtó !üti\'álja anwnnyibon az árvwező az ingatlan kiháltáü ára 100 o-ának megfelelő árverési előleget a \®ruhajtónál
letétbe helyezte. vagy átutalla a OTP Dél-dunántúli r.. Pécs. 1173 1001-23 122943 számú végrehajtói letéti szálnlára és az előleg a letéti számlán
jöváárá-nu került. Ha üz úrverező ingatlünszcIzésc engedélyhez kötött. az elektronihui árverési rendszer árverezőként történő has7rlálütál



s/ükséges, has\ ü/ ingutlunszemési engedél} nz aktiválási kérelennnel egyidejűleg csütolásru kerüljön, Az aldi\ál+Is után, az ár\erezCI, az úrveIÉshez
tartozÓ licitnaplÓ lehárásái8 az aktivált fclhas7nálói neválek ésjelszavának. \alalnint a vételi ajánlat összegének nle$adásá\nI elektronikus úton \'étcli
ajánlatot lehet az ingatlanra
A vételi ajánlatot az Elektronikus Árvuési Rendszer automatikusan rögzíti. és egyidejűleg közzéteszi az árverésh€z tartozó licitnaplóban_ Nem teszi
közzé a véleli üjánlülot az Elektronikus Ár\erési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételárat ruB) nem haladja meg legalább 8 fenlebh meghntörazoU
licitküszöb összegéveI az előzőleg közzétett veteli ajánlatot. Az ajánlatot tevő árvcrező véte]i ajánlatát nem \onhatja vissza:

A licitnarló nvR\ános és rlimentesen megtekinthető az ElektrDnikus Árverési Rentkzertvn.
A ]icitnap ló lczárásának időpontjában icBnögFrbb érvényes vételi qjánlatot tartó árvcrezőt, mint árverési vevőt a végrehajtó fclhí\ja az Elektronikus
Árverési Rendszer felületén keresztül. hogy az árverésI jegyzőkönvv üláirásü céljából a végrehajtó ircüájáb urI u felhi\ü kézhezrételétől számított 15
napon belül jelenjen mw: ha ezt cInlu}aszÜa. e]őlqcq elveszti, Az árverési vevő köteles a tcljcs vételárat a7 ár\wési jegyzőkönyv aláírásának napjától -
ha pedig az úr\erési jogorvoslutUI támüdlák meg. ü jogorvoslütot elbirülö hulúrozüt rendelkezése szerint annak jogerőre emeII,edésétől - szúmilott 15
napon belül bcüzctni vagy átuta]ni a végrchqjtöi ]etéti sümlára: ha ezt clmulas/lja. clőlcFét elveszti
A \'égrehujhr u vételúr megüzetésére legfeljebb 2 hCxrupig terjedő halaszt{ist adhd. hu ezt a \élelár nagyobb összege \agy más fontos körülmén}
indokolttá teszi

Ha az árverési \erő az úrverési \ételúrut nem üzelte meg az első úr\üres sikertelenségénel, megöllapitálüt követő 30 nupon belül mihodik áncrésl kell
tartani. A rnáwüik árvuésirc az clső árvcrcsrc vonatkozó szabá]\-ok az Irán\'adók azzal, hogy a vüclár nrcgti7ctését clmulasztó ár\'erc7ö nenr ár\ cl-czhct,
11iI ü to\úbbi árveKzés során keresebbe1 ujánlunul,. mint umenn\iI ü mulüsztö ár\elé 3ii \erő nvertes vételi üjánlntl,ént megtett akI,or a különbözetet ü
lnulasztó árverési vevő köteles mc8tédtu1 i. IIa nem térítcttc mcg, a végrehaitást tb8anatosító bíróság őt a kö lönbözct tnc8térítésén kötelezi :
Ha a Vhl. 155,! (1 ) bek, a)-b) pontja. illet\e ü VIlt. 156.$ szerinti ár\erÉs sikertelen volt az ár\erés ükenelenségúlel, megállupilását követő 15 napon
belül fbI\'amatns árvcrczés iránti hirdctnldny kibocs4jtására kerül sor.
Az Elektronikus Árverési Rendszer u licilnuplö lezárását követő 30, nupon aulonralikllsan törli az 6l61,Ironikus ár\erési hirdeLmén}el, n\il\únlürtásából
az árverési hirdctnrbql\t és a hozzá tartozó licitnaplót
Fenti \11lamint további infonniMC+k az ingöllünúrverésül (az úrvuezőkre \ onülkozöjogszübál\ i rendelkezések. u \ételi ajánlaUétel feltételei és tart irina. a
vételár nlcBlizctésc. ismételt árverés tartása) a7 Elektronikus Árvuési RLndszcrbb11 az clcktrönikus árvLlési hirdctulényck nyilvánt3rtásában elérhetők a
https: ur\eres.mb\ k.hu internetcimen

A \-hf . 159. $ 17-) bekezdése szerint a bccsérték ismételt nlegdllapüdsü iránti kérelem beérkezését követő nutnkanapc)n a végrehajtó
törli crz ingatlan .jöivcmlulos íí/vrreze;sr irchlti +Iirtlelntényét ca elektronikus riITere3sf hinieimén}’ck nyilvünturtásáböl. u bccsérlék
ismételt nlegállaphdsfüöl – \’égrehqjtásl kifogás elöterjesztése esetén pedig a becsérték tárgyát)atI llozott jogerős bírósági határozat
kézheaéteiétöl sz<’rntito I1 30 napon belül pedig közzéteszi az isnrétclten mcgcHtapito tt hecsértC’k alapján cikészilelt, töivtvnutos
áwerezés iránti 1Ii IIi Nletntén}t. 1 1a a kérelenl heérkezésének időpontjában az árverési llirdetmény nldr közzélénlw került. a végrehajtö
az árverés befkjeüsét követően sikertelen rilvrlts esetén inlézketlik a bccsértékn€k u 140, 1 (81 bekezdése szerinti ismételt
megállupitdsa iránt.

Tü_léku:tuton1. heg\ ü bírósági végruhu.jtüsrf11 s:1)IÓ 1994. éVI LIII. törvény 1\=ht. 1 21--. j II ) bekezdése atc.1}ljún ti végre Italtüsi cljürús s:ubúIFail és a:
elÖtt’ricsIIÓ loqüt v,lgT logo.! érdrLél Fünyc.gr.yen sér lö rnlé:kuJüs {mrrlüs= IJ.51 ulZen u ké:öcsilés 1öl s:ám ito IL 15 nu}lvn bclüi végrehi4lilxi kifögJISt turjcs;Bwt etr3.
.1 kIÉ;gÜSl u végruhü3tönül kell burrl•II//tIni ü vegrchü.jI&st _fbganutustti> birösügn blk cím tr:vr. ,1: rtictékvhröt szóló 1990' atI XCII 1. törvény 1 IIV.) 43. g fáJ
beke:dés,’ ,1 végrchallúsi kf ÍuqJ,x lllülékr’ 15.0(10 Ft. uni rlrt’1 14: Jtv. -4, 1 uiúplún u Biró.5,lgr F 1:rIcsI PartitrÓI lní2llvII 11luluss,11. kö:vr lten b,Ink 1 attIla 1,lssd: a=
Illetékes bi.IÖsúg cI.júrclsi illeték bus:edC’si s:ún 1 lc{jÚrLI. vagy kés:pónI-ÚttItülÜs l m cgbi:ils (hirösúgon Ivníis=cre5Íte tt .. s Jr.q&/ c;.yu XX- ") hcls:ncllcltúval /i:ethct nI cg.

HATÓSÁG FUtÍVÁS
A Vhl, 145. § (1) – (2) bckczdésc alapján értcsitcm az ingatlan fck\ésc szerint illetékes jcg}zöl. \'alanünt megkü:resem a(z) illetékes

P,,lgánnslcrl Ill\-atali. és ingatlanü§ui hatóságot, hogy a saját honlapján, valamint az OBH-t, hoKV a bíróságok
központi honlapján az ingatlanánerÉsi hirdetményt a hirdetőtáblá.ján a vételi ajáalattétel időtartamára teg}e
közzé, majd annak lejárta után törölje azt. Felhívom továbbá az illctékcs ingatlanüt(A hatóságot, hoKV az ant ItS
kitűzé gének tényét .jegFezce fel az ingatlan-nyilvántartásba.

Barcs, 2026.07.30. Tisztelettel

Dr Danka Péter
önálló birösági \ égrchajtö
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