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OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 649376 494744/ 100026007),

Gadanee Noel Tamas ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket ¢és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekeében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL Worvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
eértelmeben arverést tiizok ki. i

A végrehajtast Csendrné dr. Kozak Ilona kizjegyzé 21020/0/31057/2024/4 szam hatarozata alapjan - Csenarné dr. Kozak Tlona
kbzjegyzé a(z) 21020/(¥70013/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el. KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 877 483
Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant,

cime: 7918 SZENTBORBAS, Fi utea 37., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: SZENTBORBAS BELTERULET , helyrajzi szama: 39.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwzd tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 3056 m2.

Az illetékes dnkorminyzat kézlése szerint az ingatlan megkizelithetésége Kiépitett, pormentes at, kizmiivesitettség foka vezetékes
viz, csatorna, keritése van. A lakohazhoz egy mezogazdasai ingatlan is tartozik. A foépiilet jellemzoi: foldszintes, alapozasa beton,
szigetelés nincs, falazata tégla, helyiségei 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba, 1 elészoba, 1| WC., fiitése hagyomanyos.

A végrehajtéi irodinak nines informacioja az ingatlant esetlegesen terhelé kizmiitartozasok tekintetében..,

A fényképek tajekoztato jellegiiek, licitalas eldtt szemeélyesen gy6z6djon meg az ingatlan allapotarol.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft.

arverési eléleg: 160 000 Ft,

licitkiiszob: 32 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdé ¢és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23122943. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tuntesse fel a végrehajtasi tgyszamot, az FAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinten.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezddé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.06. 2026.08.26. 15:00 1440 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.26. 15:00 2026.09.15. 15:00 1120000 Ft.
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] 3. szakasz | 2026.09.15.15:00 | 2026.10.05. 15:00 | 800 000 Ft. |

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht 145B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezOk tigyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverss betejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezardsra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezodését lmgclozo at pereen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtodl szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés belejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hany szazalékaban voll elérhetd a felhasznalok szimira, és azt a kezdd és befejezd iddpontol, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetéd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helviségek bérletére. valamint clidegenitésiikre vonatkozé egves szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL t6rvény 83F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoliozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan [ekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorothaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogol végrehajlasi arverés esetén is gvakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl cléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuléd eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb eldarverezésre Jjogosult
vesz részt és az cgvikik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiaban gvakorolja eldarverezesi jogat. a tobbi cldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegit vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyvakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld hd.msonel\ ezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegvzett toérvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egvittal jelen hirdetményben rogzitésre keritl, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
cljaré végrchajténak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantariisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

T kérben az ingatlannal szemben harmadik személv(ek) altal tamasziott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot feleldsség nem
terheli és u végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszihato.

Az cljaré végrehajto kitejezetten felhivia a licitalok figyclmét arra. hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képlelvétel kilejezetten tajékoztato jellegi. mely tényt a felhasmilisi szabalyzat is tarlalmaz. A feltolot képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért. és a képtelvételekhez jogkGvetkezmény nem filzédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo leleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(FEAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A lelhasznilé twdomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzételt arverési hirdetményekben és arverésekrol
7016 cgydh thjékortatasokban az arverésre meghirdetett vagvontirgy adatainak feltiimtetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korl
ismertelésél. u kozzététel irant inlézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyvontargy [izikai, miszaki allapotaérl, mindségeért, loviabbi a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen [eltimtetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajional meglizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kévetelds esctén valamennyi jogosult egyiittesen  a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitod ereyii
maganokiratial bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabba a végrehajlasi eljaris(ok) kolisége kiegvenlitésre keriilnek. agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehaité a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajto a licinaplo lezarasa érdekeben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds dtjan behajtando, a7 értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanvadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken lelil a végrehajionak epyeb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helven esctlegesen fenndlld koveteléseiket - kitlon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a lajdonjogot szerzd arverést vevon is
érvénvesithelik. mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajio kifejezetien felhivja az arverési vevé igyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatas lelliggesaiéserol vagy korlatozasarol
nines tdomasa. Lttdl fuggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz0lo 2011, évi CCIX. t8rvény egves rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 582013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s cgyes cgveb dgazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgallatas visszaallitasival kapesolatban lelmerilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato

fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéher fiizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétéielhez (kozzétételi iddrartam) fiizodik.
Nem tekintheté kézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa a kozzétételi idoétartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a véleli ajanlatiétel id6tartama alatl, elcl\lmmkus Gton. a Magyar Birdsagi Vq_rchdjlm Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverczoi
minéségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvaniartasaba bejegyzett lelhasmaléd jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck és jelszavanak megadasival. Az drverczdk clektronikus nyilvintartisiba bamely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékent toriéné hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban loglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaléd mir szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként (6rténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet ¢és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtanal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r.. Pécs. 11731001-23122943 szami végrehajtoi letéti szamlara ¢s az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, aszfglektntmikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz az is



sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezo. az arveréshez
tartozo licitmapl6 lezarasaig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanm,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. ¢s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob asszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nvilvinos és diimentesen megtekintheti az Flektronikus A rverési Rendszerben.
A Tlicimaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvénves vételi ajanlatot tartd arverezdt. mint arverdsi vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0konyv alairasa céljdbol a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverdsi Jjegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill betizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti.
A végrehujto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizetle meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverdsre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté rverési vevd nvertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetel a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd bi rosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155§ (1) bek. a)yb) pontja. illetve a Vhi. 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
belil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a liciinaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan 16rli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovibbi informiciok az ingatlanarverésrdl (az drverezokre vonatkozé jogszabalvi rendelkezések. a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megtizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdmti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds hirosagi hatdrozat
kézhezvételé1ol - szdmitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérick alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti tij hirdetményt. a a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kiveiGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinii ismételt
megaliapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994, évi LI torvény (Vht 217, § (1) bekezdése alapian « végrehajtasi elfards szabdlyait és az

eldterjeszid jogat vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mudasctas) ellen a kézbesitésiol ssamitott 15 napon beltil végrehujtusi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehaptondl kell bewvijtan: a végrehajtdst foganatosité. birosdgnak cimezve. Az illetékekrol szolo 1990, évi XCIIT torveény (liv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet uz Itv. 74, § alapjdin u Birdsagi Fizetési Portalral inditott wtaldssal. kbzvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsdg eljdrast illeték beszedési szdmldjara, vagy késcpénz-dtutalisi meghbizis (hirosdgon rendszeresitett ., sarga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z)  illetckes
Polgarmesteri Tlivatal, €8 ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésiagok
kidzponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara te gve
kozz¢, majd annak lejarta utan térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyvezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Bares, 2026.07.30. Tisztelettel:

Dr Danka Péter
6nallo birosagi vegrehajto
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