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SZABOLCS- SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ7/152/00524-3/2025. Targy: a Kocsord 0116/17 hrsz.-( ingatlant érinté
Ugyintézé: Ruscsak Szabina elémunkalat
Telefon: 42/599-357 Hiv. szam: -
Melléklet: -
VEGZES

A Magyar Allam nevében és képviseletében eljard Epitési és Kozlekedési Minisztérium (1054 Budapest,
Alkotmény utca 5., a tovabbiakban: kérelmezo) altal benydjtott kérelemre, a Kocsord 0116/17 hrsz.-0
1 ha 9234 m? nagysagu szanté miivelési aga ingatlan 5602 m? nagysagu teriletét érintSen
kézlekedési infrastruktira fejlesztése - ,az M49 gyorsforgaimi Ut M3 autopalya - Méatészalka -
orszaghatar projekthez kapcsoloddan Kocsord - Gybrtelek térségeben (zemmernbkségi telep
megvaldsitasa”, a Kocsordi Mérntkségi telep eibkészitése projekt (projektkdd: (A049.03) - kbzérdekii
célbél indult elémunkalati eljarasban a targyalast

2025. aprilis 15. napjan 11 ora 30 percre tiiz6m Ki.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az el6munkalattal érintett ingatlan tulajdonosa:
- 14/1 tulajdoni hanyadban Gombos Laszléné 4751 Kocserd, Szabadsag utca 3.

A foldhasznalati-nyilvantartas adatai szerint az ingatlanra az alabbi fdldhasznalé keriilt
bejegyzésre:
- Gombos Laszléné 4751 Kocsord, Szabadsag utca 3.

Az ingatlan-nyilvantartids adatai alapjan az ingatlanra vonatkozéan az alabbi terhek keriiltek
bejegyzésre:

- vezetékjog TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kft. (4200 Hajdliszoboszlo, Rakéczi Gt 184.),

- vezetékjog OPUS Titasz Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth utca 41.)

A targyalas helyszine:  Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
4400 Nyiregyhaza, Hdstk tere 5. B. épllet 2. emelet 234. iroda

Tajékoztatom, hogy jelen targyalas kizarolag az SZ/152/02801-2/2023. szému dontésben
meghatarozott munkalatok soran okozott, illetve azzal 6sszefliggésben keletkezett karokért jaro
kartalanitasra vonatkozik.

A szakértd altal készitett, az elémunkalattal 6sszefliggd kartalanitasra vonatkozod igazsaglgyi szakértdi
vélemény az érintettek részére jelen végzés mellékleteként kerll megkildésre.
HATOSAGI FOOSZTALY

4400 Nyiregyhéaza, Hos0k tere 5. 4400 Nyiregyhaza, Pf.. 199. Telefon: (42}599-365
E-mail; hatosag@szabolcs.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A targyalason ismertetni kell a szakért6i véleményt és meg kell vitatni az Ugyfelek altal a kisajatitasi
tervre, tovabba a szakértdi véleményre elézetesen, valamint a targyaldson teit észrevételeket.

A szakértét a targyalasra megidézem. A kérelmezd, a tulajdonosok és egyeb jogosultak a targyalason
részt vehetnek, de megjelenésik nem kotelez6, tavollétuk a targyalds megtartasanak nem akadalya.

Kotelezem a kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosat, hogy amennyiben a targyalason nem jelenik
meg, irasbhan
= jeldlje meg azt a fizetési szamlat, szamlaszamot, amelyre a kisajatitast kéré a kértalanitasi
Osszeq fizetési kitelezetiségét teljesitheti.

Felhivom a tulajdonos figyelmét, hogy amennyiben fizetési szamlat nem jeldl meg, abban az
esetben a kartalanitast készpénzfizetéssel, postai Uton kef! teljesiteni.

Tajékoztatom az ligyfeleket, hogy a szakértdi véleménnyel kapcsolatos valamennyi kérdést,
észrevételt a targyalas napjdig tehetik meg, bizonyitékaikat ezen idépontig kell elSterjeszteniiik.

Tajekoztatom az Ugyfeleket, hogy jelen végzés ajanlott kildeménnyel postai Uton, és egyideijiileg a
Hivatal honlapjan térténé kozzététellel hirdetményi Gton is kdzlésre kerll,

Déntésem ellen 6nélld jogorvoslatnak nincs helye. Végzésem csak az ligy érdemében hozott hatarozat,
ennek hianyaban az eljarast measzlntett végzés elleni kbzigazgatasi perben tdmadhaté meg.

INDOKOLAS

A Magyar Allam nevében és képviseletében eljaro Epitési és Kozlekedési Minisztérium (1054
Budapest, Alkotmany utca 5.) elémunkalati engedély megadasa iranti kérelmet terjesztett eld
hivatalunkna! a rendelkezd részben megjeldlt ingatlan vonatkozasaban, az épitési beruhazashoz
szlkséges geodéziai kitlizések, mérések és vizsgalatok elvégzése, l9szermentesités, probafeltaras,
megelézd régészeti feltards elvégzésének megkezdése irant, ezen célbdl az ingatlanra tériénd belépeés
engedélyezése érdekében.

A hatdsag az elémunkalatot az S2/152/02801-2/2023. szam( dontésében engedélyezte.

A kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIII. torvény (a tovabbiakban: Kstv.} 38. § (1)-(5) bekezdéseiben
foglaltak szerint:

(1) A Kisajatitas elbtt az ingatlanon eldémunkalatot csak klléndsen indokolt esetekben, az ingatlan
rendeltetésszer( hasznalatat a lehetd legkevésbé korldtozva lehet végezni. Az elémunkalatok célja a
kisajatitas elbkeszitése érdekeében szikséges mérések, vizsgalatok elvégzése Iehet. Kiemelt
beruhdzasok esetében eldmunkalatnak mindsil a I6szermentesités és a probafeltaras, valamint a
megel6zd régészeti feltdras is, amennyiben az nem eredményezi az ingatlan helyreallithatatlan
valtozasat. Amennyiben az ingatlan kisajatitasara nem kerll sor, az elémunkalatok végzésére jogosult
koteles az ingatlant a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tenni.

(2) A kisajatitashoz szikséges elémunkalatokra engedélyt kell kémi a kisajatitasi hatdsagtol. Az
elémunkalatok engedélyezését a kisajatitast kérd és arz eldmunkalatokat végzd szerv egylttesen koteles
kérni. A kérelemben meg kell jelini az ingatlan adatait, a tulajdonos, a hasznald, az ingatlan-
nyilvantartasban feltintetett egyéb jogosult lakascimét (telephelyét), az elvégezni kivant elémunkalatokat
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és a kisajatitas céljat. A kérelemben be kell mutatni azokat az adatokat és kérilmenyeket, és csatolni
kell azokat a dokumentumokat, amelyek a kisajatitas feltételeinek fennallasat valészinlsitik, és az
eldmunkalatok végzésének szikségességét indokoljak.

(3) Az engedélyezés soran a kisajatitasi hatésag megvizsgalja, hogy kisajatitas feltételeinek fennallasa a
rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan valoszinUsithets-e, és annak érdekében az adott ingatlanon az adott
elémunkalat elvégzése indokolt-e, illetve az az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat milyen mértekben
korlatezza. Ennek érdekében az ingatlan tulajdonosat (hasznaldjat) meghallgathatja. Az engedélyezésrdl
sz6l6 hatarozatot kézélni kell az ingatlan tulajdonosaval, hasznaldjaval és az ingatlan-nyilvantartasban
feltlintetett egyéb jogosultial.

(4) Kiemelt beruhazasok céljara térténd kisajatitashoz sziikséges eldmunkalat esetén a kisajatitast kerg
dnalldan is kérheti az elémunkalat engedélyezését.

(5) Az eldmunkalatot engedélyezé hatarozat elleni kézigazgatasi per soran azonnali jogvédelem
biztositasanak nincs helye.”

Kérelmezé kérelmében eldadta, hogy kérelme jogalapjat ,az M49 gyorsforgaimi Ut - Matészalka -
orszaghatar kozotti kapcsolat fejlesztésének eldkészitése' elnevezésl projekt (projektkdd: (A049.03)
képezi, amely az egyes kozlekedésfejlesztési projekttel ¢sszeflggd kozigazgatdsi hatosagi gyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé nyilvanitasardl es az eljaro hatdsagok
kijelolésérél szolo 345/2012. (XI1.6.) Korm. rendelet 1. mellékletének 1.7.11. pontjaban - az M49
gyorsforgalmi tt M3 autopalya - Matészalka - orszaghatar projekthez kapcsolédéan Kocsord- Gydrtelek
térségében iizemmérnékségi telep megvaldsitasa” - foglaltak szerint kiemelt kdzlekedési infrastruktira
beruhazasként keriilt nevesitésre.

A projekt tervezett nyomvonala érinti a Kocsord kiiterilet 0116/17 hrsz-i szanto
mivelési agu, 1 ha 9234 m? alaptertilett ingatlant, mely ingatlan nyomvonallal érintett részen az épitesi
beruhazashoz szikséges elémunkalatok - geodéziai kitlizések, mérések és vizsgalatok elvégzése,
i6szermentesités, probafeltaras és megel6zé régészeti feltaras - elvégzése sziikséges.

A késdbbi teriiletszerzés kozlekedési infrastruktdra fejlesztése - ,az M49 gyorsforgalmi ut M3 autdpalya -
Matészalka - orszaghatar projekthez kapcsolodéan Kocsord - Gybrtelek térségeben (zemmerndksegi
telep megvaldsitasa” - kozérdekii cél megvaldsitasa érdekében torténik majd.

Kérelméhez csatolta az eltzetes régészeti dokumentaciot, a végleges Utépitési engedélyeket, terlet-
kimutatast, valtozasi vazrajzot, tulajdoni lapot.

Az eldmunkalatok elvégzésének sziikségességét kérelmezd azzal indokolta, hogy az eldmunkalatok
elvégzése a kozlekedési infrastruktiura-beruhazas kiemeiten gyors megvalositasahoz fliz6d6 kbzérdekre
tekintettel szilkséges. A beruhdzas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl projektnek
minésii, a kivitelezéshez sziikséges el6készitd munkalatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
még a kisajatitasi kérelmek benyujtasa eldtt meg kivanja kezdeni. Az épitesi beruhazashoz szilkseges
elémunkalatok - geodéziai kitlizések, mérések és vizsgalatok elvégzése, |6szermentesités, probafeltaras
és megelézé régészeti feltaras - elvégzéseét azok sirgdssége miatt 2023. november 10. napjaig meg
kivanja kezdeni.

Nyilatkozatat alldspontja szerint az altala csatolt eldzetes régészeti dokumentacié (Elbkészité munkarész
,M49 gyorsforgalmi Gt M3 autopaiya - Okoritéfilpds kdzoétti szakaszra Kocsordi Mérmokségi Telep”), a
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki Engedélyezési és
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Fogyasztovédelmi Féosztaly Uttigyi Osztaly SZ/UT/00008-32/2022. szami hatdrozata és a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Felugyeleti
Osztalyanak 202200237754 és a 202200238043 szamu hatarozatai igazoljak.

A kerelmezd az érintett ingatlan tulajdonosainak és az egyéb jogosultak nevét és lakcimét killén iven, a
kisajatitas egyéb feltételeinek fenndllasat valészinlsité nyilatkozatot megtette, a nyilatkozatat
alatamaszté dokumentumokat kérelméhez csatolta. Az elémunkalat engedélyezése iranti kérelmében az
elémunkalat megkezdésének idSpontjat 2023. november 10. napjaban jeldlte meg. Ezt kévetSen a
kérelmez6 a 2024. februar 6. napjan érkezett levelében tajékoztatta a hatosagot arrdl, hogy az
eldmunkéalatok megkezdésének Lj iddpontja 2024. februar 20. napja. Majd a 2024. november 4. napjan
érkezett levelében az elémunkalatok megkezdésének iddpontjat 2024. november 18. napjaban jeloite
meg.

Mindezek alapjan kérte a Kstv. 38-39. §-ai szerinti eldmunkalatok elvégzésének engedélyezését.

Magyarorszag Alaptorvénye Xlll. cikkének (2) bekezdése, valamint a Polgari Torvénykdnyvrél
sz0l6 2013. évi V. tv. (a tovabbiakban: Ptk.) 5:43. § (1) bekezdése szerint kisajatitassal ingatlan
tulajdonjoga kivételesen, kdzérdekl célra, azonnali, teljes és feltétlen kartalanitas ellenében szerezhetd
meg.

A Ptk. 5:43 § (2) bekezdése alapjan a kértalanitds nyljtasara az koteles, aki a kisajatitas alapjan a
tufajdont megszerzi.

A Kstv. 1. § (1) bekezdése alapjan kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhatd el, az e
térvényben meghatarozott kozérdekl célbdl, feltételekkel és madon, telies, azonnali és feltétlen
kartalanitas mellett.

(2} Kisajatitast keérd lehet az allam, illetve a helyi Gnkormanyzat, valamint az allamon és a helyi
dnkormanyzaton kivili harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-ban
meghatarozott kézerdekl célt megvalositd tevékenységet It el, vagy akit torvény az allam javara, sajat
nevében, kisajatitast kérdként valo eljarasra kotelez.

A koziti kbzlekedésrdl sz6l6 1988. évi l. tv. (a tovabbiakban: Uttv.) 29, § (1) bekezdése szerint: ,Az
orszagos kozutak épittetéje - a (11) bekszdesben foglaltak figyelembevételével - az orszagos
kozuthalézat fejlesztési és épittetdi feladatainak ellatasaért felelds gazdasagi tarsasag vagy szerv (a
tovabbiakban: kézltfejlesztesi gazdasagi tarsasag). A Kormany kozltfejlesztési gazdasagi tarsasagként
a) altami tulajdonban all6 gazdasagi tdrsasagot,

b) a nemzeti vagyonral szolo térvény szerinti vagyonkezeléi jog jogosultjat,

c) a nemzeti vagyonrdi szold tdrvény szerinti kizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd
miké&dtetesi jog jogosultjat, vagy

d) koltségvetesi szervet jeldl ki. Az Ut 33. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kezelbje a (11) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével épittetének mindstl a miniszter rendelete alapjan - Snkormanyzati
tulajdond helyi kbzit esetében az érintett dnkormanyzat egyetértése esetén -, valamint jogszabaly
szerinti feldjitasi, karbantartasi es fejlesztési feladatok ellatasa tekintetében. A kozlt kezelbje a feladatok
finanszirozasara a forrast biztositd szervezettel szerzodést kot. A vizi létesitmény épittetéje a
vizgazdalkodasi beruhazas részeként megvalbsuld kézati fel(jitas, karbantartas, valamint fejlesztés
tekintetében is - ha rendelkezik a koézitkezeld hozzajarulasaval és orszagos kozat esetén a
vagyonkezeld hozzajarulasaval - épittetének minésil.”
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Az Uttv. 29, § (1a) bekezdése szerint: ,Az épittetd - a (11) bekezdésben foglaltak figyelembevételével -
az allam javara és neveben jar el.”

Az Uttv. 29. § (2) bekezdése szerint: ,Az épittetd - a (11) bekezdésben foglaltak figyelembevételével -
felelos az épitési munkak eibkészitéséért. Ennek keretében teljeskoriien elkészitteti a szikséges
miszaki terveket (igy kilénésen az engedélyezési tervet vagy a Kiviteli tervet), tanulmanyokat,
iigyfélként részt vesz a hatdsagi és egyéb igazgatasi eljarasokban, sajat nevére megszerzi az épitési
engedélyeket, elvégzi vagy elvégezteti a munkaterilet el6készitését (beleértve kiléndsen a
terilletszerzést, megelézé régészeti feltarast, kozmi kivéltast) és fejlesztést, tovabba lefolytatia a
kozbeszerzési eljarasokat. Az épittett épitési szerzddéseket két a megvaldsitasra, gondoskodik az
épitési miszaki ellendri tevékenység ellatasardl, lebonyolitia a miiszaki atadas-atvételt. Az épittetbre a
gyorsforgalmi utak kdzérdekiiségerdl és fejlesztésérol szolo jogszabaly rendelkezései is iranyadoak.”

A kérelmezdé az Uttv. 29. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén - figyelemmel a Kstv. 1. § (2)
bekezdésére, valamint a 24. § (2) bekezdésére - kisajatitast kéré harmadik szemely lehet, mert az allam
javara sajat nevében kisajatitast kértként valod eljarasra jogszabalyban kijellt személy.

A Kstv. 2. § e) pontja kbzlekedési infrastruktira fejlesztése kézérdekii célbdl lehetdve teszi ingatian
kisajatitasat azzal a 4. § (1) bekezdés d) pont da) alpontjaban foglalt feltétellel, hogy a kisajatitas
gyorsforgalmi koztthalozatnak jogszaballyal megallapitott nyomvonalon valé megépitése, orszagos
kdzut vagy helyi kdzat épitése érdekében szitkséges

Az utiigyi igazgatasrél sz616 26/2021. (VL. 28.) ITM rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan az allam
tulajdonaban Iévé kézutak az orszagos kozlthaldzatba tartoznak. Az orszagos kézutakat Gthalozati
szempontbdl - jelentéségik és forgalmi jellemzéik alapjan - a kilénbézd haldzati Gtosztalyok (a
tovabbiakban: Gtosztaly) valamelyikébe kell besorolni, mint amilyen példaul a 8. § (1} bekezdésének a)
&s a b) pontjaiban szabalyozott gyorsforgalmi és féutak.

Megallapitottam, hogy a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Koézlekedesi, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utugyi Osztaly SZ/UT/00008-32/2022. szama hatarozata
és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Felligyeleti Oszidlyanak 202200237754 és a 202200238043 szamU hatarozataiban engedelyezte a fenti
beruhazas megvalositaséat.

Az érintett szakasz a fenti jogszabaly besorolasa alapjan orszégos kézutnak mindsul.

Megallapitottam, hogy a kdzérdekii cél megvaldsitisa az ingatlanon fennallé tulajdon
korlatozasaval nem lehetséges, mert a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 4. § (1)
bekezdés f) pontja szerint az allam kizardlagos tulajdondba tartoznak az orszagos kbdzutak és azok
miitargyai, ide nem értve a kézit tartozékat képezd, az ingatlan-nyilvantartasban véarakozéhelyként,
pihenéhelyként feltiintetett 6nalld ingatlant, valamint a koézati kozlekedésrél szélé térvény szerinti
Utcsatlakozast. Tovabba az orszagos kozutak az Utligyi igazgatasrdl szdlo 26/2021. (VI. 28.) ITM
rendelet 8. § (1) bekezdése szerint kizardlag allami tulajdonban lehetnek. A kdzuti kozlekedésrél szolo
1988. évi |. térvény 29. § (1b) bekezdésének a) pontja alapjan az allam tulajdonaba keril az orszagos
kézUt fejlesztéséhez szilkseges megvasarolt, vagy kisajatitott teriilet.
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Az Uttv. 47. §-anak 10. pontja szerint az Ut tartozéka: a varakozohely, pihenshely, a vezetdoszlop, a
korlat, az Otfenntartdsi és kozlekedésbiztonsagi célokat szolgaldé miszaki és egyéb létesitmény,
berendezés (igy kuléntsen jelzétabla, jelzélampa, segélykéré telefon, parkoldjegy-kiadé automata,
soromp) - a Komplex Kézlekedési Ellenérzé Font kivételével -, a zajarnyékold fal és toltés, hoveds
erdtsav, fasor vagy cserjesav (védelmi rendeltetésl erdd), valamint az at terliletén belll Uitetett fa - az
osszeflggd Uzemi gyumdlesdshdz tartozo fak kivételével, az Ut Gzemeltetéséhez sziikséges elekironikus
hirkézlé eszkézdk és haldzatok.

Az M49 gyorsforgaimi Gt M3 autopalya - Matészalka - orszaghatar projekthez kapcsolodo
zemmérntkségi telep, mint egyéb létesitményt érinté kiemelt beruhazas, a kiemelt beruhazasként
megvalosulé M49 gyorsforgalmi Ot, mint orszagos kozut tartozékaként annak Utfenntartasi és
kozlekedésbiztonsagi célokat szolgalo miszaki és eqyéb |étesitményeként kertl megvaldsitasra, mely
letesitmény a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI térvény 4. § (1) bekezdés f) pontja szerint - az
oft kivételként meghatarozott torvényi szabélyozasra figyelemmel - az allam kizardlagos tulajdonaba
tartozik.

A Magyar Koztarsasag gyorsforgalmi kézidthal6zatanak kézérdekiiségérdl és fejlesztésérdl szolo
2003. évi CXXVII. térvény 1. § (1) bekezdése szerint: Az allam feladata az orszdgos koz(thaldzat
tervezése, fejlesztése, igénybevételének szabdlyozasa, tovabba az orszagos kézutak fenntartasa és
Uzemeitetése. A gyorsforgalmi kdzathalézat fejlesziése, fenntartasa, zemeltetése fontos kézérdek( és
kézcéll tevekenyseg.

Megallapitottam, hogy a Ksiv. 2. § e) pontjahoz tartozo cél, - ,az M489 gyorsforgalmi Gt - Matészalka -
orszaghatar kozotti kapcsolat fejlesztésének eltkészitése” elnevezésl projekt (projektkod: (A049.03) -
kapcsan az orszagos kozut megépitése érdekében indult elémunkalati eljaras / kisajatitasi eljaras
kézérdeket szolgal. Azt, hogy a beruhazas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségi, a
Kormany az egyes kizlekedésfejlesziési projektekkel ¢sszeflggb kozigazgatdsi hatdsagi lgyek
nemzetgazdasagi szempontbdél kiemelt jelentdségll {lggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatdsagok
kijeltleserdl szold 345/2012. (XI1.6.) Korm. rendelet 1. § (1) és (1a) bekezdése és 1. melléklet 1.7.11
pontia mondta ki, mely nemzetgazdaségi szempontbél kiemelt jelentdségli (iggyé és nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl kdzlekedési infrastruktira-beruhazassal 6sszeflggd lGggyé nyilvanitia
az ,az M49 gyorsforgalmi at M3 autopalya - Matészalka - orszaghatar projekthez kapcsolodéan
Kocsord - Gydrtelek térségében lizemmernikségi telep megvaldsitasa” beruhazassal tsszeflggt,
annak megvaldsitasdhoz és hasznalatbavételéhez (forgalomba helyezéséhez, Uzemelietéséhez,
mikdédeséhez) kodzvetlenll szikseges, a 2. mellékletben felsorolt kézigazgatdsi hatosagi lgyeket,
valamint kozvetlenll kapcsolddd kozlekedesfejlesziési, terlletszerzési, kézmiivek tervezésével,
elokeszitésével és megvalositasaval kapcsolatos feladatokra, valamint mindezen |étesitményekkel
kapcsolatos tevékenységekre, hatésagi eljarasokat.

Keérelmezd kérelmében a rendelkezd részben foglaltak szerint megjelélte a kisajatitas céljat, csatolta az
ervényes foldhivatali es épitésigyi szakhatosagi zaradékkal elidtott valtozasi vazrajzot, a végleges
Uiépitési engedélyt, épitési engedélyt.

Megallapitottam, hogy a kérelmezd a targyban megjeldit ingatlan tekintetében a Kstv. 24 § (5)
bekezdésében felsorolt, szilkséges mellékleteket benyujtotta, ezzel a kisajatitas feltételeinek fennalidsa
valoszinlsithetd.



7

A kérelemben és annak mellékleteiben kérelmezd kozélte az ingatlan, valamint a kisajatitassal érintett
ingatlan tulajdonosainak adatait, amelyeket a rendelkezesemre allé nyilvantartas adatai alapjan
elfogadtam.

A targyi ingatlanra vonatkozo, az elémunkdlat engedélyezési eljarashoz benyuijtott kisajatitasi tervbél
megallapithato, hogy kérelmezé az ingatlan részleges tertletének kisajatitasat fogja kezdeményezni, az
elémunkalattal igénybe veendd teriilet azonos a kialakitandé Gt nyomvonalaval, igy a
terliletszerzéssel is érintett ingatlan részleges teriiletére vonatkozik.

A kérelmezd nyilatkozata alapjan megallapitottam, hogy az elémunkalattal érintett ingatlanok régészeti
leldhelynek, illetve kutatasi terlletnek mindstinek, ésfvagy a kisajatitas elbkészitése érdekében
szilkséges meérések elvégzése, ésivagy foldmunkaval jard probafeltaras elvégzése céljabdl
igénybevételilk az orszagos kdzlt megvalositasa erdekében sziikséges.

Kérelmezé nyilatkozatai, a rendelkezésre &ll6 dokumentumok alapjan az elémunkalatot
engedélyezd hatarozatban megallapitottam, hogy az elémunkalatok elvégzése indokolt voit.

A Kstv. 39. {1)-(5) bekezdéseiben foglaltak szerint:

(1) Ha az elémunkalatok engedélyezésekor azok megkezdésének idbpontja megallapithaté, azt a
kerelemnek helyt adé hatarozatban kell megjel&ini.

(2) Az eldmunkalatokat végzé szerv az elémunkalatok megkezdése el6tt legalabb tizenét nappal kételes
a kezdés idépontjat a kisajatitasi hatdsagnak bejelenteni. A kisajatitasi hatdésag az eldmunkalatok
megkezdésének idépontja elétt legalabb 6t munkanappal a 38. § (2) bekezdésében emlitett érdekelteket
az eldbmunkalatokrol és azok megkezdésének iddpontjardl értesiti.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (vagyonkezelSje, hasznaldja) koteles tiirni, hogy az engedélyezett
elémunkalatokat elvégezzék, az ezzel okozott kar megtéritéséert a kisajatitast kéré és az
elémunkalatokat végzé egyetemlegesen felelts.

(4) A kisajatitasi hatosag az eldmunkalatokat engedélyez6 hatdrozataban a kisajatitast kér kérelmére -
ha a kisajatitasi hatésag nem rendelkezik a sziikséges szakértelemmel - a kartalanitasra vonatkozo
szakvélemény elkészitése céljabol szakertdt rendel ki.

(5) Az eléomunkalati engedélyben meghatarozott munkalatok soran okozott, illetve azzal dsszefliggésben
keletkezett karokért jard kartalanitdst - a kisajatitasi kartalanitds szabalyainak alkalmazsaval - a
kisajatitasi hatoésag allapitja meg.”

Az elémunkalatot engedélyezd hatarozatban foglaltaknak megfelelden az Odium Kit. (6759 Részke, Il
ker. 50/B) az elémunkalatok megkezdését megelézden, valamint az elémunkalatok befejezeset kovetben
régzitette az érintett ingatlan allapotat, és megailapitotta az eldmunkalatokkal okozott kar Gsszeget.

Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL térvény (a tovabbiakban: Akr.) 128. §
(1) bekezdésében foglaltak szerint kérelemre induit eljarasban az egyéb eljdrasi koltséget - ha
jogszabaly masként nem rendelkezik - a kérelmezé Ugyfél elblegezi.

Az Akr. 124. § alapjan eljarasi kéltség mindaz a kéltség, ami az eljaras soran felmeriil.

Ez alapjan a szakeri6i dij - ide értve a szakértd koltségtéritését - eljarasi koltségnek minésil.
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Az Akr. 6. §-a alapjan az eljaras valamennyi résztvevije koteles johiszemlien eljami és a tobbi
résztvevovel egylttmikddni. Senkinek a magatartasa nem iranyulhat a hatésag megtévesztésére vagy a
dontéshozatal, illetve a végrehajtds indokolatlan késleltetésére. Az {igyfél és az eljards egyéb
résztvevoje jdhiszemiiségét az efjarasban vélelmezni kell. A rosszhiszemiiség bizonyitdsa a hatdsagot
terheli.

A Kstv. 29. § (1) bekezdése szerint a kisajatitasi hatosagnak, a kérelemnek helyt adé hatarozataban
kilon kell rendelkeznie arrgl, hogy a kisajatitott ingatlanért, az ingatlanra vonatkozéan mas személyt
megilletd jogok megsziineéseér, tovabba a kisajatitassal kapcsolatos ériékveszteségért és koltségekeért
milyen 8sszegl kartalanitast, valamint - a dontés meghozatalakor mar igazolt - jarulékos kéltségekért
milyen &sszegll megtéritést allapit meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdése szerint a kartalanitasi Osszeget egy dsszegben kell megfizetni. A kifizetés a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezetdé pénzforgalmi szolgaltatd dtjan torténik. Ha a
kartalanitasra jogosult fizetési szamiat nem jeld! meg, részére a kartalanitast fizetési szamlarol torténd
készpénzkifizetéssel, postai Gton kell teljesiteni.

A fentiek miatt hivtam fel a tulajdonost az érdemi dontés meghozataldhoz szitkséges
nyilatkozatok megtételére.

A Kstv. 17. § (1) bekezdése szerint: A foldhasznalati jogot ingyenesen megszerzé hasznald részére a
hasznalati jog megszlinéséért kartalanitas nem jar. A telek, llletbleg a fold értékét novelé munkak
elienértékét azonban a foldhasznald részére meg kell tériteni. E kartalanitast az ingatlanért jaré
kartalanitasnal figyelembe kell venni.

A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmaréi szolo 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiggd a mez6- és
erdégazdasagi féldek forgalmardl szélo 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefliggt egyes rendelkezésekrél
és atmeneti szabalyokrél sz6lé6 2013. évi CCXII. térvény (a tovabbiakban: Fétv.) 68. § (1) bekezdése
szerint a szivességi foldhasznalati szerztdés alapjan a haszndlatba adé a fold hasznalatat,
hasznositasat a Foldforgalmi térvény szerinti kozeli hozzatartozdja, illetve a Foldforgalmi tGrvényben
meghatarozott esetben csaladi mezégazdasagi tarsasag részére ingyenesen engedi &t A
haszonberfizetés és a (2)-(4) bekezdéshen foglalfak kivételével a szerzédé felek jogaira és
kitelezettségeire a haszonbérleti szerzédesben részes feleket megilletd jogok, illetve terheld
kotelezettségek az iranyadok.

A Fétv. 62, § (1) bekezdése alapjan a szerzddés barmilyen okbdl t6rténé megsziinésekor a
haszonbérbeado és a haszonbérlt koteles egymassal elszamolni. Semmis az olyan megallapodas,
amely az elszamolast elére kizarja.

A terméfold kisajatitasa esetén a haszonbérionek jard kartalanitas kérdésérdl szolé 3/2020.
Kozigazgatasi jogegységi hatarozatban a jogegységi tanacs - figyelemmel a 15/2014. (V.13.) AB
hatarozatra is - azt mondta ki, hogy a haszonbérlét az ingatlan kisajatitasa esetén a kisajatitasi
eljarashan a jogviszony kotelmi jellege, relativ szerkezete miatt kozvetlen kartalanitas nem illeti
meg, az 6t ért kiar esetén a kételmi jog szabalyai szerint a tulajdonossal valé elszamolasnak van
helye.
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Az Akr. 13. § (1)-(2) és (4) bekezdései alapjan tijékoztatom a tulajdonost és egyéb ligyfeleket arrdl,
hogy ha a térvény nem irja el az ugyfél személyes eljarasat, helyette torvényes képviselbje, vagy az
altala, illetve torvényes képviselbje altal meghatalmazott személy, tovabbd az Ogyfél és képviseldje
egyitt is eljarhat. Jogi személy torvényes képviseldjének eljarasa személyes eljarasnak minosill.

A hatdsag visszautasitja a képviseld eljdrasat, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az Ugyben a keépviselet
ellatasara, vagy képviseleti jogosultsagat az erre iranyuld hianypétlasi felhivas ellenére sem igazolja.

A Kstv. 25. § (2) bekezdése szerint, ha a kérelem és mellékietei megfelelnek az e térvényben elbirt
feltételeknek, a kisajatitasi hatésag - a 26. §-ban foglalt kivételekkel - targyalast tlz ki. A kisajatitasi
hatésag - ha a szilkséges szakértelemme! nem rendelkezik - a kisajatitdsra vonatkozd szakvelemény
elkészitése céljabol az igazsagugyi szakértdi tevékenységrél szolo torvény szerinti szakértt (a
tovabbiakban: szakérté) rendel ki, és meghatdrozza a szakvélemény elkészitésének hataridejét. A
kisajaiitasi hatésag részleges kisajdtitds esetén - ha szilkséges - kételezi a kisajatitast kérdt a
kisajatitandé ingatian hatarainak a szakértével egyezietett idépontra torténé ideiglenes kitlzésere s,
amely kitlizést az ingatlanon fennalld jog jogosultja tiirni koteles.

A Kstv. 26. § (1)-(4) bekezdései alapjan, a targyalasra a szakértét meg kell idézni. A szakertS a
véleményét megkildi a kisajatitadsi hatosag részére. A szakéndi vélemenynek az Ugyfelek részere
torténd megkildésérdl a kisajatitasi hatdésag hivatalbol gondoskodik.

A szakerti véleménynek a kisajatitasi hatosag részére térténé megkildése és a targyalds kozott
legalabb 5, legfeljebb 15 napnak kell elteinie.

A szakertdi véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az ugyfelek legkéstbb a targyalason
tehetik meg.

Ha a kérdések és észrevételek olyan iddben erkeznek meg, hogy azok szakértt altali megismerése még
a targyalds eldtt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi
hatosag tovabbitja a szakértd részére.

A Kstv, 27. § (1) bekezdése szerint, a targyalason ismertetni kell a szakértdi véleményt és meg kell
vitatni az Ogyfelek altal a kisajatitasi tervre, tovabba a szakértdi véleményre elbzetesen, valamint a
targyalason tett észrevételeket. A kisajatitasi hatosag és az Ugyfelek kérhetik a szakertdi vélemeny
kiegészitéset.

A Kstv. 8. § (1) bekezdésének megfeleléen a torvény eltérd rendelkezése hianyaban az ingatian
tulajdonjoganak tehermentes megszerzesere kerll sor.

(2) A kisajatitasi hatarozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozoan mas személyt megilletd
jogokrol és az ingatlanra feljegyzett tényekrdl.

(3) Pénzbeli kartalanitas esetén a kisajatitott ingatianra vonatkozdéan mas személyt megilleté jogok - a
(B) bekezdésben foglalt eltéréssel -, &s az ingatlanra feljegyzett tények megszinnek.

(6) A telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog és mas hasznalati jog, egyéb tulajdoni korlatozas
megsziinésérdl akkor kell rendelkezni, ha a kisajatitas célja mas moédon nem valosithato meg, vagy ha a
jogosult a megszintetéshez hozzajarult. A jog jogosultia a kisajatitast kérd megkeresésére koteles
nyilatkozni a jog fenntartasa vagy a megszintetéshez vald hozzajarulas kérdésében. Ha a jog
megszintetése hatosagi hataskérbe tartozik, a kisajatitasi hatosag a hataskdrrel rendelkezd hatosag
hatarozata alapjan allapitja meg a jog megsziinését. Az e bekezdésben foglaltakat a tulajdonosnak mind
pénzbeli, mind csereingatlannal torténd kartalanitdsa esetében is alkalmazni kell.
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A hivatkozott jogszabalyhelyek szerint déntéttem a targyalas idépontjanak, nyilatkozattételre vald
felhivas, tajékoztatas, valamint a hataridék megallapitasaral.

A végzés postai és egyidejil hirdetményi uton térténé kozléseérdl a Kstv. 23. § (4) bekezdése alapjan
tajekoztattam a feleket.

Az eljarasi kdltségre az Akr. 81. § (1) bekezdése, valamint a 124. § &s a 128-129. §-a alapjan utaltam.

Hataskérémet és illetékességemet a Kstv. 22, § (2) bekezdése, 38. §-a, az Akr. 16. § (1) bekezdés a)
pontja, illetve a fbvarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kertieti)
hivatalokrol széld 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 46. § (2) bekezdése allapitja
meg.

Déntésem a hivatkozott jogszabalyhelyeken tl az Akr. 80. § (1) bekezdésén alapul, a jogorvosiati
tajekoztatast az Akr. 82. § (1) bekezdése, 112. § (1) bekezdése, 114. § (1) bekezdése, 116. § alapjan
adtam meg.

A jelen végzésem elleni 6nallo fellebbezés lehettségét az Akr. 112. §-a, 116. § (1), (2), (3) bekezdése és
(4} bekezdés d), e) pontja zarja ki.

Nyiregyhaza, 2025. marcius 26.
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