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SZABOLCS-SZATMAR-BERECG VARMEGYE]
KRORMANYHIVAIAL

Ugyiratszam: $2/152/00530-3/2025. Targy: a Kocsord 0116/19 hrsz.-0 ingatlant érintd
Ugyintézé: Ruscsak Szabina elémunkalat
Telefon: 42/599-357 Hiv. szam: -
Melléklet: -
VEGZES

A Magyar Allam nevében és képviseletében eljard Epitési és Kézlekedési Minisztérium (1054 Budapest,
Alkotmany utca 5., a tovabbiakban: kérelmezé) altal benyujtoit kérelemre, a Kocsord 0116/19 hrsz.-u
6572 m? nagysagu szanté miivelési agu ingatlan 1900 m? nagysagu terilletét érintéen kozlekedési
infrastruktira fejlesztése - ,az M49 gyorsforgalmi Ut M3 autépalya - Matészalka - orszaghatar
projekthez kapcsoldédéan Kocsord - Gybrtelek térségében Uzemmérndkségi telep megvaldsitasa”, a
Kocsordi Mémokseégi tefep elGkészitése projekt (projekikdd: (A049.03) - kdzérdekd célbdl induit
eldmunkalati eljarasbhan a targyalast

2025. aprilis 15. napjan 11 6ra 40 percre tiizém ki.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az eldmunkalattal érintett ingatlan tulajdonosa:
- 1/ tulajdeni hanyadban Gombos Laszlé 4751 Kocsord, Szabadsag utca 3.

A féldhasznalati-nyilvantartas adatai szerint az ingatlanra az alabbi foldhasznalé keriilt
bejegyzésre;
- Gombos Laszloné 4751 Kocsord, Szabadsag utca 3.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az ingatlanra vonatkozoan az alabbi terhek keriiltek
bejegyzésre:

- vezetékjog TIGAZ-DSO Foldgazeloszto Kit. (4200 Hajdlszoboszld, Rakdczi it 184.),

- vezetékjog OPUS Titasz Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth utca 41.)

A targyalds helyszine:  Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. B. epllet 2. emefet 234. iroda

Tajékoztatom, hogy jelen targyalds kizardlag az S2/152/02804-2/2023. szami dontésben
meghatarozott munkalatok soran okozott, illetve azzal 6sszefiiggésben keletkezett karokért jaro
kartalanitasra vonatkozik.

A szakértd altal készitett, az elémunkalattal 6sszefluggd kartalanitasra vonatkozo igazsaglgyi szakértdi
vélemény az érintettek részére jelen végzés mellékietekent kerll megklldésre.
HATOSAGI FOOSZTALY

4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4400 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: (42)508-365
E-mail: hatosag@szabolcs.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A targyalason ismertetni kell a szakértdi véleményt és meg kell vitatni az Ugyfelek altal a kisajatitasi
tervre, tovabba a szakertdi véleményre elézetesen, valamint a targyalason tett észrevételeket.

A szakértdt a targyalasra megidézem. A kérelmezd, a tulajdonosok és egyéb jogosultak a targyalason
reszt vehetnek, de megjelenesitk nem kotelezd, tavollétik a targyalds megtartasénak nem akadaiya.

Kotelezem a kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosat, hogy amennyiben a targyalason nem jelenik
meg, irasban
= jeldlje meg azt a fizetési szamlat, szamlaszamot, amelyre a kisajatitast kéré a kartalanitasi
Osszeg fizetési kotelezettsegét teljesitheti.

Felhivom a tulajdonos figyelmét, hogy amennyiben fizetési szamlat nem jelél meg, abban az
esetben a kartalanitast készpénzfizetéssel, postai Gton kell teljesiteni.

Téjékoztatom az ligyfeleket, hogy a szakériGi_véleménnyel kapcsolatos valamennyi kérdést,
észrevételt a targyalas napjaig tehetik meg, bizonyitékaikat ezen idépontig kell elGterjeszteniiik.

Tajekoztatom az Ugyfeleket, hogy jelen végzés ajanloft kildeménnyel postai Uton, és egyidejlleg a
Hivatal honlapjan torténd kézzetétellel hirdetményt aton is kbzlésre keril.

Déntésem ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye. Végzésem csak az {igy érdemében hozott hatdrozat,
ennek hianyaban az eljarast megsziintetd végzés elleni kézigazgatasi perben tamadhatd meg.

INDOKOLAS

A Magyar Allam nevében és képviseletében eliaro Epitési és Kozlekedési Minisztérium (1054
Budapest, Alkotmany utca 5.} eldmunkalati engedély megadasa iranti kérelmet terjesztett elé
hivatalunknal a rendelkezé részben megjeldlt ingatlan vonatkozasaban, az épitési beruhazashoz
szukséges geodeéziai kitlizések, meérések és vizsgalatok elvégzése, lGszermentesités, probafeltaras,
megelbzd régeészeti feltaras elvégzésének megkezdése irant, ezen célbdl az ingatlanra tériéné belépés
engedélyezése érdekében.

A hatosag az eldmunkalatot az $Z/152/02804-2/2023. szamu déntésében engedélyezte.

A kisajatitasrél sz6l6 2007. évi CXXIII. térveny (a tovabbiakban: Kstv.) 38. § {1)-(5) bekezdéseiben
foglaltak szerint:

A1) A kisajatitds el6tt az ingatlanon eldmunkalatot csak killéndsen indokolt esetekben, az ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatat a lehetd legkevésbé korlatozva lehet végezni, Az eldmunkalatok célia a
Kisajatitas eldkészitése érdekeben szilkséges meérések, vizsgalatok elvégzése lehet. Kiemelt
beruhazasok esetében eldmunkalatnak mindsil a lészermentesités és a prébafeltaras, valamint a
megeltzd régészeti feltaras is, amennyiben az nem eredményezi az ingatlan helyredllithatatian
valtozasat. Amennyiben az ingatlan kisajatitasara nem kerdl sor, az eldmunkalatok végzésére jogosult
kételes az ingatlant a rendelietésszer( hasznélatra alkalmassa tenni.

(2} A kisajatitashoz szlkséges eldémunkalatokra engedélyt kell kérni a kisajatitasi hatosagtél Az
eldmunkalatok engedélyezését a kisajatitast kerd és az elémunkalatokat végz6 szerv egylttesen koteles
kerni. A kerelemben meg kell jeldini az ingatlan adatait, a tulajdonos, a hasznald, az ingatlan-
nyilvantartasban feltlntetett egyéb jogosult lakdscimeét (telephelyét), az elvégezni kivant elémunkalatokat
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és a kisajatitas céljat. A kérelemhen be kell mutatni azokat az adatokat és korilményeket, és csatolni
kell azokat a dokumentumokat, amelyek a kisajatitas feltételeinek fennallasat valészinUsitik, és az
elémunkalatok végzésének szlkségességét indokoljak.

(3) Az engedélyezés soran a kisajatitasi hatosag megvizsgalja, hogy kisajatitas feltételeinek fennallasa a
rendelkezésre alld adatok alapjan valészin(isithetd-e, és annak érdekében az adott ingatlanon az adott
elémunkalat elvégzése indokolt-e, illetve az az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat milyen mértékben
korlatozza. Ennek érdekében az ingatlan tulajdonosét (hasznaléjat) meghallgathatja. Az engedélyezésrdl
sz06l6 hatarozatot kdzolni kell az ingatlan tulajdonosaval, hasznaléjaval és az ingatian-nyilvantartasban
feltlintetett egyéb jogosultial.

(4) Kiemelt beruhazasok céljara torténd kisajatitashoz szilkséges eldmunkalat esetén a kisajatitast kerd
dnalldan is kérheti az eldmunkalat engedélyezését.

(5) Az elémunkalatot engedélyezd hatarozat elleni kézigazgatasi per soran azonnali jogvédelem
biztositasanak nincs helye.”

Kérelmezts kérelmében eléadta, hogy kérelme jogalapjat ,az M49 gyorsforgalmi Gt - Matészalka -
orszaghatar kézotti kapcsolat fejlesztésének eldkészitése” elnevezésl projekt (projektkéd: (A049.03)
képezi, amely az egyes kozlekedésfejlesztési projekttel osszeflgod kdzigazgatasi hatdsagi Ugyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentségl Uggyé nyilvanitasarél és az eljaré hatdsagok
kijelolésérdl szold 345/2012. (XI1LB.) Korm. rendelet 1. mellékletének 1.7.11. pontjaban - az M489
gyorsforgalmi tut M3 autopalya - Matészalka - orszéghatar projekthez kapcsoléddan Kocsord- Gydrtelek
térségeében lizemmérndkségi telep megvalositasa” - foglaltak szerint kiemelt kdzlekedési infrastruktdra
beruhazasként keriilt nevesitésre.

A projekt tervezett nyomvonala érinti a Kocsord kiilterilet 0116/19 hrsz.-0 szént6
mivelési agu, 6572 m? alapteriletl ingatlant, mely ingatlan nyomvonallal érintett részén az épitési
beruhazashoz sziikséges eldmunkalatok - geodéziai kitlizések, merések és vizsgalatok elvégzése,
lbszermentesités, probafeltaras és megelézd regészeti feltaras - elvégzése sziikséges.

A késdbbi terliletszerzés kdzlekedési infrastruktira fejlesztése - ,az M489 gyorsforgalmi 0t M3 autopalya -
Matészalka - orszaghatar projekthez kapcsolédéan Kocsord - Gydrtelek térségében izemmérndkségi
telep megvaldsitasa” - kozérdek( cél megvalositasa érdekében torténik majd.

Kérelméhez csatolta az elézetes régészeti dokumentaciot, a végleges Utépitési engedélyeket, terilet-
kimutatast, valtozasi vazrajzot, tulajdeni lapot.

Az eldmunkdlatok elvégzésének szilkségességét kérelmezé azzal indckolta, hogy az elémunkalatok
elvégzése a kozlekedési infrastruktira-beruhazas kiemelten gyors megvalésitasahoz fizddéd kdzérdekre
tekintettel sziikséges. A beruhdzas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli projektnek
mindstl, a kivitelezéshez szikséges elkészité munkalatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
még a kisajatitasi kérelmek beny(jtasa eltt meg kivanja kezdeni. Az épitési beruhazashoz szikséges
elémunkalatok - geodéziai kitlizések, mérések és vizsgalatok elvégzése, I6szermentesités, probafeltaras
&5 megeldzd régészeti feltaras - elvégzését azok sirgbssége miatt 2023. november 10. napjaig meg
kivanja kezdeni.

Nyilatkozatat allaspontja szerint az altala csatolt elézetes régészeti dokumentacio (Elokészité munkaresz
,M49 gyorsforgalmi Gt M3 autépdlya - Okoritofilpés kézétti szakaszra Kocsordi Mérnékségi Telep”), a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei  Kormanyhivatal Koézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
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Fogyasztévédelmi Féosztaly Utigyi Osztaly SZ/UT/00008-32/2022. szamU hatarozata és a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Felugyeleti
Osztalyanak 202200237754 és a 202200238043 szamU hatarozatai igazoljak.

A kérelmezé az érintett ingatlan tulajdonosainak és az egyéb jogosultak nevét és lakcimét kiilon iven, a
kisajatitas egyéb feltételeinek fennallasat valoszin(isité nyilatkozatot megtette, a nyilatkozatat
alatamasztdé dokumentumokat kérelméhez csatolta. Az elémunkalat engedélyezése iranti kérelmében az
elémunkalat megkezdésének idépontjat 2023. november 10. napjaban jelolte meg. Ezt kdvetben a
kérelmezd a 2024. februar 6. napjan érkezett levelében tdjékoztatta a hatdsagot arrdl, hogy az
eldmunkalatck megkezdésének Uj iddpantja 2024. februar 20. napja. Majd a 2024. november 4. napjan
érkezett levelében az elémunkalatok megkezdésének idépontjat 2024. november 18. napjaban jeléite

meg.
Mindezek alapjan kérte a Kstv. 38-39. §-ai szerinti elémunkaiatok elvégzésének engedélyezését.

Magyarorszag Alaptdorvénye XIll. cikkének (2) bekezdése, valamint a Polgari Térvénykonyvrél
szO6l6 2013, évi V. tv. (a tovabbiakban: Ptk.) 5:43. § (1) bekezdése szerint kisajatitassal ingatlan
tulajdonjoga kivételesen, kdzerdeki célra, azonnali, teljes és feltétlen kartalanitas ellenében szerezhetd
meg.

A Ptk. 5:43 § (2) bekezdése alapjan a kértalanitas nyljtaséra az kételes, aki a kisajstitds alapjan a
tulajdont megszerzi.

A Kstv. 1. § (1) bekezdése alapjan kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el, az e
torvényben meghatarozott kozérdekii celbdl, feltételekkel és mddon, telies, azonnali és feltétlen
kartalanitas mellett.

(2) Kisajatitast kéré lehet az allam, illetve a helyi dnkormanyzat, valamint az allamon és a helyi
onkormanyzaton kivili harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-ban
meghatarozott kézérdekl célt megvalositt tevékenységet lat el, vagy akit torvény az allam javara, sajat
nevében, kisajatitast kérdként valo eljarasra kdtelez.

A kozuti kozlekedésrdl s2616 1988. évi 1. tv. (a tovabbiakban: Uttv.) 29. § (1) bekezdése szerint: ,Az
orszagos kozutak épittetéje - a (11) bekezdésben foglaltak figyelembevetelével - az orszagos
kazuthdlozat fejlesztési és épittetdi feladatainak ellatasaért felelds gazdasagi tarsasag vagy szerv (a
tovabbiakban: kézltfejlesztési gazdasagi tarsasag). A Kormany kézltfejlesztési gazdasagi tarsasagként
a} allami tulajdonban alld gazdasagi tarsasagot,

b) a nemzeti vagyonrél szolo t6rvény szerinti vagyonkezeldi jog jogosultjat,

c) a nemzeti vagyonrol szolo t0rveny szerinti kizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd
mikédietési jog jogosultjat, vagy

d) koltsegvetési szervet jeldl ki. Az Gt 33. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kezeldje a (11) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével épittetnek mindstl a miniszter rendelete alapjan - 6nkormanyzati
tulajdon helyi kdzut esetében az érintett Gnkormanyzat egyetértése esetén -, valamint jogszabaly
szerinti feldjitasi, karbantartasi és fejlesztési feladatok ellatasa tekintetében. A kézut kezelSje a feladatok
finanszirozasdra a forrast biztositd szervezettel szerzddest kot A vizi |étesitmény épittetéje a
vizgazdalkodasi beruhazas részeként megvaldsuld kozuti felljitas, karbantartds, valamint fejlesztés
tekintetében is - ha rendelkezik a kozutkezelé hozzajarulasaval és orszagos kozit esetén a
vagyonkezeld hozzdjarulasaval - épittetdnek minésol.”
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Az Uttv. 29. § (1a) bekezdése szerint: ,Az épittetd - a (11) bekezdésben foglaitak figyelembevételével -
az allam javara és nevében jar el.”

Az Uttv. 29. § (2) bekezdése szerint: ,Az épittetd - a (11) bekezdésben foglaltak figyelembevételével -
felelds az épitési munkak eltkészitéseert. Ennek kereteben teljeskériien elkészitteti a szikséges
miiszaki terveket (igy kUldnGsen az engedélyezési tervet vagy a kiviteli fervet), tanulmanyokat,
tgyféiként részt vesz a hatdsagi és egyéb igazgatasi eljarasokban, sajat nevére megszerzi az épitési
engedélyeket, elvégzi vagy elvégezteti a munkaterllet eltkészitését (beleértve kildndsen a
terilletszerzést, megel6zt régészeti feltarast, kézmil kivaltast) és fejlesztést, tovabba lefolytatia a
kozbeszerzési eljarasokat. Az épittett épitési szerzddéseket két a megvaldsitasra, gondoskodik az
épitési mlszaki ellendri tevékenyseg ellatasardl, lebonyolitia a mlszaki atadas-atvetelt. Az épittetdre a
gyorsforgalmi utak kézérdekiiségérdl és fejlesztésérdl szo616 jogszabaly rendelkezései is iranyadoak.”

A kérelmezé az Uttv. 29. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan - figyelemmel a Kstv. 1. § (2)
hekezdésére, valamint a 24. § (2) bekezdésére - kisajatitast kéré harmadik személy lehet, mert az allam
javara sajat nevében kisajatitast kérdként valo eljarasra jogszabalyban kijeldlt személy.

A Kstv. 2. § e) pontja kdzlekedési infrastruktira fejlesztése kdzérdekii célbél lehetbéveé teszi ingatlan
Kisajatitasat azzal a 4. § (1) bekezdés d) pont da) alpontjaban foglalt feltéteflel, hogy a kisajatitas
gyorsforgalmi kodzthalézatnak jogszaballyal megallapitott nyomvonalon valé megeépitése, orszagos
kdzut vagy helyi kbzat épitése érdekében sziikséges

Az utiigyi igazgatasrol sz616 26/2021. (V1. 28.) ITM rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan az allam
tulajdonaban lévé kézutak az orszagos kdzuthaldzatba tartoznak. Az orszagos kdzutakat Uthalozati
szemponthdl - jelentéségik és forgaimi jellemzéik alapjan - a kulonbézé haldzati Gtosztalyok (a
tovabbiakban: (tosztaly) valamelyikébe kell besorolni, mint amilyen példaul a 8. § (1) bekezdésének a)
és a b) pontjaiban szabalyozott gyorsforgalmi és foutak.

Megallapitottam, hogy a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly SZ/UT/00008-32/2022. szamu hatarozata
és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi &s Orokségvédelmi Féosztaly
Felugyeleti Osztalyanak 202200237754 és a 202200238043 szami hatarozataiban engedélyezte a fenti
beruhazas megvalositasat.

Az érintett szakasz a fenti jogszabaly besorolasa alapjan orszégos kézutnak minésiil.

Megallapitottam, hogy a kozérdekii cél megvalositasa az ingatlanon fennallé tulajdon
koriatozasaval nem lehetséges, mert a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi CXCVI. tdrvény 4. § (1)
bekezdés f) pontja szerint az allam kizarélagos tulajdonaba tartoznak az orszagos kézutak és azok
miitargyai, ide nem értve a kozut tartozékat képezd, az ingatlan-nyilvantartasban varakozohelyként,
pihenéhelyként feltuntetett 6nallé ingatlant, valamint a koézuti kéziekedésrél szold torveny szerinti
Utcsatlakozast. Tovabba az orszagos kézutak az Gtlgyi igazgatasrédl szold 26/2021. (V. 28.) ITM
rendelet 8. § (1) bekezdése szerint kizarclag allami tufajdonban lehetnek. A kdzati kozlekedésrdl szolo
1988. évi |. tbrvény 29. § (1b) bekezdésének a) pontja alapjan az allam tulajdonéba keril az orszagos
kozut fejlesztéséhez sziikséges megvasarolt, vagy kisajatitott terlilet.
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Az Uttv. 47. §-anak 10. pontja szerint az Ut tartozéka: a varakozohely, pihenthely, a vezetéoszlop, a
korlat, az utfenntartasi és kozlekedésbiztonsagi célokat szolgalé miiszaki és egyéb létesitmény,
berendezés (igy killtndsen jeizétabla, jelzblampa, segélykérd telefon, parkoléjegy-kiadd automata,
sorompo) - a Komplex Kdzlekedési Ellenérzd Pont kivételével -, a zajarnyékolo fal és toltés, hovéds
erddsav, fasor vagy cserjesav (védelmi rendeltetési erdd), valamint az Ut tertletén belul Ultetett fa - az
dsszefliggd Uzemi gylmolcstshdz tartozd fak kivételével, az Ut Uzemeltetéséhez szlkseges elekfronikus
hirkozlé eszkdzék és haldzatok.

Az M49 gyorsforgaimi at M3 autopalya - Matészalka - orszaghatar projekthez kapecsol6dd
lzemmérntkségi telep, mint egyéb létesitményt érinté kiemelt beruhdzas, a kiemelt beruhazasként
megvaldsuld M49 gyorsforgalmi Of, mint orszagos kozdt tartozékaként annak dtfenntartdsi és
kozlekedésbiztonsagi célokat szolgald miszaki és egyéb iétesitményeként keril megvalésitasra, mely
[étesitmény a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI torvény 4. § (1) bekezdés f) pontja szerint - az
oft kivételként meghatarozott térvényi szabélyozasra figyelemmel - az dllam kizardlagos tulajdonaba
tartozik.

A Magyar Koztarsasag gyorsforgalmi kbzuthalozatanak kdzérdekiiségérol és fejlesztesérdl szolo
2003. évi CXXVIIL. torvény 1. § (1) bekezdeése szerint: Az allam feladata az orszagos kézdthalézat
tervezése, fejlesztése, igénybevételének szabalyozasa, tovabba az orszagos kdzutak fenntartasa és
Uzemeltetése. A gyorsforgalmi kézuthalozat fejlesztése, fenntartasa, tzemeltetése fontos kozérdeki és
kozcell tevekenység.

Megallapitottam, hogy a Kstv. 2. § e) pontjahoz tartozo cél, - ,az M49 gyorsforgalmi Ut - Matészalka -
orszaghatar kézotti kapcsolat fejlesztésének elékészitése” elnevezésii projekt {projektkod: (A0G49.03) -
kapcsan az orszdgos kozOt megépitése érdekeében indult elémunkalati eljaras / kisajatitasi eljaras
kozérdeket szolgal. Azt, hogy a beruhazas nemzetgazdasagi szemponthdl kiemelt jelentdségli, a
Kormany az egyes kbzlekedésfejlesztési projekiekkel &sszefiggd kozigazgatasi hatésagi {gyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségil lggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatosagok
kKijelolésérdl szold 345/2012. (XIL.6.) Korm. rendelet 1. § (1) és (1a) bekezdése és 1. melléklet 1.7.11
pontja mondta ki, mely nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségil {igayé és nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségll kdzlekedési infrastrukiira-beruhazassal dsszefuggd tggyé nyilvanitja
az ,az M49 gyorsforgalmi 4t M3 autdépdalya - Matészalka - orszaghatar profjekthez kapcsolédoan
Kocsord - GydOrtelek térségében lizemmérndkségi telep megvalésitasa” beruhazassal 6sszefiggo,
annak megvaldsitasahoz és hasznalatbavételéhez ({forgalomba helyezéséhez, (zemeltetéséhez,
mikddéséhez) kézvetlenill szilkséges, a 2. mellékletben felsorolt kdzigazgatasi hatésagi ligyeket,
valamint kozvetlendl kapcsolodd kézlekedésfejlesztési, terlletszerzési, kézmilvek tervezésével,
elbkészitésevel és megvaldsitasaval kapcsolatos feladatokra, valamint mindezen létesitményekkel
kapcsolatos tevekenységekre, hatdsagi eljarasokat,

Kérelmezd kérelmében a rendelkezd reszben foglaltak szerint megjeldlte a kisajatitas céljat, csatolta az
érvényes foldhivatali és épitésligyi szakhatésdgi zaradékkal ellatott valtozdsi vazrajzot, a végleges
Gtépitési engedélyt, épitési engedélyt.

Megallapitottam, hogy a kéreimezd a targyban megieldlt ingatlan tekintetében a Kstv. 24, § (5)
bekezdésében felsorolt, szilkséges mellékleteket benyljtotta, ezzel a kisajatitas feltételeinek fennallasa
valoszinusithetd.
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A kérelemben és annak mellékleteiben kérelmezé kozolte az ingatlan, valamint a kisajatitassal érintett
ingatlan tulajdonosainak adatait, amelyeket a rendelkezésemre all6 nyilvantartds adatai alapjan
elfogadtam.

A targyi ingatlanra vonatkozd, az eldmunkélat engedélyezési eljarashoz benyujtott kisajatitasi tervbdl
megallapithatd, hogy kérelmezd az ingatlan részleges teriletének kisajatitasat fogja kezdeményezni, az
elémunkalattal igénybe veendd6 terillet azonos a kialakitandé 1t nyomvonalaval, igy a
teriiletszerzéssel is érintett ingatlan részleges teriiletére vonatkozik.

A kérelmezd nyilatkozata alapjan megallapitottam, hogy az elémunkalattal érintett ingatlanok régészeti
leléhelynek, illetve kutatasi terletnek minésuinek, ésfvagy a kisajatitas elékeszitése érdekében
szilkséges mérések elvégzése, és/vagy foldmunkaval jaré probafeltaras elvégzése céljabdl
igénybevétellik az orszagos kézut megvaldsitasa erdekében szilkséges.

Kérelmezé nyilatkozatai, a rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan az elémunkalatot
engedélyezd hatarozatban megallapitottam, hogy az elémunkalatok elvégzése indokolt volt.

A Kstv. 39. (1)-{5) bekezdéseiben foglaltak szerint:

A1) Ha az elémunkaélatok engedélyezésekor azok megkezdesének iddpontia megdllapithaté, azt a
kérelemnek helyt ado hatarozatban kelt megjeléini.

(2) Az elémunkalatokat végzd szerv az elémunkalatock megkezdése eibit legalabb tizendt nappal kdteles
a kezdés id6pontjat a kisajatitasi hatésagnak bejelenteni. A kisajatitasi hatésdg az eldémunkalatok
megkezdésének idépontja elétt legalabb 6t munkanappal a 38. § (2) bekezdésében emiitett érdekelteket
az elémunkalatokrél és azok megkezdésének iddpontjard| ertesiti.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (vagyonkezelSje, hasznaloja) koteles tirni, hogy az engedélyezett
eldémunkalatokat elvégezzék, az ezzel okozott kar megtéritéséért a kisajatitast keré es az
elémunkalatokat végzé egyetemlegesen felelds.

(4) A kisajatitasi hatosag az eldmunkalatokat engedélyezd hatarozataban a kisajatitast kérd kérelmére -
ha a kisajatitasi hatésag nem rendelkezik a sziikséges szakértelemmel - a kartalanitédsra vonatkozd
szakvélemeény elkészitése céljabdl szakéntdt rendel ki.

(5) Az elémunkalati engedélyben meghatarozott munkalatok soran okozott, illetve azzal 6sszefliggesben
keletkezett karckért jard kartalanitast - a kisajatitasi kartalanitas szabalyainak alkalmazasaval - a
kisajatitasi hatésag allapitja meg.”

Az eldsmunkalatot engedélyezé hatarozatban foglaltaknak megfelelden az Odium Kit. (6759 Részke, II.
ker. 50/B) az elémunkalatok megkezdését megeldzéen, valamint az eldmunkalatok befejezesét kévetden
régzitette az érintett ingatlan allapotat, és megallapitotta az elémunkalatokkal okozott kar ¢sszegét.

Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL torvény (a tovabbiakban: Akr.) 128. §
(1) bekezdésében foglaltak szerint kérelemre indult eliarasban az egyéb eljarasi kéliséget - ha
jogszabaly masként nem rendelkezik - a kérelmezé Ggyfél elélegezi.

Az Akr. 124. § alapjan eljarasi kéltség mindaz a kéltség, ami az eljards soran felmeriil.

Ez alapjan a szakértdi dij - ide értve a szakért koltségtéritését - eljarasi kdlisegnek mindsil.
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Az Akr. 6. §-a alapjan az eljaras valamennyi résztvevije koteles johiszemtien eljari és a tobbi
résztvevivel egyittmuikddni. Senkinek a magatartdsa nem iranyulhat a hatosag megtévesztésére vagy a
dontéshozatal, illetve a végrehajtas indokolatlan késleltetésére. Az ligyfél és az eljaras egyéb
résztvevlje johiszemliséget az eljarashan vélelmezni kell. A rosszhiszem(iseg bizonyitadsa a hatdsagot
terheli.

A Kstv. 29. § {1) bekezdése szerint a kisajatitasi hatdsagnak, a kérelemnek helyt ado hatarozataban
killon kell rendelkeznie arrdl, hogy a kisajatitott ingatlanért, az ingatlanra vonatkozéan mas személyt
megilletd jogok megszinéséért, tovabba a kisajatitassal kapcsolatos értékveszteségért és koltségekért
milyen 6sszegil kartalanitast, vafamint - a dontés meghozatalakor mar igazolt - jarulékos koitségekeért
milyen &sszegl megtéritést allapit meg.

A Kstv. 21. § {2) bekezdése szerint 2 kartalanitasi Osszeget egy Gsszeghen kell megfizetni. A kifizetés a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezetd pénzforgalmi szolgaltatd utjan térténik. Ha a
kartalanitdsra jogosult fizetést szamlat nem jeldl meg, részére a kartalanitast fizetési szamlarol torténd
keszpénzkifizetéssel, postai Gton kell teljesiteni.

A fentiek miaft hivtam fel a tulajdonost az érdemi dontés meghozataldhoz sziikséges
nyilatkozatok megtételére.

A Kstv. 17. § {1) bekezdése szerint: A fSldhasznalati jogot ingyenesen megszerzé hasznald részére a
hasznalati jog megsziinéséért kartalanitas nem jar. A telek, illetdleg a fold értékét ndveld munkak
ellenértékét azonban a foldhasznald részéere meg kell tériteni. E kartalanitast az ingatlanért jaro
kartalanitasnal figyelembe kell venni.

A mezé- s erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIl. térvénnyel 6sszefliggd a mezb- és
erddgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013, évi CXXI. torvénnye! 6sszefliggd egyes rendelkezésekril
és atmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXIl. torvény {a tovabbiakban: Fétv.} 68. § (1) bekezdése
szerint a szivessegi féldhasznalatt szerzddes alapjan a hasznalatba add a féld hasznalatat,
hasznositasat a Foldforgalmi torvény szerinti kozeli hozzatartozoja, iiletve a Féldforgalmi térvényben
meghatarozott esetben csaladi mezédgazdasagi tarsasag részére ingyenesen engedi at. A
haszonbérfizetés és a (2)-(4) bekezdéshen foglaltak kivételével a szerzédd felek jogaira és
kittelezeftségeire a haszonbérleti szerzédésben részes feleket megilletd jogok, illetve terheid
kotelezettsegek az iranyadok.

A Fetv. 62. § (1) bekezdese alapjan a szerzédés barmilyen okbél {6rténé megszlinésekor a
haszonbérbeadd és a haszonberld kételes egymassal elszamoki. Semmis az olyan megéllapodas,
amely az elszamolast elre kizarja.

A termdfold kisajatitasa esetén a haszonbérlének jare kartalanitas kérdésérél szold 3/2020.
Kozigazgatasi jogegységi hatarozatban a jogegységi tanacs - figyelemmel a 15/2014. (V.13.) AB
hatarozatra is - azt mondta ki, hogy a haszonbérl6t az ingatlan kisajatitisa esetén a kisajatitasi
eljarasban a jogviszony koteimi jellege, relativ szerkezete miatt kézvetlen kartalanitas nem illeti
meg, az 6t ért kar esetén a kételmi jog szabalyai szerint a tulajdonossal valé elszamolasnak van
helye.
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Az Akr. 13. § (1)-(2) és (4) bekezdései alapjan tajékoztatom a tulajdonost és egyéb lgyfeleket arral,
hogy ha a térvény nem irja elé az Ugyfél személyes eljigrasat, helyette torvényes képviseldje, vagy az
altala, illetve torvényes képviseldje altal meghatalmazoti személy, tovabba az Ugyfél és képviselbje
egyltt is eljarhat. Jogi szemely torvényes képviseldjének eljarasa személyes eljarasnak minosil.

A hatésag visszautasitja a képviseld eljarasat, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az Ggyben a kepviselet
ellatdséra, vagy képviseleti jogosultsagat az erre iranyuld hianypétlasi fethivas ellenére sem igazolja.

A Kstv. 25. § (2) bekezdése szerint, ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e torvényben eldirt
feltételeknek, a kisajatitasi hatosag - a 26. §-ban foglalt kivételekkel - targyalast tlz ki. A kisajatitasi
hatésag - ha a sziikséges szakértelemmel nem rendelkezik - a kisajatitasra vonatkozo szakvélemény
elkészitése céljabol az igazsaglgyi szakértdi tevékenységrél szold térvény szerinti szakénét (a
tovabbiakban: szakértd) rendel ki, €s meghatdrozza a szakvélemény elkészitésének hataridejét. A
kisajatitasi hatosag részleges kisajatitds esetén - ha szikséges - kotelezi a kisajatitast kerét a
kisajatitandd ingatlan hatarainak a szakértével egyeztetett iddpontra térténé ideiglenes kitlizésere is,
amely kitlizést az ingatlanon fennalld jog jogosultja tliri koteles.

A Kstv. 26. § (1)-{4) bekezdései alapjan, a targyalasra a szakértt meg kell idézni. A szakértd a
véleményét meagkildi a kisajatitasi hatosag részére. A szakértdi véleménynek az Ugyfelek részére
tértent megkoldésérél a kisajatitasi hatdsag hivatalbdl gondoskedik.

A szakértéi véleménynek a kisajatitasi hatosag részére torténd megkildése és a targyalas kozott
legalabb 5, legfeljebb 15 napnak kell eltelnie.

A szakértsi véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az Ugyfelek legkésébb a targyalason
tehetik meg.

Ha a kérdések és észrevételek olyan idében érkeznek meg, hogy azok szakertd altali megismerése meg
a targyalas elétt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi
hatosag tovabbitja a szakértd részére.

A Kstv. 27. § (1) bekezdése szerint, a targyalason ismertetni kell a szakértéi vélemenyt és meg kell
vitatni az Ogyfelek altal a kisajatitasi tervre, tovabba a szakértdi véleményre elézetesen, valamint a
targyaldson tett észrevételeket. A kisajatitasi hatosag és az Ugyfelek kérhetik a szakértsi vélemeny
kiegészitését.

A Kstv. 8. § (1) bekezdésének megfeleléen a torvény eltéré rendelkezése hidnyaban az ingatlan
tulajdonjoganak tehermentes megszerzésére keriil sor.

(2) A kisajatitasi hatdrozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozéan mas személyt megilletd
jogokrot és az ingatlanra feljegyzett tenyekrol.

(3) Pénzbeli kartalanitas esetén a kisajatitott ingatlanra vonatkozéan mas személyt megilleté jogok - a
(6) bekezdésben foglalt eltéréssel -, és az ingatlanra feljegyzett tények megsziinnek.

(6) A telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog és mas haszndlati jog, egyéb tulajdoni korlatozas
megsz(inésérs) akkor kell rendelkezni, ha a kisajatitas célja mas madon nem valdsithaté meg, vagy ha a
jogosult a megsziintetéshez hozzajarult. A jog jogosultja a kisajatitast kéré megkeresesére koteles
nyilatkozni a jog fenntartdsa vagy a megszintetéshez valé hozzajarulés kerdéseben. Ha a jog
megszintetése hatosagi hataskorbe tartozik, a kisajatitasi hatésag a hataskérrel rendelkezd hatosag
hatdrozata alapjan allapitia meg a jog megsziinését. Az e bekezdésben foglaltakat a tulajdonosnak mind
pénzbeli, mind csereingatlannal torténd kartalanitasa esetében is alkalmazni kell.
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A hivatkozott jogszabalyhelyek szerint dontbttem a targyalas iddpontjanak, nyilatkozattételre valé
felhivas, tajékoztatas, valamint a hataridék megallapitasarol.

A vegzes postai €s egyidejl hirdetményi Gton torténd kozlésérdl a Kstv. 23. § (4) bekezdése alapjan
tajékoztattam a feleket.

Az eljdrasi kdltségre az Akr. 81. § (1) bekezdése, valamint a 124. § és a 128-129. §-a alapjan utaltam.

Hataskdromet és illetékességemet a Kstv. 22, § (2) bekezdése, 38. §-a, az Akr. 16. § (1) bekezdés a)
pontja, illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlleti)
hivatalokrdl sz6ld 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 46. § (2) bekezdése dllapitja
meg.

Déntésem a hivatkozott jogszabalyhelyeken til az Akr. 80. § (1) bekezdésén alapul, a jogorvoslati
tajékoztatast az Akr. 82. § (1) bekezdése, 112. § (1) bekezdése, 114. § {1) bekezdése, 116. § aiapjan
adtam meg.

A jelen végzésem elleni onall6 fellebbezés lehetdségét az Akr. 112. §-a, 116. § (1), (2), (3) bekezdése és
{4) bekezdés d), e) pontja zarja ki.

Nyiregyhaza, 2025. marcius 26.

Roman Istvan
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