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SZABOLUS-SZATMAR-BEREG VARMEGYE]
RORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/152/00532-3/2025. Targy: a Kocsord 0116/18 hrsz.-U ingatlant érint&
Ugyintézé: Ruscsak Szabina elémunkalat
Telefon: 42/599-357 Hiv. szam: -
Melléklet: -
VEGZES

A Magyar Allam nevében és képviseletében eljaro Epitési és Kozlekedési Minisziérium (1054 Budapest,
Alkotmany utca 5., a tovabbiakban: kérelmezé) altal benyujtott kérelemre, a Kocsord 0116/18 hrsz.-(
1 ha 1470 m? nagysagl szanté miivelési agu ingatlan 3326 m? nagysagu teriiletét érintSen
kozlekedési infrastruktura fejlesztése - ,az M49 gyorsforgalmi Gt M3 autdpalya - Matészalka -
orszaghatar projekthez kapcsolédéan Kocsord - Gybrtelek terségében (zemmerndksegi telep
megvalositasa”, a Kocsordi Mérndkségi telep elkészitése projekt {projektkod: (A049.03) - kbzérdekii
célbdl indult elémunkalati eljardasbhan a targyalast

2025. aprilis 15. napjan 11 éra 50 percre tiizém ki.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az eléSmunkalattal érintett ingatian tulajdonosai:
- 1500/1872 tulajdoni hanyadban Gombos Laszioné 4751 Kocsord, Szabadsag utca 3.
- 372/1872 tulajdoni hanyadban Gombos Laszld 4751 Kocsord, Szabadsag utca 3.

A fdldhasznalati-nyilvantartds adatai szerint az ingatlanra az alabbi foldhasznalé keriilt
bejegyzésre:
- Gombos Laszléné 4751 Kocsord, Szabadsag utca 3.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az ingatlanra vonatkozéan az alabbi terhek keriiltek
bejegyzésre:

- vezetékjog TIGAZ-DSO Foldgazeloszto Kft. (4200 Hajdlszoboszld, Rakdczi Gt 184.),

- vezetékjog OPUS Titasz Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth utca 41.)

A targyalas helyszine:  Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
4400 Nyiregyhaza, Hésck tere 5. B. éplilet 2. emelet 234. iroda

Tajékoztatom, hogy jelen targyalas kizarélag az SZ/152/02802-2/2023. szamu dontésben
meghatarozott munkalatok soran okozott, illetve azzal dsszefiiggésben keletkezett karokért jaré
kartalanitasra vonatkozik.

HATOSAGI FOOSZTALY
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4400 Nyiregyhaza, Pf.; 199. Telefon: (42)599-365
E-mail: hatosag@szabolcs.gov.hu Honlap: www.karmanyhivatalok.hu
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A szakértd altal készitett, az eldmunkalattal dsszefliggé kartalanitasra vonatkozd igazsagligyi szakértdi
velemény az érintetiek részére jelen végzés mellékleteként kerl megkildésre.

A targyalason ismertetni kell a szakértéi véleményt és meg kell vitatni az Ugyfelek altal a kisajatitasi
tervre, tovabba a szakértéi véleményre elézetesen, valamint a targyalason tett észrevételeket.

A szakértdt a targyalasra megidézem. A kérelmezg, a tulajdonosok és egyéb jogosultak a targyalason
részt vehetnek, de megjelenésik nem kotelezd, tavollétilk a targyalas megtartasanak nem akadalya.

Kotelezem a kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosait, hogy amennyiben a targyaldson nem
jelennek meg, irasban
= jeloljek meg azt a fizetési szamlat, szamlaszamot, amelyre a kisajatitast kéré a kartalanitasi
dsszeg fizetési kitelezetiséget teljesitheti.

Felhivom a tulajdonosok figyelmét, hogy amennyiben fizetési szamlat nem jeldéInek meg, abban az
esetben a kartalanitast készpénzfizetéssel, postai Uton kell teljesiteni.

Tajékoztatom az iigyfeleket, hogy a szakértdi véleménnyel kapcsolatos valamennyi kérdést,
eszrevételt a targyalas napjaig tehetik meg, bizonyitékaikat ezen iddpontig kell eléterjeszteniiik.

Téjékoztatom az lgyfeleket, hogy jelen végzés ajanlott kiildeménnyel postai Uton, és egyidejlileg a
Hivatal honlapjan torténd kozzététellel hirdetményi tton is kozlésre kerdl,

Dontésem ellen onallo jogorvoslatnak nincs helye. Végzésem csak az gy érdemében hozott hatarozat,
ennek hianyaban az eljarast megsziintett végzés elleni kézigazgatasi perben tamadhatd meg.

INDOKOLAS

A Magyar Allam nevében és képviseletében eljaro Epitési és Koziekedési Minisztérium (1054
Budapest, Alkotmany utca 5.) elémunkalati engedély megadasa iranti kérelmet terjesztett el
hivatalunknal a rendelkezé részben megjelélt ingattan vonatkozasaban, az épitési beruhazashoz
szikséges geodéziai kitlzések, mérések es vizsgalatok elvégzése, ldszermentesités, probafeltaras,
megeldzd régészeti feltaras elvégzésének megkezdése irant, ezen célbdl az ingatlanra torténd belépés
engedélyezése érdekében.

A hatésag az elémunkalatot az S2/152/02802-2/2023. szamu dontésében engedélyezte.

A kisajatitasrol szolo 2007, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban; Kstv.) 38. § (1)-(5) bekezdéseiben
foglaltak szerint:

L1} A kisajatités elétt az ingatlanon elémunkélatot csak kildndsen indokolt esetekben, az ingatlan
rendeltetésszeri hasznalatat a lehetd legkevésbé korlatozva lehet végezni. Az elémunkalatok célja a
kisajatitas elbkészitése érdekében szilkséges meérések, vizsgalatok elvégzése lehet Kiemelt
beruhdzasok esetében elémunkalatnak mindsiul a |6szermentesités és a probafeltaras, valamint a
megelézd régészeti feltards is, amennyiben az nem eredmenyezi az ingatlan helyreallithatatlan
valtozasat. Amennyiben az ingatlan kisajatitasara nem kerul sor, az elémunkalatok végzésére jogosult
koteles az ingatlant a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.
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(2) A kisajatitashoz szikséges eldmunkalatokra engedélyt kell kérni a kisajatitasi hatésagtol. Az
eldmunkalatok engedélyezéset a kisajatitast kérd és az elémunkalatokat vegzd szerv egyittesen kiteles
kérni. A kérelemben meg kell jeldini az ingatlan adatait, a tulajdonos, a hasznalo, az ingatlan-
nyilvantartashan feitintetett egyéb jogosult lakascimét (telephelyét), az elvégezni kivant elémunkalatokat
és a kisajatitas céljat. A kérelemben be kell mutatni azokat az adatokat és kérilményeket, és csatalni
kell azokat a dokumentumokat, amelyek a kisajatitas feltételeinek fennallasat valdszinUsitik, és az
eldmunkalatok végzésének szikségességét indokoljak.

(3) Az engedélyezés soran a kisajatitasi hatoéséag megvizsgalja, hogy kisajatitas felteteleinek fennallasa a
rendelkezésre allo adatok alapjan valészinusithetd-e, és annak érdekében az adott ingatlanon az adott
elémunkalat elvégzése indokolt-g, iletve az az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat milyen mértékben
korlatozza. Ennek érdekében az ingatlan tulajdonosat (hasznaldjat) meghallgathatja. Az engedélyezésrdl
sz6l6 hatarozatot kézdIni kell az ingatlan tulajdonosaval, hasznaldjaval és az ingatlan-nyilvantartasban
feltlintetett egyéb jogosulttal.

(4) Kiemelt beruhazasok céljara torténd kisajatitashoz szilkséges elémunkalat esetén a kisajatitast kerd
énalldan is kérheti az eldmunkalat engedélyezését.

(5) Az eldmunkalatot engedélyezé hatarozat elleni kozigazgatasi per soran azonnali jogvedelem
biztositasanak nincs helye.”

Kérelmezd kérelmében eldadta, hogy kérelme jogalapjat ,az M49 gyorsforgaimi ut - Matészalka -
orszaghatar kozotti kapcsolat fejlesztésének eldkészitése” elnevezési projekt (projektkod: (A049.03)
képezi, amely az egyes kozlekedésfejlesztési projekitel osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi (gyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli Gggyé nyilvanitasarél és az eljardo hatosagok
kijelolésérdl szold 345/2012. (XI.6.) Korm. rendelet 1. mellekletének 1.7.11. pontjaban - az M49
gyorsforgalmi Gt M3 autopalya - Matészalka - orszaghatar projekthez kapcsolodéan Kocsord- Gybrtelek
térségeében tizemmérnékségi telep megvaldsitasa” - foglaltak szerint kiemelt kézlekedési infrastruktara
beruhazaskeént keriilt nevesitésre.

A projekt tervezett nyomvonala érinti a Kocsord kiilterilet 0116/18 hrsz.-0 szanté
mivelési agu, 1 ha 1470 m? alapterlleti ingatlant, mely ingatlan nyomvonallal érintett részén az épitesi
beruhazashoz szikséges elémunkalatok - geodéziai kitlizések, mérések és vizsgalatok elvegzése,
|6szermentesités, probafeltaras és megeltzd régészeti feltaras - elvégzése sziikséges.

A késdbbi terliletszerzés kozlekedési infrastruktura fejlesztése - ,az M49 gyorsforgalmi Gt M3 autépélya -
Matészalka - orszaghatar projekthez kapcsolddéan Kocsord - Gybrtelek térségében dzemmérmnoksegi
telep megvalositasa” - kozérdeki cél megvalositasa érdekében torténik majd.

Kérelméhez csatolta az elézetes régészeti dokumentaciot, a végleges Utépitési engedelyeket, terllet-
kimutatast, valtozasi vazrajzot, tulajdoni iapot.

Az elémunkalatok elvégzésének szikségességét kérelmezd azzal indokolta, hogy az elémunkalatok
elvégzése a kdzlekedési infrastruktira-beruhazas kiemelten gyors megvaldsitasahoz fliz6dé kézérdekre
tekintettel szikséges. A beruhazas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl projekinek
mindsil, a kivitelezéshez szlkséges eldkészité munkalatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
még a kisajatitasi kérelmek benyujtasa elott meg kivanja kezdeni. Az épitesi beruhazashoz szikseges
elémunkalatok - geodéziai kitlizések, mérések és vizsgalatok elvégzése, |8szermentesités, probafeitaras
és megeltzd régészeti feltaras - elvégzését azok surgbssége miatt 2023. november 10. napjaig meg
kivanja kezdeni.
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Nyilatkozatat dllaspontja szerint az altala csatolt elézetes régészeti dokumentacié (Elékészitt munkarész
,M49 gyorsforgalmi Gt M3 autépalya - Okéritéfillpds kdzdtti szakaszra Kocsordi Mérnékségi Telep®), a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei  Kormanyhivatal Koézlekedési, Mulszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utugyi Osztaly SZ/UT/00008-32/2022. szamU hatarozata és a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orskségvédelmi Féosztaly Felugyeleti
Osztalyanak 202200237754 és a 202200238043 szamu hatdrozatai igazoijak.

A kérelmezd az érintett ingattan tulajdonosainak és az egyéb jogosultak nevét és lakcimét kilon iven, a
kisajatitas egyéb feltételeinek fennallasat valdszinlsitd nyilatkozatot megtette, a nyilatkozatat
alatamaszto dokumentumokat kérelméhez csatolta. Az elémunkalat engedélyezése iranti kérelmében az
eldmunkalat megkezdésének iddpontjat 2023. november 10. napjaban jelélte meg. Ezt kévetéen a
kérelmezt a 2024. februdr 6. napjan érkezett levelében tajékoztatta a hatdsagot arrdl, hogy az
eldmunkalatok megkezdésének 0j idépontja 2024. februar 20. napja. Majd a 2024. november 4. napjan
érkezett levelében az eldmunkalatok megkezdésének idépontjat 2024. november 18. napjaban jelélte
meg.

Mindezek alapjan kérte a Kstv. 38-39. §-ai szerinti eldmunkalatok elvégzésének engedélyezését.

Magyarorszag Alaptorvénye Xlil. cikkének (2) bekezdése, valamint a Polgari Térvénykényvrsl
sz6l6 2013. évi V. tv. (a tovabbiakban: Ptk.) 5:43. § (1) bekezdése szerint kisajatitassal ingatlan
tulajdonjoga kivételesen, kdzérdekl célra, azonnali, telies és feltétien kartalanitas ellenében szerezhett
meqg.

A Ptk. 5:43 § (2) bekezdése alapjan a kartalanitas nyljtasara az kételes, aki a kisajatitas alapjan a
tulajdont megszerzi.

A Kstv. 1. § (1) bekezdése alapjan kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el, az e
torvényben meghatérozott kdzérdekl célbdl, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitas mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az allam, illetve a helyi dnkormanyzat, valamint az allamon és a helyi
énkormanyzaton kivlli harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-ban
meghatarozott kozérdekl célt megvaldsité tevékenységet lat el, vagy akit térvény az allam javara, sajat
nevében, kisajatitast kéréként vald eljarasra kotelez.

A kozuti kozlekedésrél szolo 1988. évi l. tv. (a tovabbiakban; Uttv.) 29. § (1) bekezdése szerint: ,Az
orszagos kozutak épittettje - a (11) bekezdésben foglaltak figyelembevételével - az orszagos
kézuthalozat feflesztési és épittetéi feladatainak ellatasaért felelés gazdasagi tarsasag vagy szerv (a
tovabbiakban: k6zltfejlesztési gazdasagi tarsasag). A Kormany kézutfejlesztési gazdasagi tarsasagként
a) allami tulajdonban allo gazdasagi tarsasagot,

b) a nemzeti vagyonral szdlé tdrvény szerinti vagyonkezeli jog jogosultjat,

c) a nemzeti vagyonrdl szolé torvény szerinti kizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
mikddtetési jog jogosultjat, vagy

d) kéltségvetesi szervet jeldl ki. Az Ot 33. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kezel6je a (11) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével épittetének minédstl a miniszter rendelete alapjan - Onkormanyzati
tulajdond helyi kozdt esetében az érintett dnkormanyzat egyetértése esetén -, valamint jogszabaly
szerinti felljitasi, karbantartdsi és fejlesztési feladatok ellatasa tekintetében. A kozut kezeldje a feladatok
finanszirozasara a forrast biztosité szervezettel szerzédést két A vizi létesitmény épittetéje a
vizgazdalkodasi beruhazas részeként megvalosuld koziti feldjitas, karbantartas, valamint fejlesztés
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tekintetében is - ha rendelkezik a kozutkezeid hozzajarulasaval és orszagos kdzut esetén a
vagyonkezeld hozzdjarulasaval - épittetének mingsol.”

Az Uttv. 29. § (1a) bekezdése szerint: Az épittetd - a (11) bekezdésben foglaltak figyelembevételével -
az allam javara és nevében jar el.”

Az Uttv. 29. § (2) bekezdése szerint: ,Az épittetd - a (11) bekezdésben foglaltak figyelembevételével -
felelts az épitési munkak eldkészitéséért. Ennek keretében teijeskorlien elkészitieti a szlkséges
miszaki terveket (igy kulondsen az engedélyezési tervet vagy a kiviteli tervet), tanulmanyokat,
gyfélként részt vesz a hatdsagi és egyéb igazgatasi eljarasokban, sajat nevére megszerzi az épitési
engedélyeket, elvégzi vagy elvégezteti a munkaterllet elékészitését (beleertve kulonosen a
tertletszerzést, megelézd régészeti feltarast, kdzmu kivaltast) és fejlesztest, tovabba lefolytatja a
kozbeszerzési eljarasokat. Az épittetd épitési szerzédéseket két a megvalésitasra, gondoskodik az
épitési miiszaki ellenéri tevékenység ellatasarol, lebonyolitia a miszaki atadas-atvételt. Az épittetdre a
gyorsforgalmi utak kozérdek(ségeérdl és fejlesztéséré] szolo jogszabély rendelkezései is iranyaddak.”

A kérelmezé az Uttv. 29. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan - figyelemmel a Kstv. 1. § (2)
bekezdésére, valamint a 24. § (2) bekezdésére - kisajatitast kérd harmadik személy lehet, mert az allam
javara sajat nevében kisajatitast kéréként valo eljarasra jogszabalyban kijelolt szemely.

A Kstv. 2. § e) pontja kézlekedési infrastruktira fejlesztése kdzérdekii célbol lehetbve teszi ingatlan
kisajatitasat azzal a 4. § (1) bekezdés d) pont da) alpontjaban foglalt feltétellel, hogy a kisajatitas
gyorsforgalmi kézlthalozatnak jogszabdllyal megaflapitott nyomvonalon vald megépitése, orszagos
kdzut vagy helyi kdzut épitése érdekében sziikséges

Az atligyi igazgatasrél sz6l6 26/2021. (V1. 28.) ITM rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan az allam
tulajdonaban 1évé kozutak az orszagos kozuthalézatba tartoznak. Az orszagos kozutakat Uthaldzati
szempontbdl - jeleniéségik és forgalmi jellemzdik alapjan - a kilonbdzd haldzati Gtosztalyok (a
tovabbiakban: (tosztaly) valamelyikébe kell besorolni, mint amilyen példaul a 8. § (1) bekezdésének a)
és a b) pontjaiban szabalyozott gyorsforgaimi és fGutak.

Megallapitottam, hogy a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedesi, Muszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utugyi Osztaly SZ/UT/00008-32/2022. szamu hatarozata
és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Felugyeleti Osztalyanak 202200237754 és a 202200238043 szamu hatarozataiban engedélyezte a fenti
beruhazas megvaldsitasat.

Az érintett szakasz a fenti jogszabaly bescrolasa alapjan orszagos kbzutnak mindsal.

Megallapitottam, hogy a kozérdekii cél megvalésitisa az ingatlanon fennallé tulajdon
korlatozasaval nem lehetséges, mert a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 4. § (1)
bekezdés f) pontja szerint az allam kizarolagos tulajdondba tartoznak az orszagos kdzutak és azok
mtargyai, ide nem értve a kozut tartozékat képezd, az ingatlan-nyilvantartdsban varakozohelyként,
pihendhelyként feltlintetett onalld ingatlant, valamint a koézuti kozlekedésrdl szolo térveny szerinti
atcsatlakozast. Tovabba az orszagos kézutak az Otligyi igazgatasrdl szold 26/2021. (V1. 28.) ITM
rendelet 8. § (1) bekezdése szerint kizardlag allami tulajdonban lehetnek. A kézuti kozlekedésrdl szolo
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1988. évi I. torvény 29. § (1b) bekezdésének a) pontja alapjan az allam tulajdonaba keriil az orszagos
kozut fejlesztéséhez sziikseges megvasarolt, vagy kisajatitott teriilet.

Az Uttv. 47. §-anak 10. pontja szerint az Ut tartozéka: a varakozohely, pihenshely, a vezetdosziop, a
korldt, az Utfenntartasi é&s koézlekedéshizionsagi célokat szolgalé miszaki és egyéb |étesitmény,
berendezés (igy kUl6ndsen jelzétabla, jeizdlampa, segélykérd telefon, parkoldjegy-kiadd automata,
sorompo) - a Komplex Kézlekedési Ellendrzé Pont kivételével - a zajarnyékold fal és téltés, hovadd
erddsav, fasor vagy cserjesav (vedelmi rendeltetésii erdd), valamint az Ot teriletén belll ltetett fa - az
osszefuggd Gzemi gylmdlesdshoz tartozo fak kivételével, az Ot Uzemeltetéséhez szilkséges elektronikus
hirkéizlé eszkdzék és halozatok.

Az M49 gyorsforgalmi Ot M3 autépdlya - Matészalka - orszaghatdr projekthez kapcsolodo
tzemmérndkségi telep, mint egyéb létesitmeényt érinté kiemelt beruhazas, a kiemelt beruhazasként
megvalosuld M49 gyorsforgaimi (t, mint orszagos kozut tartozékaként annak tfenntartasi és
kozlekedésbiztonsagi célokat szolgald miiszaki és egyéb létesitményeként keril megvaldsitasra, mely
létesitmeny a nemzeti vagyonrof szold 2011. évi CXCVI térvény 4. § (1) bekezdés f) pontja szerint - az
oft kivételként meghatarozott térvényi szabalyozasra figyelemmel - az allam kizardlagos tulajdonsba
tartozik.

A Magyar Kdztarsasag gyersforgalmi kézithalozatanak kézérdekiiségérd! és fejlesztésérdl szolo
2003. évi CXXVIII. térvény 1. § (1) bekezdése szerint: Az dllam feladata az orszagos kozithalézat
tervezése, fejlesztése, igénybevételének szabalyozdsa, tovabba az orszagos kozutak fenntartasa és
Uzemeltetése. A gyorsforgalmi kozdthalozat fejlesztése, fenntartasa, tzemeltetése fontos kozérdek(li és
kozcéll tevekenység.

Megallapitoftam, hogy a Kstv. 2. § e) pontjdhoz tartozo cél, - ,az M49 gyorsforgalmi Gt - Matészalka -
orszaghatar kozotti kapcsolat fejlesztésének eltkészitése” elnevezésll projekt (projektkod: (A049.03) -
kapcsdn az orszagos kdzUt megépitése érdekében indult elémunkalati eljaras / kisajatitasi eljaras
kozérdeket szolgdl. Azt, hogy a beruhazas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii, a
Kormany az egyes kozlekedesfejlesztédsi projekiekkel Gsszefuggd kozigazgatasi hatdsagi Ggyek
nemzetgazdasagi szempontbdt kiemelt jelentéségil lggyé nyilvanitasarol és az eljaré hatosagok
kijelolésérdl sz6ld 345/2012. (XI1.6.) Korm. rendelet 1. § (1) és (1a) bekezdése és 1. melléklet 1.7.11
pontja mondta ki, mely nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségl Gggyé és nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségu kézlekedési infrastruktura-beruhazassal sszefliggd Uggyé nyilvanitja
az ,az 49 gyorsforgalmi ot M3 autopalya - Matészalka - orszaghatar projekthez kapcsoléddan
Kocsord - Gybrtelek térségében lizemmérnikségi telep megvaldsitasa” beruhdzassal 6sszefuggt,
annak megvaldsitasahoz és hasznalatbavételéhez {forgalomba helyezéséhez, {(izemeltetéséhez,
mikodésehez) kozvetlenll szitkséges, a 2. mellékletben felsorolt kizigazgatdsi hatdsagi Ugyeket,
valamint kozvetlenll kapcsolddo kbdzlekedésfejlesziesi, terilletszerzési, kézmliivek tervezésével,
elékeészitesével es megvaldsitdsaval kapcsotatos feladatokra, valamint mindezen |&tesitményekkel
kapcsolatos tevékenységekre, hatdségi eljarasokat.

Kérelmezd kérelmében a rendelkezé részben foglaitak szerint megjelélte a kisajatitds céljat, csatolta az
érvényes foldhivatali és épitésiigyi szakhatosagi zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzot, a végleges
Otépitési engedélyt, épitési engedélyt,
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Megallapitottam, hogy a keérelmezé a targyban megjeldlt ingatian tekintetében a Kstv. 24. § (9)
bekezdésében felsorolt, szilkséges mellékleteket benyljtotta, ezzel a kisajatitas feltételeinek fennallasa
valészinlsithetd.

A kérelemben és annak meliékleteiben kérelmezé kozélte az ingatian, valamint a kisajatitassal érintett
ingatlan tulajdonosainak adatait, amelyeket a rendelkezésemre all6 nyilvantartds adatai alapjan
elfogadtam.

A targyi ingatlanra vonatkozo, az eldmunkalat engedélyezési eljdrashoz benyujtott kisajatitasi tervbol
megallapithat6, hogy kérelmezd az ingatlan részleges teriiletének kisajatitasat fogja kezdeményezni, az
elémunkalattal igénybe veendd teriilet azonos a kialakitandé Gt nyomvonalaval, igy a
teriiletszerzéssel is érintett ingatlan részleges teruletére vonatkozik.

A kérelmezt nyilatkozata alapjan megallapitottam, hogy az eldémunkalattal erintett ingatlanok régészeti
leléhelynek, illetve kutatasi teriletnek mindsulnek, ésfvagy a kisajatitas elékészitése érdekeben
szilkséges mérések elvégzése, ésivagy féldmunkaval jaré probafeltaras elvégzése céljabol
igénybevétellk az orszagos k6zUt megvaldsitasa érdekében sziikséges.

Kérelmezd nyilatkozatai, a rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan az elémunkalatot
engedélyezé hatarozatban megallapitottam, hogy az elémunkalatok elvégzése indokolt volt.

A Kstv. 39. (1)-(5) bekezdéseiben foglaltak szerint:

A1) Ha az elémunkalatok engedélyezésekor azok megkezdésének idépontja megallapithato, azt a
kérelemnek helyt adé hatarozatban keil megjeldini.

(2) Az eldmunkalatokat végzé szerv az eldmunkalatok megkezdése el6tt legalabb tizendt nappal kiteles
a kezdés idépontjat a kisajatitasi hatoésagnak bejelenteni. A kisajétitasi hatésag az elémunkalatok
megkezdésének idépontja elétt legaldbb 6t munkanappal a 38. § (2) bekezdéseében emilitett erdekelteket
az elémunkalatokrol és azok megkezdésének idépontjaro! értesiti.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (vagyonkezeldje, hasznaldja) koteles tlirni, hogy az engedelyezett
elémunkalatokat elvégezzék, az ezzel okozott kar megtériteseért a kisajatitdst kér6 és az
eldmunkalatokat végzé egyetemlegesen felelts.

(4) A kisajatitasi hatosag az elémunkalatokat engedélyezé hatarozataban a kisajatitast keré kérelmére -
ha a kisajatitasi hatdsdg nem rendelkezik a szilkséges szakértelemmel - a kértalanitésra vonatkozé
szakvélemény elkészitése céljabol szakértdt rendel ki.

(5) Az elémunkalati engedélyben meghatarozott munkalatok soran okozott, illetve azzal 6sszefliggesben
keletkezett karokért jard kartalanitast - a kisajatitasi kartalanitds szabdlyainak alkalmazasaval - a
kisajatitasi hatdsag allapitja meg.”

Az eldmunkalatot engedélyezd hatarozatban foglaltaknak megfeleléen az Odium Kft. (6759 Részke, I.
ker. 50/B) az elémunkalatok megkezdését megelézéen, valamint az elémunkalatok befejezését kvetden
rigzitette az érintett ingatlan allapotat, és megallapitotta az eldmunkalatokkal okozott kar ésszegét.

Az Altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL térvény (a tovabbiakban: Akr.) 128. §
(1) bekezdésében foglaltak szerint kérelemre indult eljarasban az egyéb eljarasi koltséget - ha

jogszabaly masként nem rendelkezik - a kérelmezé ugyfél elblegezi.

Az Akr. 124. § alapjan eljarasi koltség mindaz a kdltség, ami az eljaras soran felmertil.
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Ez alapjan a szakértdi dij - ide értve a szakérto koltségtéritését - eljarasi kbltségnek mindsl.

Az Akr. 6. §-a alapjan az eljaras valamennyi résztvevéje koteles johiszemien eljarni és a tobbi
résztvevbvel egylttmiikédni. Senkinek a magatariasa nem iranyulhat a hatésag megtévesztésére vagy a
dontéshozatal, illetve a végrehajtas indokolatlan késleltetésére. Az lgyfél és az eljaras egyéb
résztvevije johiszemUlsegét az eljarasban vélelmezni kell. A rosszhiszemiség bizonyitasa a hatésagot
terheli.

A Kstv. 29. § (1) bekezdese szerint a kisajatitasi hatdsagnak, a kérelemnek helyt add hatarozataban
kildn kell rendelkeznie arrdl, hogy a kisajétitott ingatlanért, az ingatlanra vonatkozoan mas személyt
megillet jogok megsziinéséert, tovabba a kisajatitassal kapcsolatos értékveszteségert és koitségekeért
milyen 6sszegii kartalanitast, valamint - a déntés meghozatalakor mar igazolt - jarulékos koitségekért
milyen 6sszegi megtéritést allapit meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdése szerint a kartalanitasi 0sszeget egy 6sszegben kell megfizetni. A kifizetés a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezetd pénzforgalmi szolgaitaté Ofjan térténik. Ha a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlat nem jelél meg, részére a kartalanitast fizetési szamlardl térténd
készpénzkifizetéssel, postai Utan kell teljesiteni.

A fentiek miatt hivtam fel a tulajdonost az érdemi dontés meghozataldhoz sziikséges
nyilatkozatok megtételére.

A Kstv. 17. § (1) bekezdése szerint: A féldhasznalati jogot ingyenesen megszerzé hasznalo részére a
hasznalati jog megszinéseért kartalanitas nem jar. A telek, illetéleg a fold értékét noveld munkak
ellenértékét azonban a fdldhasznalé részére meg kell tériteni. E kartalanitast az ingatlanért jaro
kartalanitasnal figyelembe keil venni.

A mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmarel szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel tsszefliggd a mezé- és
erddgazdasagi féldek forgalmardl szoid 2013. évi CXXII. torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl
es atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. térvény (a tovabbiakban: Fétv.) 68. § (1) bekezdése
szerint a szivességi foldhasznalati szerzédés alapjan a hasznalatba add a fold hasznalatat,
hasznositasat a Foldforgalmi torvény szerinti kdzeli hozzatartozdja, illetve a Foldforgalmi térvényben
meghatarozott esetben csaladi mezdgazdasagi tarsasdg részére ingyenesen engedi at. A
haszonbérfizetés és a (2)(4) bekezdésben foglaltak kivételével a szerzédd felek jogaira es
kotelezettségeire a haszonbérleti szerzGdésben részes fefeket megilletd jogok, illetve terhelt
kotelezettségek az iranyadok.

A Fétv. 62. § (1) bekezdése alapjan a szerzédés barmilyen cokbdl tortend megsziinésekor a
haszonbérbeadd és a haszonbérld koételes egymassal elszamolni. Semmis az olyan megallapodas,
amely az elszamolast elére kizarja.

A termdfold kisajatitasa esetén a haszonbéribnek jaré kdrtalanitds kérdésérdl szold 3/2020.
Kézigazgatasi jogegységi hatarozatban a jogegységi tanacs - figyelemmel a 15/2014. (V.13) AB
hatérozatra is - azt mondta ki, hogy a haszonbérl6t az ingatlan kisajatitisa esetén a kisajatitasi
eljarasban a jogviszony kidtelmi jellege, relativ szerkezete miatt kézvetlen kartalanitis nem illeti
meg, az 6t ért kar esetén a kételmi jog szabalyai szerint a tulajdonossal vald elszamolasnak van
helye.
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Az Akr. 13. § (1)-(2) és (4) bekezdései alapjan tajékoztatom a tulajdonost és egyéb lgyfeleket arral,
hogy ha a térvény nem irja el az Ugyfél személyes eljarasat, helyette tdrvényes képviseldje, vagy az
altala, illetve torvényes képviseldje altal meghatalmazott személy, tovabba az Ugyfél és képviselbje
egyUtt is eljarhat. Jogi személy torvényes képviseljének eljarasa szemelyes eljarasnak mindsil.

A hatosag visszautasitja a képviselé eljarasat, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az Ggyben a képviselet
ellatasara, vagy képviseleti jogosultsagat az erre iranyuld hianypétlasi felhivas ellenére sem igazolja.

A Kstv. 25, § (2) bekezdése szerint, ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e tdrvényben eldirt
feltételeknek, a kisajatitasi hatosag - a 26. §-ban foglalt kivételekkel - targyalast tiiz ki. A kisajatitasi
hatésag - ha a sziikséges szakértelemmel nem rendelkezik - a kisajatitasra vonatkozd szakvelemény
elkészitése céljabol az igazsaglgyi szakértdi tevékenyseégrél szél0 torvény szerinti szakértdt (a
tovabbiakban: szakértd) rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény elkészitésének hatdridejét. A
kisajatitasi hatosag részleges kisajatitas esetén - ha szlikséges - kotelezi a kisajatitast kérlt a
kisajatitandd ingatlan hatarainak a szakértével egyeztetett iddpontra térténd ideiglenes kitlizésere is,
amely kitlizést az ingatlanon fennallé jog jogosultja tirni kételes.

A Kstv., 26. § (1)-(4) bekezdései alapjan, a targyalasra a szakért6t meg kell idézni. A szakertd a
véleményét megkildi a kisajatitasi hatésag részére. A szakértdi véleménynek az lUgyfelek részére
torténé megklldésérdl a kisajatitasi hatosag hivatalbol gondoskodik.

A szakertdi véleménynek a kisajatitasi hatosag részére torténd megklldése és a targyalds kozGit
legalabb 5, legfeljebb 15 napnak kell eltelnie.

A szakértdi véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az ugyfelek legkésébb a targyalason
tehetik meg.

Ha a kérdések es észrevételek olyan idében érkeznek meg, hogy azok szakérté altali megismerése méeg
a targyalas eldtt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi
hatdsag tovabbitja a szakértd reszére.

A Kstv. 27. § (1) bekezdése szerint, a targyalason ismertetni kell a szakértéi véleményt és meg kell
vitatni az Ugyfelek altal a kisajatitasi tervre, tovabba a szakeértdi véleményre elézetesen, valamint a
targyalason tett észrevételeket. A kisajatitasi hatosdg és az Ugyfelek kérhetik a szakertéi vélemény
kiegészitéset.

A Kstv. 8. § (1) bekezdésének megfeleléen a térvény eltéré rendelkezése hianyaban az ingatlan
tulajdonjoganak tehermentes megszerzésére kerll sor.

(2) A kisajatitasi hatdrozatban rendelkezni keli az ingatlanra vonatkozéan mas szemeélyt megilletd
jogokrdl és az ingatlanra feljegyzett tényekrol.

(3) Pénzbeli kartalanitas esetén a kisajatitott ingatlanra vonatkozéan mas személyt megilletd jogok - a
(6) bekezdésben fogialt eitéréssel -, és az ingatlanra feljegyzett tények megsziinnek.

(6) A telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog és mas hasznalati jog, egyéb tulajdoni korlatozas
megszinéseértl akkor kell rendelkezni, ha a kisajatitas célja mas modon nem valésithaté meg, vagy ha a
jogosult a megszintetéshez hozzajaruit. A jog jogosultia a kisajatitast kéré megkeresésére koteles
nyilatkozni a jog fenntartasa vagy a megsziintetéshez vald hozzajarulas kérdésében. Ha a jog
megszintetése hatésagi hataskdrbe tartozik, a kisajatitasi hatésag a hataskorrel rendelkezd hatosag
hatarozata alapjan allapitja meg a jog megsziinését. Az e bekezdéshen foglaltakat a tulajdonosnak mind
pénzbeli, mind csereingatlannal torténd kartalanitasa esetében is alkalmazni kell.
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A hivatkozott jogszabalyhelyek szerint dontéttem a targyalas idépontjanak, nyilatkozattételre valo
felhivas, tajékoztatas, valamint a hataridék megallapitasarél.

A végzés postai és egyidejl hirdetmenyi (ton torténd koézlésérdl a Kstv. 23. § (4) bekezdése alapjan
tajékoztattam a feleket.

Az eljarasi kdltségre az Akr. 81. § (1) bekezdése, valamint a 124. § és a 128-129. §-a alapjan utaltam.

Hataskoromet és illetékességemet a Kstv. 22. § (2) bekezdése, 38. §-a, az Akr. 16. § (1) bekezdés a)
pontja, illetve a fbvarosi és varmegyei Kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi {févarosi kerlleti)
hivatalokrol szal6 568/2022. (Xil. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 46. § {2) bekezdése allapitja
meg,

Dontésem a hivatkozott jogszabalyhelyeken til az Akr. 80. § (1) bekezdésén alapul, a jogorvoslati
tajékoztatast az Akr. 82. § (1) bekezdése, 112. § (1) bekezdése, 114. § (1) bekezdése, 116. § alapjan
adtam meg.

A jelen végzésem elleni 6nall6 fellebbezés lehetéségét az Akr. 112. §-a, 116. § (1), (2), (3) bekezdése és
{4) bekezdés d), e) pontja zarja ki.

Nyiregyhaza, 2025. marcius 26.
/ .\—]f Ag
76 ho’mép Istvan
L f gk;an
nevébén 33‘.3 egbizasabél
JWE Szuc\;Ama
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