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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott alulirott napon és helyen az alabbi felek kozott az alabbi feltételekkel:

l.) Caroflex Fékbetétgyar Korlatolt FelelSsséqgii Tarsasaq /réviditett elnevezése: CAROFLEX
Kft.; amelyet a Nyiregyhazi Torvenyszék Cégbirésaga Cg. 15-09-061887 szamon tart nyilvan:;
adészama: 11242958-2-15; székhelye: 4600 Kisvarda, Arpad Gt 123.), mint bérbead6t
(tovabbiakban: Bérbeadd)
képviseletében: Ragany Tibor — 4600 Kisvarda, Kossuth Lajos utca 28. szam
alatti lakos tgyvezetd,

valamint

Il.) H-UK Textiles Korlatolt Felel6sséqgii Tarsasaq /réviditett elnevezése: H-UK Textiles Kit.;
amelyet a Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirésaga Cg. 15-09-093070 szamon tart nyilvan;
adészama: 32697717-2-15; torzsszama: 32697717; székhelye: 4600 Kisvarda, Arpad at 123.),
kepviseletében: Lakatos Roland — 4600 Kisvarda, Kossuth Lajos utca 8. szam
alatti lakos tigyvezet6

I. A BERLET TARGYA

1.) Bérbeado kijelenti, hogy tulajdonat képezi 1/1-ed aranyban Kisvarda belteriilet 3196/3 hrsz-
en nyilvantartott kivett ipartelep megnevezésli 4 ha 9986 m2 terilletii ingatlan, amely a
valésagban 4600 Kisvarda, Arpad at 123. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az ingatlant vezetékjog terheli 275 m2 teriiletre 20 kV-os foldkabeles elosztohélozatra az
E.ON Tiszantuli Aramhalozati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.) javara, és vezetékjog
terheli 57 m2 terliletnagysagra 22 kV-os kozcélu légvezetékre az E.ON Tiszantdli Aramhalézati
Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.) javara, per-, teher- és igénymentes.

Az Ingatlan 2024. 11. hénap 27. napjan kelt tulajdoni lapjanak e-hiteles masolata és e-hiteles
térképmasolata a jelen Bérleti Szerzédés 1. szamu mellékletét képezi. A Bérbeadd szavatolja,
hogy a tulajdoni lap masolat hiven tukrozi az Ingatlan jelen szerzédés alairasa napjan fennallé
jogi helyzetét, tovabba nem léteznek olyan, altala ismert jogok, kotelezettségek és tények, vagy
ezekre vonatkoz6 bejegyzés vagy feliegyzés iranti kérelmek, amelyek a tulajdoni lap masolatokon
felvezetésre nem kertltek, és amelyek a jelen Szerzédés 2. pontjaban meghatarozott Bérlemény
bérbe adasat barmilyen médon hatranyosan befolyasolnak. A Bérbeadé szavatolja tovabba, hogy
a jelen Szerzédés alairasat kovetden nem tanusit olyan magatartast, illetve nem két olyan
megallapodast, amely a jelen Szerzédés 2. pontjaban meghatarozott Bérlemény jelen Szerz6dés
szerinti feltételekkel torténd bérbe adasat hatranyosan befolyasolna.

Il. SZERZODO FELEK MEGALLAPODASA, A BERLET CELJA

2.) A Bérbead6 bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Bérbeadd tulajdonaban all6, az 1.) pontban
megjel6lt ingatlanbdl 8.308 m2 nagysagu ingatlan részt - a 2. sz. melléklet szerinti eredeti,
valamint kialakitand6 alaprajzi elrendezésben - az altala megtekintett allapotban azzal, hogy ezen
allapot tekintetében - ide nem értve a Bérlemény esetleges rejtett hibait - utolagos igényt vagy
kifogast Bérlé nem jogosult tamasztani Bérbeadé felé. (a tovabbiakban: Bérlemény) A bérl6 a
bérelt terleteken tilmenden egyéb terilleteket is hasznal a bérlemény miikédtetéséhez ( parkold,
kézleked6 utak kamion forgalomhoz) A szerzédéshez mellékelt térképen sarga vonallal
behatarolt teriletek keriiinek bérlésre. A bérl6 tovabba elébérlési jogot szerez a rézsaszin
vonallal behatarolt tertiletekre.

A Bérl6 az alabbi célbél veszi bérbe a Bérleményt: Import hasznéltruha valogatasa,

csomagolasa,, raktarozas, nagykereskedelme.
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3.) A Bérleményben a Bérl6 altal folytatni kivant tevékenységhez szilkséges hatésagi, vagy
egyeb engedelyek, hozzajarulasok beszerzése a Bérlé kotelezettsége, erre Bérbeadd semmiféle
kételezettseget nem vallal. A Bérbeadé a Bérleményben végezni kivant tevékenységhez
szilkséges engedélyek beszerzése soran a Bérlével egyiittmiikodik és az engedélyek
beszerzésehez szilkséges nyilatkozatokat, dokumentumokat, adatokat, informaciokat megfelels
idében a Berlé rendelkezésére bocsatia a Bérls erre iranyuld igénye esetén. A Bérlé a
szakhatosagi engedély egy méasolati példanyat az engedélyek kézhezvételétsl szamitott 8 napon
belll kételes a Bérbeaddnak atadni.

A Bérleménynek a jelen szerzédésben megjeldlt céltdl eltéré célra térténé hasznélatahoz a
Bériének a Bérbeadé el6zetes irasbeli hozzajaruldsat kell kérnie, azzal, hogy fentiek
elmulasztasa Bérl6 részérdl sulyos szerzédésszegésnek minésiil.

ll. BERLETI IDOSZAK, BIRTOKBAADAS

4.) A bérlet 2024. december 01. napjatol 2027. december 31. napjaig tart6 hatarozott idétartamra,
+ 3 év opcibs bérleti idoétartamra jon létre az alabbiak szerint:

A Bérbead6 a hatarozott idétartamra tekintettel az alabbi tartalommal tn. bérl&i opciés jogot
biztosit Berlé szamara, amelynek keretében a Bérl6 jogosult jelen Bérleti szerzédés idétartamat a
bérleti szerz6dés lejarta elétt legalabb 90 (kilencven) naptari nappal a Bérbeadénak cimzett és
megkuldott egyoldalG irasbeli nyilatkozattal 1 (egy) alkalommal tovabbi 3 (harom) évvel
meghosszabbitani 2028. januar 1. napjatél 2030. december 31. napjaig.

Ez az egyoldall jognyilatkozat hataridében megtettnek tekintends, amennyiben azt Bérl6 a
hataridé utolsé napjan ajanlott tértivevényes kiildeményként a Bérbeadd részére igazoltan
postara adja. A bérl6i opciés jog gyakorlasa érvényességének nem feltétele a bérl6i
jognyilatkozat Bérbeadé altali elfogadasa, illetve jévahagyasa: a jognyilatkozat Bérbeadoéval
tortend kozlésével a Bérleti szerz6dés az opcié idétartamaval automatikusan meghosszabbodik.

A felek kifejezetten kizarjak annak lehetéségét, hogy a bérleti jogviszony a hatarozott idé
elteltekor — illetve az opciés bérleti jog alapjan eltelt harom évi hatarozott idé elteltekor -
hatarozatlan idejlivé médosuljon.

A Bérlemény Bérbeado altal Bérl6 részére torténd birtokba adasara 2024. december 01.
napjan, a Felek altal egyeztetett idépontban, keril sor.

A birtokbaadas napjan a Bérbead6 a Bérleményt a 3. sz. mellékietben meghatarozott - a
Bérl6 és a bérbeadé altal megegyezett allapotban, kilritett és a hatélyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelel6 - allapotban a Bérl birtokaba adja.

IV. BERLETI DiJ ES ESEDEKESSEGE

5.) A Felek régzitik, hogy a Bérlé bérleti dij fizetési kotelezettsége a Bérlemény birtokba adasatol
kezd6déen all be.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény bérleti dija az alabbi: (,bérleti dij")
- 3.500.000 Ft + Afa egyszeri dij, amelynek fizetési hatarideje az el6szér esedékes havi bérleti dij
fizetési hataridejével esik egybe.

- a Bérlemény Bérl6 részére tortend birtokbaadasanak napjatél, azaz 2024 december 01. napjatol
havonta 7.600.000 Ft+ Afa/h6, azaz Hétmillio-hatszazezer forint + Afa / hénap.

- 2024.12. 11-t6l a jelen szerz6dés targyat képezé Kisvarda belteriilet 3196/3 hrsz-G ingatlan
Orzése és a portaszolgalatanak ellatasa a Bérl feladata, aminek a kéltségét a Bérl6 viseli. A
Berld Grzesi feleléssége nem terjed ki az altala nem bérelt, a Bérbeadd birtokaban I1évé
epuletekben elhelyezett vagyontargyakra.

A Berl6 a bérleti dijat forintban kételes megfizetni a Bérbeadénak szamldja alapjan havonta

elbre, a targyhé 10. napjaig.
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A bérleti dij magyar forintban keril kiszamlazasra a Bérbeadé altal, és magyar forintban
fizetendé a Bérlé altal. A fizetés modja: atutalas, a Bérbeadd szamlaja alapjan a Bérbeadé
bankszamlajara. A szamla kiallitasanak napja, valamint a teljesités idépontja - az AFA tv. 58. §-a
szerint -megegyezik. A tovabbiakban a mindenkori AFA térvény eléirasai érvényesek.

Amennyiben a Bérbeadé a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik, a késedelmes napokra
a bérleti dijon feltl késedelmi kamat megfizetésére koteles, amelynek mértéke a késedelemmel
érintett félév utols6 napjan érvényes jegybanki alapkamat mértéke + 8 %.

6.) A felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dij a bérleti szerz6dés indexalasra
(felemelésére) vonatkozé alabbi rendelkezései szerint 2026. januar 01. napjatél kezdédéen
évente a KSH altal kézolt inflacié mértékével novekszik az alabbiak szerint.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé egyoldalu irasbeli nyilatkozattal
jogosult az e szerzédésben meghatarozott bérleti dijat felemelni (indexalni) a Kézponti Statisztikai
Hivatal (KSH) hivatalos kiadvanyaban meghatarozott, az elézé évre vonatkoz6 fogyasztéiar-index
mértékének figyelembe vételélével. Ez a jog a Bérbeadot 2026. januar 01. napjatél kezdédéen
illeti meg majd azt kévetéen évente, a targyév januar 01. napjatél kezdédéen. A Bérbeadét
megilleté ezen jog jelen megallapodason alapulé, a Bérbeadét egyoldalian megillets jog, igy a
megnovelt bérleti dij kézlése nem minéstl bérleti szerzédés modositasnak.

A megnbvelt bérleti dij mértéke: a KSH altal kozolt, az el6z6 évre vonatkozéd fogyasztoéiar-index
mertekével egyezé mértéki maximum 7%-0s mértékii fogyasztéiar-index ndvekedés (inflacio)
esetén. 7 % feletti fogyasztéiar-index esetén a bérleti dij felemelésének mértéke: 7% + a 7 %
feletti rész 50%-a. (Példaul: évi 9 %-os mérték( fogyasztéiar-index emelkedés (inflacio) esetén 7
% +1 %, 6sszesen: évi 8 % a bérleti dij felemelésének a mértéke.).

A bérleti dij indexalasarel (felemelésérél) a Bérbeads a bérleti dij felemelésével érintett év
Jjanuar 30. napjaig irasban, a Bérls részére ajanlott tértivevényes postai kildeménnyel értesiti a
Bérlét, amennyiben az eléz6 évi fogyasztoiar-index (inflaci6) ezen idépontban mar ismert.

Amennyiben az eléz6 évi inflacié mértéke a targyév januar 30. napja utan valik ismertté a
szerz6d6 felek szdmara, abban az esetben a tudomasszerzéstél szamitott 30 napon beliil
irasban, ajanlott tértivevényes postai kUldeménnyel értesiti a Bérls a Bérbead6t a bérleti dij
emelésérfl. Ebben az esetben a Bérls koteles utblag a targyév januar 01. napjara
visszamenélegesen a Bérbeadé altal kiallitott szamla ellenében a szamlan feltiintetett hataridéig
az indexalas mértének megfelels kalonbézetet, mint bérleti dijat megfizetni a Bérbeaddnak.

V. UZEMELTETESI KOLTSEG

7.) A Bérlemény lizemeltetési koltségeit a bérleti dij nem tartalmazza, azonban a félreértések
elkerilése érdekében a Felek rogzitik, hogy a Bérbeado sajat koltségén koteles elvégezni a
Bérlemény és a Bérleményt magaban foglal6 Ingatlan kérében felmeriilé, a mindenkor hatalyos
jogszabalyok alapjan Bérbeaddi kotelezettségként meghatarozott javitasi, karbantartasi,
allagmegévasi, fenntartasi munkalatokat.

A Beérlemény tzemeltetése kérében a Bérls kételes a Bérlemény el6tti terilet és a parkolék
héeltakaritasat és sikossag-mentesitését elvégezni.

Beérl6 viseli a bérleti dijon felul a kézmd és energia koltségeit (villamos energia dija, vizdij,
gazdij, kommunalis hulladék elszallitasanak dija).

A kéziizemi szerz6dések a Bérbeads nevén maradnak, a kéziizemi koltségeket ( beleértve a
fogyasztas és a rendszerhasznalati dij kéltségeit is ) a Bérbeads telies egészében (100%-ban )
tovabb szamlazza a Bérlének. Abban az esetben ha a Bérbeadd vagy mas bérlé — a telephely
azon részén amelyet a Bérld nem bérel - is hasznal kézmii szolgaltatasokat , a Bérlg
tovabbszamlazza a Bérbeaddnak vagy mas bérlének a rajuk esé kOltségeket. Ennek
megallapitdsahoz majd a bérbeads vagy egyeb bérld altal hasznalt terileteken mérdora
felszereléssel mémi kell a fogyasztast.

A kozlizemi dijakat a Bérlé minden hénapban kételes atutalni a Bérbeadonak, a Bérbeadé

altal kiallitott szamla ellenében, a szamlan feltintetett idépontig.
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A kozuzemi oraknak a bérlemény birtokbaadaskori allasat a felek a birtokbaadasi
jegyzékényvben régzitik.

A Bérlemény rendszeres takaritasarél és a nem irodai szemét tarolasaroél, valamint
elszallitasarél a Bérlé kételes gondoskodni sajat koltségen. A Bérld zemi tevékenységébél
eredd hulladék rendszeres elszallitasa a Bérls kételessége, amit a sajat kéltségén koteles
minden héten elvégezni a Bérld részére eldirt hulladékgazdalkodasi engedély szerint.

VI. OVADEK

8.) A Beérl6 a Bérlemény Bérlé részére torténd birtokba adasénak napjaig, de legkésébb
2024.12.10-ig 2 azaz (Kett6) havi netté bérleti dijnak megfelelé osszegii 6vadékot
(biztositékot) nyujt Bérbeadd részére, a Bérbeadd Kereskedelmi és Hitelbank Zartkériien
Mikod6 Részvénytarsasagnal vezetett 10404436-44310484-00000000 szamu HUF szamu
bankszamlajara torténé atutaldssal. Az ovadék Bérls részérél torténd megfizetésének
elmaradasa esetén a Bérl6 nem léphet a Bérlemeény birtokaba.

Az bvadék Osszegét, évente a bérleti dij felemelését kévetéen ki kell egésziteni az adott évre
vonatkozé 2 havi nettd bérleti dij fogyasztéiar-indexel emelt Osszegére a Bérbeado erre iranyuld
irasbeli felszélitasa esetén.

Az 6vadékot biztositékjellegiinek tekintik a felek, ezért Afa mentes.

Bérbead6 a Bérld szerzédésszegése, valamint a bérleti jogviszony folytatasaval
Gsszefuggesben okozott karokozasa, tovabba a Bérbeadd felé fennallé bérleti dij és esetleges
kézuzemi dij fizetési kotelezettségei teljesitésének elmaradasa esetén kévetelését az dvadék
Osszegébdl kdzvetlenl kielégitheti.

Felek rogzitik, amennyiben az 6évadék terhére a fentiek miatt a Bérbeadé igényérvényesitése
megtorténik, amely altal az 6vadék dsszege csokken, a Bérbead6 ennek tényérél haladéktalanul
koteles irasban értesiteni a Bérlét. A Bérls kételes az értesités kézhezvételétdl szamitott 8 napon
belll az évadék 6sszegét kiegésziteni a Bérbeads altal kozolt 6sszeggel maximum 2 havi bérleti
dijnak megfelel6 6sszegig.

Amennyiben a Bérlé a Bérbeado altal kozolt kielégités 6sszegét vitatja, ez az 6vadék feltsltési
kotelezettség alél nem mentesiti, de jogosult a Bérbeaddval szemben az elévilési idén bell
igényét birésagi uton érvényesiteni.

Amennyiben a Bérlé a fentiek szerint 8 napon belll az dvadék feltsltési kotelezettségét nem
teljesiti, a Beérbeadd jogosult a slyos szerzdésszegés koévetkezményeit vele szemben
érvényesiteni.

A Bérbeadé az 6vadék o6sszegét a sajat bankszamlajan jogosult és koteles elhelyezni.
Amennyiben a bérletei szerzédés barmely jogcimén megszinik, Ugy a Bérbeadd a Bérls
bérleménybdl térténd tényleges kiksltézésének idOpontjatél — amennyiben a kikéltozés a bérleti
szerz6dés megsziinése el6tt kdvetkezne be, a szerzédés megsz(inésének idépontjatol —
szamitott 30 napon belill az 6vadék Osszegét koteles a Bérl6 részére visszafizetni, amennyiben
kielégitési ok nem kévetkezik be.

A Bérbeadoét megilleti az a jog, amennyiben kielégités esetén az 6vadék teljes 6sszege nem
fedezi a kévetelését, és a Bérlé feltoltési kételezettségének e szerzédés rendelkezései szerint
nem tesz eleget, hogy a tébblettigényét a Bérlével szemben biréséagi tton érvényesitse.

VII. A BERLEMENY HASZNALATA, ATALAKITASA ES FELUJITASA

9.) A bérelt ingatlanba (Bérlemény) a Bérlé altal bevitt berendezés és arukészlet felett
kizarolagosan a Bérl6 rendelkezik. Felek a Bérbeadénak a Ptk-rol sz616 2013. évi V. tv. 6:337 §-
aban szabalyozott torvényes zalogjogat kizarjak.

Az épllet vagyonbiztositasara, tiiz-és elemicsapasra a Bérbead6 biztositassal rendelkezik. A
Beérl6 altal bevitt ingésagok biztositasa és a teveékenységéhez szilkséges minden mas biztositas
a Berlo kotelezettség a bérleti jogviszony fennallasa alatt, amire a Bérl6 kotelezettséget vallal. A
Beérl6 koteles a biztositasi kétvény maésolatat a Bérbeadd részére a biztositasi szerzbdés
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megkotéset kovetd 5 (6t) munkanapon belll atadni. Tlizkar esetén amennyiben a tlizéseset a
Berl6 tevékenységbdl, a Bérl6 érdekkorében felmeriilt okb6l adédik, abban az esetben a
keletkezett karért a Berld felelds.” A szerz6d6 felek kotelesek a fentiek szerint megkétendd
vagyonbiztositast Ggy megkotni a biztositoval, hogy a biztositasi szerz6dés kélcsén
felelésségbiztositasra is kiterjedjen, amennyiben erre a biztosité tarsasag lehetéséget ad.

A Bérlemény tovabbi bérletbe adasdhoz, vagy albérletbe adasdhoz, egyéb modon
hasznalatanak, Uzemeltetésének ingyenesen vagy ellenérték fejében torténd atengedéséhez,
atruhdzasadhoz a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzdjaruldsa szilkséges. E rendelkezés
megszegése sulyos szerzédésszegésnek mindsl.

10.) A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy:

- a Bérleményt rendeltetésszerlien, a szerzédésben megjeléit célra hasznélja,

- a kérnyezetvédelmi-, zajvédelmi eléirasokat betartja,

- a tizrendészeti, balesetvédelmi, egészségugyi, katasztréfavédelmi szabalyokat és egyéb
szakmai és hatésagi eléirasokat betartja,

- tevékenységi kbréhez igazitva a Bérleményre vonatkozé tlizvédelmi szabalyzatot
biztositja, tovabba a tlizoltashoz sziikséges eszkdzok elhelyezésérél és ellendrzésérdl is
gondoskodik.

A Bérlére a mindenkori Orszagos T(izvédelmi Szabalyzat (OTSZ) vonatkozik. Az ebben
el6irt dokumentumokat, szabalyzatokat a Bérbeadd barmikor megtekintésre bekérheti.

11.) A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt a birtokba vételt kévetéen
alkotérészeivel, berendezéseivel, tartozékaival jol karbantartja, az ezzel kapcsolatos jogszabalyi
és hatésagi el6irasban meghatérozott kotelezettségének eleget tesz. A Bérleményben térténé
barmely, épitési engedély koteles, szerkezetet érinté atalakitashoz, vagy barmilyen épitési
munkahoz a Bérbead6 elézetes, irasbeli hozzajaruldsa sziikséges.

Az atalakitasi munkélatok engedélyezését a Bérbeadé nem tagadhatia meg, hacsak
bizonyitja, hogy az Iényeges jogi érdekét sértené.

Amennyiben ezen tevékenység kozvetlen élet, testi épség, vagy karveszély elharitasa miatt
valik sziikségessé, ugy Bérl6 az ok tudoméasszerzésérdl haladéktalanul, irasban tajékoztatni
kételes Bérbeadét.

Berld a bérleményt tevékenységi kérének megfeleléen at kivanja alakitani, a jelen Bérleti
Szerzédéshez 4. sz. mellékleteként csatolt tervdokumentéacié alapjan. Bérbeadé hozzajarul az-a
tevékenység megkezdéséhez szilkséges , 4. sz. mellékletben foglaltakkal 6sszhangban lévé
atalakitasi munkalatok elvégzéséhez. Amennyiben a Bérleményben esetlegesen végzett bontasi
munkalat az épulet statikai rendszerét érinti, abban az esetben Bérbeadd az épiiletszerkezet
bontasa alatt statikus szakmérnok kozremiikodését irja el6. Az éplilet szerkezetek bontasa csak
statikus meérnok feligyeletével végezhetd.

A Berl6 sajat kezdemeényezésére torténd, fentiek szerinti atalakitas teljes koltségét kizarélag
sajat maga kételes viselni, azt a bérleti dijba nem szamithatja bele.

A Bérlé altal a Bérleményen elvégzett atalakitasi munkalatok koéltségének, vagy
amennyiben azok a Bérlemény forgalmi értéknévekedését keletkeztetik, abban az esetben a
Bérlemény (ingatlan) forgalmi értéknévekedésének a megtéritésére a Bérl6 a Bérbeaddval
szemben semmilyen jogcimen nem jogosult a bérleti jogviszony megsziinése esetén sem.

12.) A berleti szerz6dés megsziinésekor a Bérl6 a kizarélag sajat érdekkorében létrehozott
beépitett tartozékokat a bérlemény allagsérelme nélkil eltavolithatja. A Bérlét kizarélag az 4ltala
beépitett dolgok tekintetében illeti meg az elvitel joga. A bérleti jogviszony megsziinésekor a
Berlo koteles a Bérleményt kitakaritva, ing6sagait6l kitritett allapotban a Bérbeadénak
visszaadni.

13.1.) A Bérleményben a Bérl6 altal végezni kivant tevékenység mikodési engedély kiadasahoz
kotott. A Bérbead6 vallalja, hogy a Bérlé miikédési engedélyének kiadasara iranyulé hatésagi

eljarasban a Bérlével egytttmiikodik.
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A Bérleményben végzett tevékenységhez, munkalatokhoz szikséges hatosagi
engedélyekrél a Bérl6 sajat koltségén kételes gondoskodni. A szilkséges engedélyek meglétét a
Bérbeadd jogosult ellenérizni.

13.2) Bérl6 a bérleti jogviszony szempontjabdl lényeges adatainak valtozasat, illetve az
esetlegesen hatoésagi engedélyhez kotott, bérleményben folytatott tevékenységi kor valtozasat
kételes 15 napon belll a Bérbeadonak bejelenteni.

13.3.) Bérl6 a Bérlemény és az ahhoz tartozé terleteknek (beleértve ebbe az ingatlan el6tti
jarda/Ut/szakasz és az ingatlan gyalogos megkozelitésére szolgalé terllletet, parkolok) a
tisztasagarol, rendszeres takaritasardél, hé-, por- és sikossag mentesitésérdl, flinyirasrol,tovabba
rovar- és ragcsalomentesitésérdl sajat koltségén kételes gondoskodni.

13.4) Bérl6 a Bérleményben a tevékenysége soran keletkezdé hulladékokat az érvényes
kérnyezetvédelmi elbirasoknak megfeleléen koteles kezelni, tarolni, elszallitani, illetleg
megsemmisiteni sajat kbltségén.

13.5.) A rendeltetésellenes Bérl6i hasznalat sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.
Rendeltetésellenes a hasznalat, ha a bérleményt eredeti funkciojatol, a Bérbeadotdl szarmazo,
elézetes irasbeli hozzajarulas nélkl, eltéré tevékenységre hasznaljak, vagy a bérlemény allagan
a Berld, illetve a Berl6 altal folytatott hasznalat a tevékenységgel egyitt jaré elhasznalodas
meértékét meghaladd, szemmel lathaté rongalédast eredményez.

13.6.) Bérbeado6 jogosult a Berlemény rendeltetésszer(i hasznalatat el6zetes bejelentés alapjan
ellendrizni. Bérld koteles az elézetesen bejelentett ellendrzést lehetévé tenni.

13.7.) Bérlé koteles a bérlemény a j6 gazda gondossagaval kezelni, rendeltetésének és jelen
szerzédesben foglaltaknak megfeleléen hasznalni. Személygépjarmlvek részére a parkolas az
ingatlanon (amelyen a Bérlemény van) kivil talalhaté, kilén erre a célra kijelolt helyen — a
kialakitott savok kdzott — a Bérbead6 altal irasban k6zolt visszavonasig ingyenesen biztositott.
13.8.) Bérlé nem jogosult kartéritési igénnyel fellépni a Bérbeadéval szemben gaz, vilagitas,
csatorna, elektromos aram, vizellatas, f(ités, hirk6zlés vagy mas rendszerek és szolgaltatasok
idéleges meghibasodasa vagy megszakitasa miatt, ha a Bérbeadé a téle elvarhatéd idén belll a
zavar okanak megszintetésérdl gondoskodik, illetve a kbzlizemi szolgaltaténal a hibabejelentést
megtette. Bérbeadd kotelezi magat, hogy a kozizemi szolgaltatok altal elére bejelentett
szolgaltatasi sziineteket haladéktalanul Bérlé tudomasara hozza.

13.9.) Beérbeadé karbantartasi, felljitasi kotelezettségeire a Polgari Térvénykényv (Ptk.) és a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrél szold
1993. évi LXXVIIl. toérvény (tovabbiakban: Ltv.) rendelkezései iranyaddk. E rendelkezések
keretében a Bérbeadd koteles gondoskodni a Bérlemény karbantartasarél; a Bérlemény kdzponti
berendezéseinek allandd tizemképes allapotardl.

13.10.) A Bérbead¢ irasbeli engedélye nélkil a Bérlé nem jogosult felljitasi vagy fenntartasi
munkalatokat végezni, vagy végeztetni. Amennyiben Bérl6 a Bérbeadd engedélye alapjan
feltjitasi/fenntartasi munkalatokat végez a Bérleményben, akkor a Bérl6, illetve a helyiségben az
0 megbizasab6l munkalatokat végz6 személyek csak a Bérl6 feleldsségére végezhetnek
atalakitasi munkalatokat. Esetleges karigényiiket e munkalatotokbdl kifolyélag Bérld, illetve az 6
megbizasab6l munkalatokat végzé személyek a Bérbeadéval szemben nem érvényesithetik.
13.11.) Bérlé az olyan tudomasara jutott meghibasodasokrol, amelyek a bérlemény allaganak
romlasdhoz vezethetnének, koételes a Bérbeadét haladéktalanul értesiteni. Amennyiben a
Bérbead¢ az értesités ellenére a munkakat nem végzi, vagy nem végezteti el, Bérlé jogosult
azokat sajat koltségén elvégezni (elvégeztetni). Amennyiben Bérlének a munkalatok
késedelmeébdl kara szarmazott, azt a Bérbeadd felé érvényesitheti, azonban a bérleti dij
visszatartasara vagy abba val6 beszamitasra nem jogosult. Amennyiben a Bérlé az értesitést
elmulasztja, az ebbdl eredé minden karéret felelés. Ezen rendelkezések bérl6 altali megsértése
esetén Beérbeadd jogosult a sulyos szerzédésszegés kovetkezményeit Bérlével szemben
erveényesiteni.

13.12.) Berbeadd koteles a Beérlemény fiitési rendszerének karbantartasardl gondoskodni. A
Berlemeényben talalhaté vilagitotestek, és az azokban lévé fénycstvek karbantartasa a Bérld
feladata.
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13.13.) Bérl6 sajat maga, vagy a sajat érdekkorébe tartozé személyek (alkalmazottak, ugyfelek)
altal okozott kart sajat koltségén koteles helyredllitani. E rendelkezés megszegése esetén a
Bérbeadd jogosult a sulyos szerz6désszegés kévetkezményeit alkalmazni.

13.14.) Bérl6 koteles gondoskodni a Bérleményben, annak felszerelési targyaiban — ideértve
mindennem(i szerkezetet, vezetéket, éplilet-felszerelési targyat -, azok berendezési targyaiban a
sajat vagy a Bérlemény hasznélatara vele egyitt jogositott személyek magatartasa folytan
keletkezett hibak kijavitasarél és az okozott kar megtéritésérél. Nem kételes a Bérlé a hibat
kijavitani, ha azt elemi csapas vagy a Bérbeadé mulasztdsa okozza. Bérbeado koteles
megakadalyozni, illetve haladéktalanul helyredllitani a nem a Bérl6 hibajabdl felmerlt karokat és
zavarokat.

13.15.) Bérlé koteles az elektromos berendezéseket a hasznalat elétt leellenérizni, a biztonsagos
uzemeltetésrél — rendszeres felligyelettel — gondoskodni.

13.16.) A bérelt és a bérlé altal nem bérelt, de hasznalt tertleten térténé mindennemd szemelyi
balesetért a Bérl6t terheli a felelésseg.

VIIl. A BERLETI SZERZODES MEGSZUNESE

14.1.) Szerz6db Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédést, annak hatarozott
idétartamara tekintettel rendes felmondassal egyik fél sem sziintetheti meg abban az esetben
sem, ha a bérleti szerzédés idétartama a jelen szerzédés lll. pontjdban meghatarozott bérldi
opcios jog érvényesitése alapjan tovabbi 3 évvel meghosszabbodik.

14.2.) A bérleti szerzédés rendkivili felmondassal térténé megsziintetésére valamelyik fél sulyos
szerzédésszegése esetén van lehetéség a Pik. és az Ltv. rendelkezései szerint.

14.3.) A Bérbead6 jogosult jelen szerz6dést felmondani azonnali hatéllyal, ha a Bérlé gazdasagi
tarsasaggal szemben cs6d-, vagy felszamolasi eljarés indul, vagy a Bérlé végelszamolast
kezdeményez, barmely felsorolt eljaras teljes id6tartama alatt.

A Bérl6 sulyos szerzédésszegése esetén a Bérbeaddt a bérleti szerz6dés azonnali hatalyu
felmondasanak joga illeti meg.
A sllyos szerztdésszegés eseteit a jelen szerzédés killén pontjaiban hataroztak meg a
felek, valamint a szerzédés jelen pontjaban, az alabbiak szerint hatarozzak meg azokat:
- Amennyiben a bérlé a szerzédésben meghatarozott bérleti dijat, vagy k6zmi- és
energia koltségeit (rezsi koltség) nem fizeti meg, a Bérbeadd felmondhatja a bérleti szerzédeést.
- A Bérl6 vagy az érdekkorébe tartozé személy a Bérbeadéval vagy a Bérbeado
érdekkorébe tartozé személlyel szemben botranyos, tirhetetlen magatartast tanusit.
- A Bérl6 vagy az érdekkdrébe tartozé személy a bérleményt rongalja, rendeltetésellenese
tevékenységet végez, és az erre iranyuld tevékenységet felszdlitas ellenére sem hagyja abba.
- A Bérlemény fenntartdsaval kapcsolatos, a Bérlét terhel6 kotelezettségeket a Bérlé nem
teljesiti.

14.4.) Ha a Bérl6 a bérleti dijat vagy a Berlemény rezsikoltségét a fizetési hataridéig nem
fizeti meg a Bérbeadonak, a Bérbead6 koteles a Bérl6t — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel
— a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérl a felszélitdsnak annak atvételétdl szamitott 15
napon bellil nem tesz eleget, a Bérbeado6 irasban azonnali hatalyt felmondéassal elhet.
14.5.) Sulyos szerzidésszegés esetén - a 14.3. pontban nem emlitett esetben — a Bérbead6
koteles irasban felszélitani a Bérlét a szerzédésszegést el6idéz6 magatartés, allapot
megsziintetésére. Amennyiben a Bérlé a felszélitasban foglaltakat a Bérbeado felszdlitasanak
atvételétél szamitott 15 napon beltl nem teljesiti, a Bérbeadd jogosult azonnali hatalyua
felmondassal élni.

Nem szikséges el6zetes irasbeli figyelmeztetés, ha a sulyos szerzédésszegest elbidézd
magatartas azonnali vagy elharithatatlan karosodas veszélyével jarna.
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A Bérbead6 részérél térténd azonnali hatalyu felmondas gyakorlésa esetén a Bérbeado altal
kozolt, az irasban megjeldlt hataridé utolso napjat kéveté napon sziinik meg a bérleti jogviszony.

14.6.) A bérleti szerz6dés azonnali hatalyu felmondasanak feltételei a Bérl6 részeérdl:

- A Bérbead6 az irasbeli felszdlitas ellenére sem biztositja a rendeltetésszerii hasznalatot.

- A Bérbeadé olyan magatartast tanusit, amely miatt a Bérl6tél a bérleti jogviszony
fenntartdsa nem véarhato el, és e magatartasaval irasbeli felszolitdésra sem hagy fel.

- A Bérbeado6 a jelen szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt [ényeges
kotelezettségeinek hataridében nem tesz eleget, vagy szerzddésellenes, vagy
jogellenes magatartasat irasbeli felszolitas ellenére az abban megjeldlt hataridé alatt
nem szinteti meg.

- Bérleményre vonatkozé miikodési engedély a Bérlé érdekkdrén kivili okbdl nem
keriil megadasra/modositasra, ideértve azt az esetet is, ha a miikédési engedély
megadasanak illetékes hatésag dltal térténd megtagadasara nem a Bérlé valamely felréhat6
mulasztésa kévetkeztében, de valamely, a Bérleti Szerz6dés hatalybalépését kévetéen
hatalyba Iép&jogszabaélyi rendelkezésre tekintettel kertil sor;

- a Bérleményben végezni kivant tevékenyseg mikédéeséhez
sziikséges barmely engedélyt a kibocsato, illetve a feligyeleti hatésadg visszavonja a Bérlé
érdekkorén kivil felmertilé okbdl, illetve;

A jelen pontban rogzitett esetekben a Bérl6 a rendkivili felimondas alapjaul szolgalé ok
bekdvetkezésétdl szamitott tizendt (15) napon belll, illetve a Bérlemény hatésag altal térténd
bezératasa esetén a 30. (harmincadik napot koévetd 15 (tizen6t) napon belll kdzélt, egyoldald,
irasos nyilatkozattal nyolc (8) napos felmondasi idével jogosult felmondani a Bérleti Szerzédést.
Ebben az esetben Felek kotelesek egymassal teljeskorien elszamolni a felmondas
hatalyosulasakor.

Szerz6do6 felek megallapodnak abban, amennyiben a Bérlé e szerzédésben, a Pik.,
illetve az Ltv. rendelkezéseiben foglalt eseteken tul él azonnali hatalyu felmondas jogaval, az
jogellenes felmondasnak minésil, a sulyos szerzédésszegés kdvetkezményei iranyadoak ra.

15.) Megszlinik tovabba a bérleti szerz6dés az alabbi esetekben:

- Ha a Bérbead6 vagy a Bérlé barmely jogcimen jogutéd nélkul megszunik.
- Az ingatlan — és az abban talalhaté Bérlemény — megsemmisiilése esetén.

16.) Barmely jogcimen sziinik meg a jelen bérleti szerzédés, a Bérl6 kételes a Bérleményt csere
helyiség iranti igény, elhelyezési igény és kartalanitasi igény nélkil, ingésagaitol kiuritve a
megsz(inési ok (azonnali felmondas kozlése esetén a Bérbeado altal megjeldlt nap, Bérlé esetén
a felmondas kozlésének napja) bekodvetkezésétdl szamitott 8 napon belll kitriteni és a
Bérbeaddnak atadni.

Amennyiben Bérl6 fenti kotelezettségének a Bérbeado altal torténd kulon felszolitasban kézolt
hataridbben sem tesz eleget, ugy Bérlé jelen okirat alairdsaval kifejezetten kijelenti, hogy
Bérbead6 a hatarid6t kévetéen barmikor jogosult az ingatlant 6nhatalommal visszavenni és a
bérleményben talalhatd ingéségokon ettél az idéponttdl kezdédéen Bérbeadbnak az esetleges
hatralék (Bérl6 jelen szerz6désbdl eredd tartozasa) kifizetése tekintetében visszatartasi joga van.

17.) Amennyiben a bérleti jogviszony a Bérl6 sulyos szerz6désszegésén alapuld, a Bérbeadd
jogszer( rendkivili felmondas miatt a hatarozott idétartam lejarta elétt megsztinik, a Bérbeado a
bérleti id6bol visszalévé idbtartamra jard bérleti dijat, szerzédésszegés jogcimén jaro koétbérkent
leszamlazza, amelyet koteles a Bérlé kiegyenlitése a Bérbeadd bankszamlajara utalassal a
szamlan meghatarozott idépontig, ami nem lehet révidebb 20 napnal.
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18.) Amennyiben a Bérl6 a Bérlemény fentiek szerinti moédon torténé  visszaadasi
kotelezettségével késedelembe esik, a késedelmes napokra hasznélati dij fizetésére koteles. A
hasznélati dij mértéke a brutto bérleti dij 1 naptéari napra es6 0sszegének masfeélszeres osszege.
19.) A Bérleményben veégzett 4talakitas esetén (illetve a bérleti jogviszony megszlinésekor) Bérlé
- amennyiben ezt a mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirjak - koteles az érintésvédelmi es
szabvanyossagi mérést sajat koltségen elvégeztetni, és ennek fenntartasa Bérls feladata a bérleti
jogviszony fennallésa alatt.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megszlinése esetén a megsziinés
napjan a Bérl6 a rendeltetésszer(i hasznalatbdl szarmazo elhasznalodastol eltekintve ugyanolyan
allapotban kételes kitiritve visszaadni a Bérleményt a Bérbeadd birtokaba, mint ahogyan azt a
Bérbeadé hozzajarulasaval atalakitotta azzal, hogy az allagsérelem nélkul eltavolithato
beépitései hatrahagyéasara Bérlo nem koteles. A Bérleményt kitritve, kitakaritva, a Bérlemény
villamoshalézata érintésvédelmi megfeleléségét tanusitd érvenyes érintésvédelmi jegyzokonyvvel
koteles a Bérld a Bérbeadd részére visszaadni, azzal, hogy a Bérld6 a Berleményt a
visszaadaskor nem kételes kifesteni.

A Bérlemény Bérlé altali visszaadasakor a Felek atadas-atvételi jegyzékonyvet kotelesek
felvenni. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy az atadas-atvételi jegyzékonyv alairasakor a
Bérlemény Osszes kulcsat a Berbeado részére visszaadja. A Bérlé megfelelo gondosséaggal
koteles eljarni a Bérlemény részét nem képez6 ingdsagok, valamint az alkalmazottak altal a
Bérleménybe bevitt ingésagok elszallitasakor.

A Bérbeadé nem koteles megtériteni a Bérldé Bérleményben végzett beruhézasait. Felek
megallapodasa alapjan semminemi valtoztatas, at- vagy hozzaépités, beépites, raépités nem
keletkeztet kozos tulajdont a Bérlemény vonatkozasaban fuggetlenul a Bérlé jo-, vagy
rosszhiszemiségétol. Felek e korben tehat rogzitik, hogy a Bérbeadd semmilyen tartalmu vagy
terjedelm( at-, hozza-, ra-, vagy beépiteshez, kapcsolodd munkavégzéshez/épitkezéshez torténd
hozzéjarulasa nem értékelhetd sem kozvetlen, sem kdzvetett médon olyan nyilatkozatként, sem
Felek olyan megéallapodasaként, mint amelynek célja, szandeka vagy kévetkezménye a
Bérlemény egésze vagy része tekinteteben Felek kozott kozos tulajdon létrejotte, vagy
létrehozasa. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy kézottlik kozos tulajdon a Bérleti Szerz6des
kapcsan a Bérleményt erintéen nem keletkezik, és minden ezzel esetleg ellentétes korabbi
megallapodés, igéret, nyilatkozat semmis.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK

20.) Bérbeado jelen okirat alairasaval egyidejlileg hozzajarul ahhoz, hogy a Bérl6 a Bérleményt
székhelyeként, telephelyeként, vagy fioktelepekent az illetékes cégbirosagnal, mas hatésagnal,
jegyzénél nyilvantartasba vetesse, illetve bejelentse.

Bérls kiteles a bérleti szerzédés megsziinése napjatol szamitott 90 napon belil intézkedni a
cégbirésagnal, hatésagoknal a Bérlemény cimének a Bérl6 székhelye-, telephelye-, vagy
fioktelepekénti torlésérél. Amennyiben ennek a kotelezettségének nem tesz eleget a Bérld, tgy a
Bérbeadd jogosult a Bérlé kijelentkeztetese érdekében minden szilkséges és indokolt jogi
intézkedést megtenni.

21.) Felek a jelen szerzédéssel kapcsolatos kapcsolattartasra az alabbi szemelyeket jelolik ki:

Bérbead6 részérél:

Név, beosztas: Ragany Tibor

E-mail: rtibor@caroflex.hu; raganytibor2017@gmail.com
Telefon: +36-30-3022571

H-UK Textiles KM Dr. Korponai Istvan

képviseletében: képviseletében: tigyved
Ragany Tibor Lakatos Roland
tigyvezetd tgyvezetd
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Bérl6 részérél:

Neév, beosztas: Lakatos Roland
E-mail: huk textiles@gmail.com
Telefon:+36-30-229-1616

22.) Szerz6do felek a jelen szerzédés teljesitésével 6sszefiiggé jognyilatkozatok szolgaltatasara
irasbeli formakényszert kétnek ki. Amennyiben barmelyik fél altal a masik részére postai uton
(tértiveveny, ajanlott) megkuldétt levél a jelen szerz6désben megjelsit, vagy egyébként irasban
bejelentett szamlazasi cimrél, vagy szeékhelyrél ,nem kereste", ,nem vette at" (nem fogadta el),
~elkoltozott" vagy ,ismeretlen"” jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, Ggy azt a Felek a kaldeményt
felad6 altali kézhezvételét kévetéen szabalyszerien kézbesitettnek tekintik és a feladd a
kézbesitett levélhez fiz6d6 jogkdvetkezményeket jogosult érvényesiteni.

Bérbead6 e-mail cime: rtibor@caroflex.hu: raganytibor2017@amail.com
Bérlé e-mail cime: huk.textiles@gmail.com

23.) Szerz6dé Felek a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi tényt, kérllményt, informaciét
kételesek titkosan kezelni, azokat kizérélag a jelen szerz6désben foglalt jogaik gyakorlasara,
kételezettségeik teljesitésére jogosultak felhasznalni. Szerzé6dé Felek a bizalmas informaciokat
kételesek ugy megérizni, hogy arrél harmadik, illetéktelen személy tudomést ne szerezhessen.
Amennyiben kotelességiiket megszegik, Ugy szerzédésszegést kévetnek el és a sértett fél
kartéritést kovetelhet. A titoktartasi kételezettség a Szerz6dé Feleket a szerzédés megsz(inését
kOvetben is terheli, de ezen tdlmensen is kételesek tartézkodni a Szerzédé Felek minden olyan
magatartastol, amely a masik fél jogos érdekét sérteng, vagy veszélyeztetné.

24.) Felek képvisel6i kijelentik, hogy a szerzédés alairasara és cégilk képviseletére jogosultak.
Bérbeado jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a jelen szerzédésben megadott
kapcsolattartok részére az altalanos adatvédelmi rendeletben (a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérél és az ilyen adatok szabad
aramlasarol szol6 2016/679 (EU) Rendelet) meghatarozott megfelels elézetes tajékoztatast adott
arra vonatkozéan, hogy a szerzédés megkotése, figyelemmel kisérése, szerzédés teljesitése, a
reklamaciok - adott esetben felmeriilé vitak - rendezése és kezelése, valamint kapcsolattartas
celjabdl a szerz6d6 felek jogos érdeke alapjan kapcsolattartéként keriiltek megadasra, és adataik
a

szerzddes, illetve amennyiben a szerz6dés alapjan szamla kibocsatasara sor keril - amelyen a
kapcsolattarté személyes adatai is szerepelnek - a szamla torléseig/selejtezéséig keriilnek
kezelésre. A Bérlé mint adatkezelé a természetes személy bérbeadék, valamint a jogi személy
bérbeadok kapcsolattartéjaként eljaré természetes személyek személyes adatait a 6. sz.
mellékletként csatolt adatkezelési tajekoztatoban foglaltak szerint, a hatélyos magyar és eurépai
uniés adatvédelmi szabalyok - ideértve kilénssen, de nem kizérélagosan az Eurépai Parlament
és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendeletét a természetes személyeknek a szemeélyes adatok
kezelése tekintetében térténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kivil helyezéserél (,GDPR") - betartasaval kezeli. A Bérbeadod
vallalja, hogy a 7. sz. mellékletet képezé tajékoztatét a sajat kapcsolattartojanak atadja.

25.) A Felek e szerz6désb6l eredd mindennemi jogvita eldéntésére kikotik a Bérbeadd szekhelye
szerint illetékességgel és hataskérrel rendelkezé Birésag kizarélagos illetékességét.

26.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar
jogszabalyi rendelkezések, kildbnésen a Ptk., valamint az 1993. évi LXXVIIl tv. elbirasai
vonatkoznak.

27.) A Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg alairasra kertlé kilsn
szerzédésben a 3196/3 hrsz-U ingatianra 2025-01.01-2026.12.31 k&z6tt opcios vételi jogot

CAROFL . H-UK Textile ERM Dr. Korponai Istvan

képviseletében: képviseletében: tgyvéd
Ragany Tibor Lakatos Roland
tgyvezetd ligyvezetd
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kotnek ki szerz6d6 felek, valamint 2025.01.01-2027.12.31-ig, tovabba az opci6s bérleti jog
(2028.01.01-2030.12.31) lehivésa esetén, 2030.12.31-i elévasarlasi jogot kétnek ki a felek.

28.) Szerz6d6 felek meghatalmazzék Dr. Korponai Istvan egyéni ugyvédet (4600 Kisvarda,
Varday Istvan utca 79.) jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, aki a meghatalmazast
jelen okirat ellenjegyzésével elfogadija.

29.) A jelen szerzédéssel kapcsolatos kéltségeket a felek kdzosen viselik.

30.) Szerz6d6 Felek megértették eljard ugyvéd tajékoztatasat a pénzmosasra vonatkozé térvényi
rendelkezésekrél, valamint a pénzmosas blncselekményének a Biintetd Toérvénykényvrél szolo
2012. evi C. térvényben foglalt szabalyozasarol.

31.) Szerz6d6 felek a szerz6dés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré6 ugyvéd a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szo6lé 2017.
évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti ugyfél atvilagitas soran a bemutatott okiratokrol
masolatot készitsen, a Pmt. 18-19. §-a szerinti mas szolgaltato altal végzett tigyfél atvilagitashoz
az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat atadja, és engedélyezik, hogy eljaré tigyvéd
szemelyes adataikat (papiralapu vagy elektronikus) masolatkészités soran kezelje.

A felek jelen szerzédést elolvastak, értelmezték, melyet mindenben akaratukkal
megegyezének talaltak és tigyvédi tényvazlatként is elfogadva, jovahagydlag alairtak azzal, hogy
a szerzédés 2-2 db eredeti példanyat atvették.

Kisvarda, 2024.11.27.

CAROFLEX KFT H-UK Textiles Kft.
Bérbeado6 Bérlé
képviseletében: képviseletében:
Ragany Tibor Lakatos Roland
ligyvezeté ligyvezeté

Ellenjegyzem Kisvardan 2024.11.27. napjan

] ,- . . onai lstvan
Dr. }Qrponal Istvan Dr ROmonel s

L 1300 Kisvarda Varday Istvan u. 7€
UQYVéd e %‘: {Fax: 45416-301_
KASZ: 36063584 Mobil tel.: +36-20/960-7557

Adbszam 776813006-2-35

MELLEKLETEK:

1. sz. melléklet; Az Ingatlan tulajdoni lapja

2. sz. melléklet: Bérlemény alaprajza (térkép, bérbeadasra kerils tételek megnevezése)

3. sz melléklet: A Berlg altal tervezett munkalatok tervdokumentacioja, amit a Bérl6 30
napon belll atad a Bérbeadénak.

4. sz melléklet: Adatvedelmi tajékoztaté (Adatkezeld : CAROFLEX Kift mint bérbeadd)

5. sz melléklet: Hozzajarul6 nyilatkozat (Adatkezelé . CAROFLEX Kit)

6. sz melléklet: Adatvédelmi és adatkezelési tajékoztato (Adatkezeld : H-UK Kft mint
Bérlé )

0!
!
CAROFLEX Kit. H-UK Tex;l;%*"k Dr. Korponai Istvan

képviseletében: képviseletében: tgyvéd
Ragany Tibor Lakatos Roland
ugyvezetd ugyvezetd
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2. sz. melléklet

Bérlemény alaprajza (térkép, bérbeadasra keriilé tételek megnevezése)

Bérbeadasra keriilé teriiletek :

Mellékelt lapon bejeldlve az elsé kérben bérelt teriiletek, valamint az opcionalisan
bérelni kivant teriiletek

1.kér (jelen bérleti szerzédéssel bérelt teriiletek) :

- 7-es csarnok,4-es csarnok,13-as raktér, Radiusz, 16-24-es szamu teriiletek+5-6s
csarnok

- Zarhato fedett &tjard 1.( 76,08m*14,9m*11m)

- Zarhato fedett atjaré 2. (109,6m*14,9m*10,5m)

- Irodahaz féldszintje

- Porta épiilet portas fiilkéje

2.kér (opcionalisan bérelni kivant teriiletek) :
- a rajzon szereplé 1.,2.,3.(alapanyagiizem), TMK épiilet,
- a rajzon szerepl6 6.,8.,9.,10.,11,12, hékezel6k, labor

=

CAROFLEXAKft %;;-W Dr. Korponai Istvan

képvise etében:. képviseletében: igyvéd
Ragany Tibor Lakatos Roland
tigyvezetd ligyvezeto




13

Targy: adatvédelmi tajékoztaté (CAROFLEX Kft)

Tisztelt Partnertink!

Térsasagunk, a CAROFLEX KFT meg kivan felelni az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
rendeletének természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé
védelmerdl és az ilyen adatok szabad &raml&séardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kivil
helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet, a tovabbiakban: Rendelet), tovabba az informé&cids
énrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvény (a tovabbiakban:
Infotv.) rendelkezéseinek.

Ezzel kapcsolatban az alabbiakré| tajékoztatjuk Onoket:

Tarsasagunk a kozéttunk fennallé szerzédéses, beszallitdi, vagy egyéb jogviszony kapcsan
rendelkezik olyan adatokkal, amelyek személyes adatnak minésiilnek. Ezen adatok kezelése és
feldolgozasa a kozottink lévé Uzleti kapcsolat fenntartaséhoz elengedhetetienl szilkséges (pl:
kapcsolattartd adatai, elérhetéségei stb.). Az adatokat Onék, mint partnereink bocsatottak a
rendelkezéstinkre. A rovidesen hatélyba 1épé adatvédelmi jogszabalyok a személyes adatok
kezelésere és feldolgozésara akkor adnak lehetéséget, amennyiben ehhez az érintett hozzajarul. Erre
tekintettel kérjuk, hogy az On dltal megadott személyes adatok tekintetében sziveskedjen az
érintettek hozzajarulasat a mellékeit nyomtatvany - érintett altali kitoltésével - és résziinkre
torténd visszajuttatasaval megadni.

Téjékoztatjuk, hogy amennyiben a fennall6 jogviszonyunkkal kapcsolatban kezelt, vagy feldolgozott
adatok tekintetében nem kapjuk meg az érintett hozzajarulasat, akkor ugy tekintjik, hogy On az
érintett személyes adatokhoz az érintettek hozzajarulasaval jutott hozza, és jogosult volt azt
reszlinkre atadni. Az érintett személyes adatok a fennallé jogviszony kapcsan jogos érdekeink
eérvényesitésehez szukségesek, és amennyiben Ontél nem kapjuk meg az érintett hozzajarulasat agy
ezen adatokat az Infotv. 6. §-a alapjan kezetjuk.

Tajékoztatjuk, hogy az altalunk kezelt adatokat kizarélag az Onokkel fennallé tzleti kapcsolatunkban,
hasznaljuk fel, harmadik fél részére (a sajat adatfeldolgozdinkon kiviil) csak az Onok beleegyezésével
adjuk ki.

Tajékoztatjuk, hogy az altalunk kezelt adatokkal kapcsolatban az érintett az Infotv. 14. §-a alapjan
kérelmezheti tajékoztatasat szemelyes adatai kezelésérdl, kérheti személyes adatainak helyesbitését,

valamint személyes adatainak - a kotelez6 adatkezelés kivételével - torlését vagy zarolasat. Ezen
kéréstket tarsasagunk a mindenkor hatalyos adatvédelmi szabélyzata alapjan kételes végrehaitani.

Tarsasagunk Adatvédelmi szabalyzata a tarsasagnél talalhaté. Szives egyuttmikodésiket elére is
kdszonjuk.

Kisvarda, 2024.11.27.

Tisztelettel: Caroflex Kft

%:?a’l ~ Dr. Korponai Istvan

képvise etében:‘ képviseletében: tgyved
Ragany Tibor Lakatos Roland
lgyvezetd tigyvezetd
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Hozzajarulé Nyilatkozat (Bérl6)

jogi személy szerz6dé partnerek természetes személy
képviselGinek elérhet6ségi adatai kezeléséhez

Erintett neve:
Lakatos Roland

Beosztasa:

Ggyvezetb
Telefonszama:

30-229-1616
E-mail cime;

huk.textiles@gmail.com

online azonosité (ha
van) -

Informacidk:

Adatkezelé: CAROFLEX KFT képviseli: Ragany Tibor ugyvezett igazgatd
Adatkezelés célja: Szerzédés taliesitése, Uzleti kapcsolattartas
Adatkezelés jogalapja: Az érintett hozzajarulasa

Személyes adatok cimzettiei: A tarsasag tgyfélkapcsolati feladatokat ellaté munkatarsai

Személyes adatok tarolasanak Az adatok kezelésére vonatkoz6 jogszabalyokba meghatarozott
idétartama: id6tartam, illetve azon idétartam, amig az adatok kezelése jogos
érdek érvényesitése szempontjabol szlkseéges.

Tajékoztatas az érintett jogairol:

Onnek joga van kérelmezni az adatkezelétsl az Onre vonatkozd személyes adatokhoz valo
hozzéférést, azok helyesbitését torlését vagy kezelésének korlatozasat és tiltakozhat az ilyen
szemelyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatésaghoz.

Joga van a felugyeleti hatésaghoz (Nemzeti Adatvédelmi és Informéaciészabadsag Hatésag) panaszt
benyujtani.

Az adatszolgéltatas nem eltfeltétele a szerz6deskotésnek, a személyes adatok megadasara nem
kételes. Az adatszolgaltatés elmaradasa nehezitheti a kapcsolattartast.

A fenti informaciokat és a tajékoztatét tudomasul vettem, személyes adataim fenti célu
kezeléséhez hozzajarulok.

Kisvarda, 2024.11.27.

 bérbé viskloje Ragany Tibor Ugyvezets
Alairas
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i CARGFLEX Kft. ¢ H-UK l'i engiles 3?{' Dr. Korponai Istvan

képviseletében: képviseletében: tgyvéd
Ragany Tibor Lakatos Roland
tgyvezetd tgyvezetd



