TAJEKOZTATAS
A KUOLFOLDIEK INGATLANSZERZESENEK ENGEDELYEZESE IRANTI ELJARAS
SZABALYAIROL

l. Vonatkozé jogszabalyok

1. A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz06l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lt.)

2. A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Fftv.)

3. A kilféldiek mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek nem mindsulé ingatlanokat érinté
tulajdonszerzésérél sz6l6 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)

4. A kuolfoldi székhelyl vallalkozasok magyarorszagi fidktelepeirél és kereskedelmi képviseleteirdl
sz06l6 1997. évi CXXXII. térvény (a tovabbiakban: Fiokteleptv.)

5. az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz6lo 2016. évi CL. torvény

. Az engedélyhez kotott ingatlanszerzések
A KkUlfoldi jogi személy vagy a kulfdldi természetes személy a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. tdérvény szerinti mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek nem
mindsulé ingatlant az ingatlan fekvése szerint illetékes févarosi és varmegyei kormanyhivatal
engedélyével szerezheti meg. (Lt. 1/A. § (1)-(2) bekezdése)

Mez6-, erd6gazdasagi hasznositasu fold: a fold fekvésétdl (belterilet, kiltertlet) flggetlendl
valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban szanté, sz618, gyimolcsds, kert, rét,
legel6 (gyep), nadas, erdd és fasitott terllet mivelési agban van nyilvantartva, tovabba az olyan
mivelés aldl kivett teriiletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartasban Orszagos
Erd6allomany Adattarban erddként nyilvantartott terilet jogi jelleg van feljegyezve. (Fftv. 5. § 17.
pontja)

Kulféldi jogi személy: az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térsegrdl szolo
megallapodasban részes allamban, valamint nemzetk6zi szerz6dés alapjan vellk egy tekintet ala esé
allamban székhellyel nem rendelkez6 jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkez8 szervezet.
(Lt. 91/A. § 24. pontja)

Kulfoldi természetes személy: az Eurépai Unid tagallama, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szold
megallapodasban részes allam, valamint nemzetkdzi szerz6dés alapjan velik egy tekintet ala esé
allam allampolgaranak nem mingsuilé természetes személy. (Lt. 91/A. § 24. pontja)

A Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése alapjan a rendelet hatalya nem terjed ki a kilféldi székhely(
véllalkozasok magyarorszagi fidktelepeirél és kereskedelmi képviseleteirél szol6 Fidkteleptv. 17. § (1)
bekezdésében meghatarozott esetek szerinti tulajdonszerzésre.

A fentiek alapjan nem engedélykoteles tehat az ingatlanszerzés az alabbi esetekben:
1. Az Eurdpai Unié tagallamainak (Ausztria, Belgium, Bulgaria, Ciprus, Csehorszag, Dania,
Egyesiilt Kiralysag," Esztorszag, Finnorszag, Franciaorszag, Gordégorszag, Hollandia,

A Nagy-Britannia és Eszak-irorszag Egyesiilt Kirdlysaganak az Eurdpai Unidbdl és az Eurdpai Atomenergia-
kOzosségbdbl torténd kilépésérdl szdld megéllapodds (a tovabbiakban: Kilépési Megallapodas) 10. cikk 1.
bekezdés (b) pontja alapjan ez azokra az egyesilt kiralysagbeli dllampolgarokra vonatkozik, akik az atmeneti
id6szak vége, — azaz 2020. december 31. napja- el6tt, az unidés jognak megfelel6en tartdézkodasi jogukat
Magyarorszagon gyakoroltak, és az emlitett id6pontot kdvetden is itt tartézkodnak.



Horvatorszag, Irorszag, Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Magyarorszag,
Malta, Németorszag, Olaszorszag, Portugdlia, Romania, Spanyolorszag, Svédorszag,
Szlovakia, Szlovénia) allampolgarai, jogi személyiséggel rendelkezd vagy jogi személyiség
nélklli szervezetei,

2. Az Eurépai Gazdasagi Térségrél szél6 megallapodasban részes allamok (Norvégia,
Liechtenstein, Izland) allampolgarai, jogi személyiséggel rendelkez6 vagy jogi személyiség
nélkuli szervezetei,

3. Sviéjc allampolgarai (a 2006. évi CXXV. térvénnyel kihirdetett a személyek szabad mozgasardl
sz6l6 megallapodas alapjan), valamint

4. Kettds dallampolgarok, ha az egyik allampolgdrsag a magyar vagy tagallami, valamint a
kulféldon élé magyar allampolgarok ingatlanszerzése,

5. Oroklés esetén, tovabba

6. EGT-allamnak nem mindsilé allamban bejegyzett kilfoldi vallalkozasnak a magyarorszagi

fioktelepe altal folytatott vallalkozasi tevékenységhez sziikséges ingatlan tulajdonanak
megszerzése nemzetkozi szerz8désben meghatarozott esetekben, vagy ha a kuilfoldi
vallalkozas székhelye szerinti allam és Magyarorszag kozétt erre vonatkozdan viszonossag all
fenn.
A fenti korbe nem tartozé valamennyi esetben, kiilfoldi természetes és jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezet mezdé- és erddgazdasagi foldnek nem mindsiilé
ingatlan tulajdonjogat, kizarélag kormanyhivatali engedéllyel szerezheti meg.

A brit allampolgarsagu ingatlanszerzékkel kapcsolatos szabalyok

A Lakas tv. 91/A. § 25. pontja alapjan kilfoldi természetes személynek minésiilnek azok az egyesiilt
kiralysagbeli allampolgarok, akik nem gyakoroltdk az unios jognak megfeleléen tartézkodasi jogukat
az atmenti id6szak vége el6tt Magyarorszagon, vagyis esetiikben az ingatlanszerzés a Lakas tv.-ben
foglalt feltételekhez kotott. A Kilépési Megallapodasban foglalt feltételeknek megfelel6 egyesiilt
kiralysagbeli allampolgarok esetében azonban nem kell engedélyezési eljarast lefolytatni. Az dtmenti
id6szak vége elbtti, majd azt kovetd folyamatos magyarorszagi tartdzkodasi jog gyakorlasanak
igazoldsa céljabol az ugyfélnek lehetésége van arra, hogy az idegenrendészeti hatdosagtol — a
felhasznalas céljanak feltlintetésével — kérje az idegenrendészeti statuszanak igazolasat. A harmadik
orszagbeli allampolgarok beutazésardl és tartozkodasarol szolé 2007. évi Il. térvény 88. §. (2)
bekezdése alapjan az idegenrendészeti hatésag az idegenrendészeti statusrél hatésagi bizonyitvanyt
allit ki, melynek igazgatasi szolgaltatasi dija 3.000,-Ft.

A részletes tajékoztatas a Mellékletben olvashato.

Il Az engedélyezési eljaras szabalyai
A kormanyhivatal illetékességét a kiilfoldi természetes vagy jogi személy altal megszerzendd, mezé-
és erd8gazdasagi hasznositasu foldnek nem mindsilé ingatlan fekvése hatdrozza meg, Tolna
megyében talalhaté ingatlan esetén a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) jar el.

Az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése nem engedélyezhetd, ha az a kdzérdeket vagy
onkormanyzati érdeket sértené.

A kdzérdek sérelmének mindsil, ha kérelmez8 természetes személy

a) kiutasitas, vagy beutazasi és tartézkodasi tilalom hatalya alatt all,

b) elfogatéparancs hatalya alatt all, vagy

c) blntetett elééletd,



vagy ha a kozérdek sérelme egyeb kozbiztonsagi, kdzrendi vagy kozegészseglugyi okbdl
megallapithato.

Jogi személy kérelmez6 esetén a kdzérdek sérelme kiléndésen akkor valdsul meg, ha a fidktelep vagy
kereskedelmi képviselet:

a) addészamat az allami adéhatésag felfuggesztette vagy torolte,

b) a jogi személlyel szemben alkalmazhaté bintet6jogi intézkedésekrdl széld torvény szerint
alkalmazott tevékenység korlatozasara vonatkozo intézkedés hatalya alatt all,

c) felszamolas, kényszertorlés, vagy a kilféldi székhely( vallalkozasok magyarorszagi fioktelepeirdl
és kereskedelmi képviseleteirdl szol6 térvény szerinti megszintetési eljaras alatt all.

Onkormanyzati érdek sérelmének minésiil, ha az ingatlanszerzés a telepiilési 6nkormanyzat
térvényben meghatarozott kotelezé vagy az altala énként vallalt helyi kdztgyet érinté énkormanyzati
érdekét sérti, és errdl az ingatlan fekvése szerint illetékes teleplilési polgarmester a megkeresését
koévetd harminc napon belll értesiti a kormanyhivatalt.

A kérelem benyujtasa

A kérelmet irasban, a Korm.rendelet melléklete szerinti formanyomtatvanyon kell el6terjeszteni.
irasban benyujtottnak mindsiil a kérelem, ha azt postai Gton, személyesen atadott irat Gtjan, vagy az
elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szo6l6 2015. évi CCXXII.
térvényben szabalyozott elektronikus aton.

A formanyomtatvany a Kormanyhivatal honlapjarol letéltheté.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal postacime: 7100 Szekszard, Augusz Imre utca 7.
A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal kdzponti hivatali kapuja: révid név: TMKH
Ugyfélfogadas:

Hatésagi Féosztaly, Hatdésagi és Oktatési Osztaly — Szekszard, Szent Istvan tér 11-13.
Hétf6tdl csutortokig: 8:00 — 16.30

Péntek: 8:00 — 12:00

Az eljaras nyelve a magyar. A magyar nyelvet nem ismer6 ugyfél — kivéve a nemzetiségek jogairdl
sz0l6 térvény hatalya ala tartozé lgyfeleket — a forditasi és tolmacsolasi koltség elélegezése és
viselése mellett — kérheti, hogy a kozigazgatasi hatdésag biralja el az anyanyelvén vagy valamely
kdzvetitd nyelven megfogalmazott kérelmét.

A kérelem részét képezd 2. flggelék kitdltése, amennyiben iranyad6é az eljarasra, a 3. flggelék
kitdltése pedig minden esetben kotelezb. (A fliggelékeket kilon ala kell irni.)

A kérelem mellékletei

1. kuolféldi természetes személy esetén a kérelmezd érvényes Uti okmanyanak vagy mas,
személyazonositasra alkalmas igazolvanyanak kozjegyzé/konzuli tisztvisel6 altal hitelesitett
masolata;

2. kulféldi jogi személy esetén olyan irat, melyb8l az Fiokteleptv szerinti fidktelepének vagy
kereskedelmi képviseletének azonossaga hitelt érdemléen megallapithaté;

3. amennyiben a kérelmezd nem személyesen jar el, a meghatalmazott személy (képviseld)
képviseleti jogosultsagat igazold, legalabb telijes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt
meghatalmazas;

4. olyan irat, melybdl megallapithaté az ingatlan tulajdonjoga atruhdzéséanak szdndéka (pl. adasvételi
szerz6dés, elészerz6dés);



5. a megszerezni kivant ingatlan hiteles vagy - elektronikus Uton benyujtott kérelem esetén - E-
hiteles tulajdoni lapja (teljes masolat);

6. a bintetlen elééletet igazold hatdsagi erkodlcsi bizonyitvany; (nem kotelezd)

7. az eljaras lefolytatasaért fizetend6 igazgatési szolgaltatasi dij medfizetésérél szo6l6 igazolas.

Az igazgatasi szolgaltatasi dijat a kérelem elbterjesztésével egyidejlileg kell megfizetni, melynek
0sszege ingatlanonként 50.000.- Ft.

Azon kulféldi természetes személy, aki a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkezé, illetve
letelepedett jogallasu személy, és a magyar allampolgarsdag megszerzését kezdeményezte,
lakastulajdonanak megszerzéséhez sziikséges engedély iranti eljarasaért 10.000.- Ft igazgatasi
szolgaltatasi dijat kell megfizetnie.

Az igazgatasi szolgaltatasi dijat atutalassal a Tolna Varmegye Kormanyhivatal alabbi
szamlajara kell teljesiteni:

Kedvezményezett neve: Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Szamlaszam: 10046003-00299530-00000000
Kézlemény: KULFOLDI ING.Ig.szolg.dij + az ingatlan helyrajzi szama

Amennyiben az lgyfél egyidejlileg azt is kéri, hogy az altala megszerezni kivant ingatlan hiteles
tulajdoni lapjat a Kormanyhivatal szerezze be, ingatlanonként tovabbi 3.600.- Ft igazgatasi
szolgaltatasi dij atutalasa sziikséges a fenti szamlaszamra. Az atutalasrol szolo bizonylat kézlemény
rovataban fel kell tintetni a fentieket.

A bizonylato/ka/t a kérelemhez mellékelni kell.

Az eljaras menete

Az Ugyintézési hataridé 45 nap. Az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezését
koévetd napon indul.

Az Ugyintézési hatarid6be nem szamit be az eljaras felfliggesztésének, sziinetelésének, valamint az
ugyfél mulasztdsanak vagy késedelmének az idétartama.

Az engedélyezési eljaras soran a Kormanyhivatal megvizsgalja, hogy a kérelem és a becsatolt
mellékletek megfelelnek-e a Korm. rendeletben elbirtaknak. Amennyiben a kérelem, illetve mellékletei
nem felelnek meg a jogszabalyi kdvetelményeknek, annak beérkezésétdl szamitott 8 napon belll
hianypotlasi felhivast kild az tgyfélnek. Ha az Ugyfél a felhivasnak nem tesz eleget, a Kormanyhivatal
az eljarast megszinteti.

Amennyiben a kérelem és a mellékletei megfelelnek a jogszabalyoknak, a Kormanyhivatal érdemben
vizsgalja, hogy az ingatlanszerzés kozérdeket és 6nkormanyzati érdeket nem sért-e, melynek soran
megkeresi

a) a kulpolitikaért felelés minisztert a viszonossagra vonatkozd adatok vonatkozasaban,
(Korm.rendelet 4. § (2) bekezdés)

b) az Orszagos Rendér-fékapitanysagot; (a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés b) pontja szerinti
elfogatéparancs hatalya alatt allas kizarasa érdekében)

c) Orszagos ldegenrendészeti Féigazgatdésag Dél-Dunantuli Regionalis lgazgatésagat, (a Korm.
rendelet 5. § (1) bekezdés a) pontja szerinti kiutasitds, beutazasi vagy tartézkodasi tilalom kizarasa
érdekében)

d) a Blnlgyi Nyilvantarté Hatésagot, (a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés c) pontja szerinti blntetett
el6élet kizarasa érdekében)



e) az ingatlan fekvése szerint illetékes telepulési dnkormanyzat polgarmesterét. (a Korm. rendelet 6. §
(2) bekezdés szerinti 6nkormanyzati érdeksérelem kizarasa érdekében)

A Kormanyhivatal a megkeresett szervek altal megkulldétt adatok, nyilatkozatok alapjan a kérelemrdl
hatarozattal dont, melyben az ingatlanszerzést engedélyezi vagy megtagadja.

Jogorvoslat

A Kormanyhivatal hatarozata ellen fellebbezésnek helye nincs. A hatarozat ellen a kézléstél szamitott
30 napon belll kozigazgatasi per indithatd6 a Kormanyhivatalnal elbterjesztett, de a Pécsi
Torvényszeékhez cimzett keresetlevél benyujtdsaval.



Melleklet
Tajékoztatas
az egyesiilt kiralysagbeli allampolgarsagu ingatlanszerzékkel kapcsolatban

A Nagy-Britannia és Eszak-irorszag Egyesiilt Kiralysdganak az Eurépai Unidbdl és az Eurdpai
Atomenergia-k6zdsségbdl torténd kilépésérdl széld megallapodast (a tovabbiakban: Kilépési
Megallapodas) érintdé rendelkezéseinek hazai alkalmazasat érintéen az Igazsagigyi Minisztérium, a
Kullgazdaséagi és Kuligyminisztérium, valamint a Miniszterelndkség altal kbzésen kialakitott szakmai
allaspont alapjan az egyesdult kiralysagbeli allampolgarok ingatlanszerzései soran az alabbiak szerint
kell eljarni.

A Kilépési Megallapodas hatarozza meg az Egyesllt Kiralysag Eurdpai Unidbdl valé rendezett
kilépésének feltételeit. Preambuluma kiemeli annak fontossagat, hogy kolcsonds védelmet kell
biztositani az uniés polgarok és az egyesiilt kiralysagbeli allampolgarok, valamint csaladtagjaik
szamara, amennyiben az e megallapodasban meghatarozott idépont — azaz 2020. december 31. —
el6tt gyakoroltak szabad mozgashoz valé jogukat, valamint biztositani kell, hogy az e megallapodas
szerinti jogaik érvényesitheték legyenek és a megkulldnbdztetés-mentesség elvén alapuljanak.

A megkilonbdztetés-mentességet erdsiti meg a Kilépési Megallapodas 12. cikke, amely alapjan a
Kilépési Megallapodas hatalya ala tartozé személvek esetén tilos barmely, az allampolgarsag alapjan
torténd megkllonboztetés az Eurdpai Uni6 mikodésérdl szoldo szerzédés 18. cikkének (az
allampolgarsagon alapulé megkulénbdztetés tilalmat el6iré alapitd szerzédéses rendelkezések)
értelmében a fogado allamban és a munkavégzés helye szerinti allamban. A Kilépési Megallapodas
10. cikk 1. bekezdés (b) pontja alapjan ez vonatkozik azokra az egyesult kiralysagbeli
allampolgérokra, akik az atmeneti id6szak vége el6tt az unids jognak megfelelen tartozkodasi jogukat
gyakoroltak valamely tagallamban és az emlitett idépontot kdvetéen is ott tartozkodnak.

Az Eurdpai Unié Birésaganak esetjoga is kiemeli az ingatlan tulajdonszerzésével kapcsolatos
megkulonboztetd kdzigazgatasi gyakorlatok és tdbbletfeltételek alkalmazasanak az unids joggal valé
Osszeegyeztethetetlenségét.

A fentiekben foglaltak alapjan azok az egyesilt kiralysagbeli allampolgarok, akik az atmeneti id6szak
vége el6tt az unids jognak megfeleléen tartézkodasi jogukat gyakoroltak valamely tagallamban, és az
emlitett id8pontot kdvetden is ott tartdzkodnak, jogosultak a tulajdonszerzésre olyan feltételek mellett,
mint a fogad6 allam allampolgérai, velik szemben az allampolgarsagon alapulé megkulénbdztetés
nem megengedett.

Kdvetkezésképpen a Kilépési Megallapodasban foglalt feltételeknek megfeleld egyesult kiralysagbeli
allampolgarok nem tartoznak a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 91/A. § 25.
pontjaban foglalt kuilfoldi természetes személy fogalma ala, tekintettel arra, hogy nemzetkozi
szerz6dés alapjan az Eurépai Unié tagallama, valamint az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szoléd
megallapodasban részes allam allampolgaraval egy tekintet ala es6 allampolgarnak mindsiinek.
Megjegyzendd ugyanakkor, hogy a Lakas tv. 91/A. § 25. pontja alapjan kilféldi természetes
személynek mindsilnek azok az egyesiilt kiralysagbeli allampolgarok, akik nem gyakoroltak az uniés
jognak megfelel6en tartézkodasi jogukat az atmeneti id6szak vége el6tt Magyarorszagon, vagy az
emlitett id6pontot kdvetéen nem tartozkodnak Magyarorszagon, vagyis esetikben az ingatlanszerzés
a Lakas tv.-ben foglalt feltételekhez kotott.

A Kilépési Megallapodasban foglalt feltételeknek megfeleld egyesilt kiralysagbeli allampolgarok
esetében nem kell engedélyezési eljarast lefolytatni, igy az ligyek zokkenémentes intézése érdekében



az atmeneti idészak vége el6tti, majd azt kdvetd folyamatos magyarorszagi tartézkodasi jog
gyakorlasanak igazolasa céljabél az ugyfélnek lehet6sége van arra, hogy az idegenrendészeti
hatésagtél — a felhasznalas céljanak feltlintetésével — kérje az idegenrendészeti statuszanak
igazolasat. A harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és tartozkodasardl szolé 2007. évi .
torvény 88. § (2) bekezdése alapjan az idegenrendészeti hatésag az idegenrendészeti statuszrol
hatdsagi bizonyitvanyt allit ki, melynek igazgatasi szolgaltatasi dija 3.000,- Ft.

A hatdsagi bizonyitvany kiallitasa iranti kérelem elbterjesztésére a regionalis igazgatésagok
ugyfélszolgalati irodaiban személyesen van lehet6ség. A goérdilékeny Ugyintézés érdekében javasolt
az Orszagos ldegenrendészeti Féigazgatosag altal mikodtetett idépontfoglaléd rendszer hasznalata,
amely a www.oif.gov.hu oldalon érhetd el.

Amennyiben olyan egyesiilt kiralysagbeli allampolgar nyujt be az ingatlanszerzés engedélyezése iranti
kérelmet a Kormanyhivatalhoz, akirél vélelmezheté, hogy a Kilépési Megallapodasban foglalt
feltételeknek megfelelt, ugy a felet a tényallas tisztazasa érdekében a kormanyhivatal
nyilatkozattételre hivja fel, valamint tajékoztatja a hatdésagi bizonyitvany kiallitasanak lehetéségérél.

A Kilépési Megallapodasnak megfeleld, az idegenrendészeti hatésag altal kiallitott hatésagi
bizonyitvannyal rendelkez6, az atmeneti idészak vége el6tti tartozkodasi jogukat folyamatosan
Magyarorszagon gyakorld egyesult kiralysagbeli allampolgarok a tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelmeiket az ingatlantigyi hatésaghoz kézvetlendl is benyujthatjak.
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