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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Tarsas Irodahaz végrehajtast kéré és tarsa(i),

Kereskedik, Villalkozék Tolna Megyei Egyesiilete adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban all ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi
LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Dr. Fehér Andrea kozjegyzé 44014/(/30973/2023/4 szami hatarozata alapjan Dr. Fehér Andrea
kozjegyzé a(z) 44014/0/70984/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, UZEMELTETESI KOLTSEG cimen
fennallé 332 632 Ft fokvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Tarsas Irodahaz Kereskedok, Vallalkozok 0067.V.0218/2024 TARSASHAZI KOZOS 217 288 Ft
Tolna Megyei Egyesiilete KOLTSEG

cime: 7100 Szekszard, Arany Janos utca 17-21. 1. em. 13., megnevezése: iroda (tarsashiz),
fekvése: Szekszard belteriilet, helyrajzi szama: 1897/1/A/4.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Arverezends a tulajdoni lap I1/4. sordban bejegyzett tulajdoni rész (1/1). Iroda 12 m2
alapteriiletii. Eszmei hinyad: 5/361. Az 6ndll6 ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.Teljes
kozmiives,tavfiitéses iroda,alapozisa beton, falazata tégla, szigetelése utdlagos hdszigetelés, tetdszerkezete fa szerkezet, cserép,
allapota atlagos, az adé-és értékbizonyitviny kiilsé szemrevételezés alapjan késziilt, az ingatlan a telepiilés infrastruktiraval jol
ellatott, konnyen megkozelitheté. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii- 2024.09.06. napjan késziilt, ajanlattétel
elétt javasolt helyszinen tajékozodni. Becsérték 2024.10.18-4n Keriilt kzlésre. Az ingatlan leirdsa tijékoztaté jellegii ajanlattétel
elétt javasolt helyszinen tdjékozodni.

Az ingatlan tehermentesen, beksltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 700 000 Ft,

arverési eloleg: 370 000 Ft,

licitkiiszsb: 74 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123361.

Az atutalasi megbizédson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arveres1 Rendszer [
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.07. 2025.03.27. 10:00 3330000 Ft.
2. szakasz 2025.03.27.10:00 2025.04.16. 10:00 2 590 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.16. 10:00 2025.05.06. 10:00 1 850 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaliaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra, Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgdlia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére - az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tcheté! Ha az arverés bérmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat
érkezik az 4drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szémitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany sz4zalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté cléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eld4rverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a killénbozd jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen t6bb
elarverezéste jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elddrverezési jogét, a
t5bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi ajinlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb sszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé & tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaitd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevé terhére esik. Az
FElektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrol sz6l6 egyéb tijékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, milszaki
allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyoniargy felhasznald ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérOlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovibbd a végrehajtasi eljirds(ok) koliségei kicgyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas tjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az éarverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozaséardl nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatisré] sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz016 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaillitasival kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezrdsdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiiz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

! ] anos, dijmentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantarggipa bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt



fethasznéléi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartaséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez0k elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az érverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznélé mér szerepel az érverezék nyilvantartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatshoz
szitkséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljérd végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtési ra 10%-énak megfelel§ arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szimléan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus rverési rendszer arverezoként térténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivals utén, az
arverezd, az arveréshez tartoz¢ licitnaplé lezirasig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval
elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kozz€ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverédsi vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alirasanak napjtol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kvets 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozoé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd rverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus éarverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az érverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvéntartisdban elérhetfk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018 szim itélete (BH2019.307) alapjan nem kitelezhetd a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzdés megkotésére az ingatlan 1jj tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Jfiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés iitjan )
Szerezte meg.

Ekoriilmények felderitése - van-¢ hatralék és ha van akkor annak mekkora az §sszege - nem tartozik a végrehajté feladatkorébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informicidért az illetékes szolgiltatéhoz kell fordulni.

A vizikézmii-szolgaltatd részére fizetendé esetleges hétralék az ingatlan megszerzési rat noveli.)

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételét6l — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlyait és a-
elGlerjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portdirsl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dwtaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késcpéncz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sdirga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2025.02.21.

dr. Marsai Zoltan
6nalld birdsagi végrehajto
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