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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kov.kez. Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 9502146000037506),
Rafael Janos adés

ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Szekszardi Virosi Birésig 432/2000 szami hatarozata alapjan a(z) Szekszardi Virosi Birésag
a(z) 1701-1094/2001 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Hiteltartozas cimen fennallo 875 000 Ft¢ fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!: l ” l i “ i J A.d.é.s. ]"I z ];.. . ‘ Iﬁk&
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Tolna Varmegyei Rafael Janos 0067.AV.0007/2022* ADOTARTOZAS 3765 063 Ft
Ado- és Vamigazgatosaga
(7777062815)
INTRUM ZRT. Rafael Janos 0067.V.0606/2013*  Dijtartozas 74 398 Ft
(150720210516)
E.ON Energiaszolgaltato Kft Rafael Janos 0067.V.0131/2011* Szamla ellenérteke 919 762 Ft
(D/03302)
Szekszardi Vagyonkezelé KFT Rafael Janos 0067.V.0141/2010* Dijtartozas 6 090 Ft
EOS Faktor Zrt. Rafael Janos 0067.V.0332/2008* Kolcsontartozas 514 950 Ft
E.ON Energiaszolgaltato Kft. Rafael Janos 0067.V.0403/2006* Aramdijtartozas 200 524 Ft
NAYV Tolna Megyei Adoéigazgatdsaga Rafael Janos 0067.AV.0078/2006* illetéktartozas 84 241 Ft
(480.197/01/2004+3)
Szekszardi Vagyonkezel6 KFT Rafael Janos 0067.V.0195/2005* Parkolasi dij 9455 Ft
Szekszardi Viz-és Csatornamii Kft. Rafael Janos 0067.V.0042/2005* Dijtartozas 62 998 Ft
Szekszardi Vagyonkezelé KFT Rafael Janos 0067.V.0101/2004* Parkolasi dij 9115 Ft
Yettel Magyarorszag Zrt. Rafael Janos 0067.V.0031/2004* Szamla ellenértéke 72 227 Ft
Szekszardi Vagyonkezelé KFT Rafael Janos 0067.V.0499/2002* Parkolasi dij 9 150 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Rafael Janos 0067.V.15958/2024 DiJ 59 915 Ft
Erinum Capital Pénziigyi Szolg. Zrt. Rafael Janos 0233.V.0243/2022 SZEMELYSZALLITASI 260 118 Ft
SZERZODES

cime: 7100 Szekszard, Sirkoz u. 24/2., megnevezése: kivett lakéhaz,udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Szekszdrd belteriilet, helyrajzi szama: 5290/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai:Arverezends a tulajdoni lap 11/5.,11/7.II/8.,11/9. soriban bejegyzett tulajdoni rész
(1/1). 460 nm alapteriiletii kivett lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet A lakohiz kb 40 m2, 2 szoba, konyha, fiirdd, we, elészoba. A
gazdasagi épiilet kb. 20 m2 Vasbeton alapozas, tégla falazat Kozmiivesitettsége: viz, villany,csatorna, gaz. Becsérték 2022.02.16-in
Keriilt kozlésre. Az ingatlan leirdsa és a fényképfelvétel (2022. évben késziilt) tijékoztatd jellegii, javasolt a helyszinen
tajékozodni.

Megtekintést nem biztositunk.

Az ingatlan tehermentesen, beksltozhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 000 000 Ft,
arverési eldleg: 900 000 Ft,

licitkiiszsb: 180 000 Ft.
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illetve a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123347.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.02.27.-t61 2025.04.28. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 12:00 8 100 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 12:00 2025.04.08. 12:00 6300 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 12:00 2025.04.28. 12:00 4 500000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal aron vagy af515tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo6
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérss idSpontjat, azt. hogy az rverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szdmdra, €s azt a kezd6 és befejez6 iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznaidk szamara

A lakéingatianra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd édllapotban értékesitenddé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjn a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabéalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabb sszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz6 vj tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajt6
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tadmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverdsi
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
llapotaért, minBségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetfleg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljdrés(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — klil(l)rll’ Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé



arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiiz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idoétartamban nem volt elérheté a felhasznélék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt. elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasdra szolgalo iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megeldzéen el6terjesztett aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123347 szam( végrehajtoi letéti szamldra és az
elbleg a letéti szmlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténéd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozdé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elozoleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverdsi vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutaini a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedo halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverést6l (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVnt. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

( A Kuaria Gfv.V11.30.371/2018 szamu itélete (BH2019.307) alapjan nem kételezhet a vizikizmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzddés megkotésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Siiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (Grverés utjan )
Szerezte meg.

E koriilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 8sszege - nem tartozik a végrehajto feladatkorébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informaciéért az illetékes szolgiltatéhoz kell fordulni.

A vizikdzmii-szolgaltatd részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat noveli.)

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards s-abdlyait és az
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elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitést6l szamitout 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlr6l inditott utaldssal, kozvetlen banki
Gtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdaval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajinlatté tel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2025.02.12.
dr. Marsai Zoltan
6nallo birosagi végrehajtd
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