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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Tarsas Irodahaz végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: ),
KEVATOK Konywelési, Adotanicsadd és Oktatisi Kft. ados

ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok)
tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
ki.

A végrehajtast a(z) Birésag 44014/U/30974/2023/4 szamu hatérozata alapjén a(z) Birésag a(z) 44014/0/70983/2023/2 szamon
kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, UZEMELTETESI KOLTSEG cimen fennallé 1 079 007 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa
irant.

cime: 7100 Szekszard, Arany Jinos utca 17-21.1. Bm. 6.- természetben: Szekszard Arany Jdnos wuw. 17-21,, 1.
emelet,21-22-23-24-25 szamozassal ellitott irodik egyiittes teriilete, melybil a 23-24-25 szamu irodahelyiségek kizarélagos
hasznilatira jogosult az adés cég

megnevezése: iroda,

fekvése: Szekszard belteriilet,

helyrajzi szama: 1897/1/A/6.

tulajdoni hanyad: 8/10,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Arverezends a tulajdoni lap I1/7. soriban bejegyzett tulajdoni rész (8/10). Az 6n4llo
ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek. Az Illetékes Onkorményzat kozlése és az
ingatlan-nyilvintartisi adatok szerint iroda 119 m2. Az ingatlan természetben a Szekszird, Arany Jdnos u. 17-21. szam alatti
tarsashaz 1. emeleti 21-22-23-24-25 szamozassal elldtott iroddk egyiittes teriilete, melybil a 23-24-25 szamu irodahelyiségek
Kkizdrélagos hasznilatira jogosult az adés cég. Az ingatlan a telepiilés infrastruktirival jél ellitott, konnyen megdzelithatd,
viroskozponti részén helyezkedik el. Az ingatlan jellemzdi: trsas irodahdz 1. emeleti irodahelyisége, tégla falazati, utélagos
hészigeteléssel ellatva, tlagos 4llapotii; kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna; fiités egyéb. Az ingatlanrél késziilt
képfelvétel tajékoztato jellegii 2025.02.24. napjan késziilt, ajanlattétel elétt személyesen gy6z8djon meg az ingatlan dllapotirol.
Becsérték 2024.07.04-én keriilt kozlésre. Az ingatlan leirdsa tdjékoztaté jellegii ajanlattétel eltt javasolt helyszinen tijékoz6dni.

Az ingatlan tehermentesen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 944 000 Ft,

arverési eloleg: 2 094 400 Ft,
licitkiiszob: 209 000 Ft.

------

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehaitéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. {
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Vételi ajinlattétel idétartama: 2025.03.13.-t61 2025.05.12. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezddé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.13. 2025.04.02. 11:00 18 849 600 Ft.
2. szakasz 2025.04.02. 11:00 2025.04.22. 11:00 14 660 800 Ft.
3. szakasz 2025.04.22. 11:00 2025.05.12. 11:00 10472 000 Ft.

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvr6l sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killonb6zo jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elodrverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb Osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az éarverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsitott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérbet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésckrol szold egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité ereji maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat. tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtod a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdekl6doket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésér6l vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kézzététf}éit’él a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)



fiiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges 4rverezéi
minbségben torténé belépésre az 4rverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavénak megaddsival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként 16rténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezék elektronikus nyilvantartisiba toriénd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsdra szolgélé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megeldzden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznélatdhoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtési 4ra 10%-4dnak megfelel6 arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszéard, 11746005-20123361 szdmu végrehaijtoi letéti szamlira és az
eldleg a letéti szamlan joviirasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriiljon. Az aktivélds utn, az
4rverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob Osszegével az elézéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arvwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasdnak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilimény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbdzetet a mulasztd arverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezOkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajaniattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Sfolyamatos drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését koveiben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

( A Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018 szamu itélete (BH2019.307) alapjan nem kotelezhetd a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzédés megkitésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjdn )
szerezte meg.

E koriilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 6sszege - nem tartozik a végrehajté feladatkérébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informacioért az illetékes szolgiltatéhoz kell fordulni.

A vizikézmii-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési drat noveli.)

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztG jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szamitott 15 napon belill végrehajtasi kifogdst terjescthet
elS. A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték bescedési szamldjdra 4@y készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk")



haszndlatdaval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzo6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szekszard, 2025.02.26.

dr. Marsai Zoltan
6nallé birdsagi végrehajté
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