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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 479914_364993/ 91281466/ OU-DDK-FK-18-1M),

Ferenczi Péterné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIII. torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bencze Erika kozjegyzé 14022/1/31453/2018/3 szami hatirozata alapjan dr. Bencze Erika
kozjegyz a(z) 14022/0/70363/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el kélcsondsszeg cimen fennalld 1 136 044
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt. Ferenczi Péterné 0067.V.11624/2024 kolesonosszeg 472 274 Ft
(486748_370917/ 100000672/

OU-EC-20181010)

Magyar Allam (képviseli: Tolna Varmegyei Ferenczi Péterné 0067.BV.0053/2024  bekapcsolodas 2 200 000 Ft
Kormanyhivatal)

cime: 7144 Decs, Taban 81, megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: DECS BELTERULET, helyrajzi szama: 1167.
tulajdoni hanyad: 172,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Lakéh4z, udvar 317 m2.

Az épitmény jellemzdi:

Személyi tulajdon jellegii, belteriileti fekvésii, megkdzelitheté kiépitett pormentes titon, rendeltetése szerint lakohaz.

A foépiilet jellemzéi: Foldszintes, alapozisa, szigetelése nincs, falazata tégla, tetdszerkezete cseréppel fedett, dllapota gyenge,
életkora kh. 90 év, 4llapota gyenge, nem aldpincézett, alapteriilete kb 70 m2, fiitése hagyomanyos, vezetékes vizzel, villannyal
rendelkezik.

Melléképiilet: Rendeltetése szerint gazdasagi, anyaga vilyog, tégla, llapota szerin bontisra érett.Az ingatlan leirasa és a
fényképfelvétel tijékoztato jellegii, javasolt a helyszinen tijékozédni., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 525 000 Ft,

arverési elSleg: 52 500 Ft,

licitkiiszob: 11 000 Ft.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. )

Az 4tutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlan kiilsé szemrevételezéssel birmikor megtekinthetd.

”

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.03.21. 2025.04.10. 11:00 525 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.10. 11:00 2025.04.30. 11:00 525 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.30. 11:00 2025.05.20. 11:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. TAjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovébbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa eseién — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgdri T6rvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eld4rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolbatja. Az
4rverezés soran a killonbozb jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen t6bb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogét, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kotben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtdl eliérhet. Az
ingatlan megtekintése €s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felbasznalé tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznélé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Thjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
4rverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

( A Karia Gfv.VIL.30.371/2018 szimii itélete (BH2019.307) alapjan nem kételezhetd a vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzédés megkotésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulgjdonjogat szdrmazékos, vagy eredeli szerzésméddal (drverés uljan )
szerezte meg.

E koriilmények felderitése - van-
vonatkozasban tovabbi informaciéért az illetékes szolgiltatéhoz kell fordulni.

A vizik6zmii-szolgaltaté részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat noweli.)

z

- nem tartozik a végrehajté feladatkdrébe, ezért e

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatss felfiggesztésérdl vagy
korldtozasarél nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkoziséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
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mint lakossagi felhaszndl6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
. dijtartozésénak, valamint a korlétozés feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vhi. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsdban valé kozzétételérdl. Az Arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezardsdig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiiz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kzzétételi idtartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvéntartisdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadisival. Az érverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t5riénd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezOk elektronikus nyilvintartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolaséra szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané fethaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalbb 3
munkanappal megel6zben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznéléi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy Atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szémii végrehajtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szdmlén jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként t6rténd
hasznélatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivélas utén, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezérasig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz€é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszsb Gsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezrasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokényv aldfrasanak napjatél
- ha pedig az érverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kiveté 30 napon belill masodik drverést
kell tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez$ nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasit koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartdsban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megadllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtisrol sz616 1994. évi LI torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabadlyait és az
elGterjescts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijiani a végrehajtast foganatosit birésignak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kézvetlen banki
dwtaldssal ac illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késspénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
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HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetekes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlatté tel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszérd, 2025.03.10.

dr. Marsai Zoltan
5nalld birosagi végrehajtd

4/4



