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{igyszamon és valtozatlan tartalommal
késziilt papir alapu okirat tartalmazza és

I

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: F11441878 33482871 20181213 2),

Ori J6zsefné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében ados(ok) tulajdonaban ali6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kivetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Pusztaviri Andrea kizjegyzd 11070/0731588/2018/3 szamii hatarozata alapjan dr. Pusztaviri
Andrea kozjegyzd a(z) 11070/0/70230/2019/2 szamon kiallitott végrehajthatdé okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 90 244 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM Zrt. Ori J6zsefné 0141.V.1045/2010 tartozas 117 780 Ft
(10440102/C3)

INTRUM Zrt. Ori Jozsefné 0141.V.1209/2017 koltség 98 429 Ft
(8306500073400_VH)

Demand Faktor Zrt. Ori Jozsefné 0141.V.1199/2019 kolcsonosszeg 335 280 Ft
(1006248/23236)

Gemini Pénziigyi Zrt. Ori Jozsefné 0141.V.0478/2023 kolcsonosszeg 304 471 Ft

cime: 7081 Simontornya, Ovoda utca 2., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: SIMONTORNYA BELTERULET, helyrajzi szama: 301.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 80m2-es, foldszintes vilyog falazatli kozepes allapotii lakéhaz. 2 szoba, konyha,
fiirdoszoba helyiségekkel, vezetékes viz, villany kézmiivekkel. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii., -

Felhivom az arverésre licitalni szandekozok ﬁgye]met hogy a Kurla, mmt felulvnzsgalatl blrosag vaVII 30.37 1/2018/12 szamu 1telete
(BH 2019. 307) alap_]an G
fi

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eléleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r., Tamasi, 11746029-26694667.

Az tutalasi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szant.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
3/1



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.19. 2025.04.08. 10:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.08. 10:00 2025.04.28. 10:00 1 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.28. 10:00 2025.05.18. 10:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
héany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdS és befejezé idSpontot, melyck kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtisi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z8 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisidban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban felt61tétt
képfelvétel kifejezetten tadjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatian
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valddisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett Grverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kiril ismertetését, a kozzététel ivdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaijtd a licitnaplét lezrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l figgetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsidban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vizmii-szolgaltatastdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitisdval Kkapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lchet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthet§ k&zzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birbsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezi

mindségben térténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznél6i

nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
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elektrenikus nyilvantartsaba toérténé bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az irverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelel6 drverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntili r., Tamasi, 11746029-26694667 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténdé hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utdn, az arverez®, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Ssszegével az elézbleg kozzétett vételi ajnlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet$ az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv aldirisa céljdbél a végrehaijtd irodijaban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOGkonyv alairisénak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerGre emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték ismételt
megallapitasatdl — végrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger6s birdsagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
eldterjeszts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrl szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghbizas (birdsdagon rendszeresiteit ,, sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
Hatdésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illet€kes jegyzOt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tamasi, 2025.03.06. Tisztelettel:

Szabé Maté
végrehajtojelolt
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