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késziilt papir alapu okirat tartalmazza és

A

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. Wgrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 100006611),

BARTO ROLAND adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Schauer Csilla kizjegyzo 43019/1730496/2021/3 szinmi hatirozata alapjan dr. Schauer Csilla
kozjegyzo a(z) 43019/0770736/2021/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallé 1 185 591 Ft
f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM Zrt. BARTO ROLAND 0141.V.0897/2020 egyéb pénzkdovetelés 100 000 Ft

(C89166108366-VH)

INTRUM Zrt. BARTO ROLAND 0141.v.0146/2021 dij 378 368 Ft

(8383100085010_VH)

NAV Tolna Varmegyei Adé- és Vimigazgatosiga BART O ROLAND 0141.AV.0039/2022 ADOTARTOZAS 2677576 Ft

cime: 7099 Felsonyék, Marx korut 29, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: FELSONYEK BELTERULET, helyrajzi szama: 664.

tulajdoni hinyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Foldszintes vegyes falazati, kb, 80 éves, kozepes dllapoti, 85 m2 alapteriiletii
lakéhaz. 3 szoba, konyha, fiirdiszoba, elészoba helyiségekkel. Hagyomdinyos fiitéssel, vezetékes viz, villany kozmiivekkel. Az
ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 490 000 Ft,

arverési eléleg: 49 000 Ft,

licitkiisz6b: 10 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szima: OTP Dél-dunantili r., Tamasi, 11746029-26694667.

Az 4tutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.03.14. sq 2025.04.03. 18:00 441 000 Ft.



2. szakasz 2025.04.03. 18:00 2025.04.23. 18:00 343 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.23. 18:00 2025.05.13. 18:00 245 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezGk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen belill djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhets a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldéarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé ) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel@ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi kdrébe tartozik és annak elmulasztésa a licitAld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédOket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatbk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésér6! vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valdé kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznlok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalod jogosult az e celbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverez6k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatdnak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez§ adatainak igazolasara szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megelézben elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténé hasznalatihoz sziikséges fethasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunéantdli r., Tamasi, 11746029-26694667 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
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jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az rverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezArdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatrozott
licitkiisz$b dsszegével az elézileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint Arverési vevét a végrehajtdé felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairisa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovet 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanirverésrél (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdanti kérelem beérkezését kiéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — vegrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) elien a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiénal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésagon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin toérolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tamasi, 2025.03.10. Tisztelettel:

Szabo MEté
végrehajtojeldlt
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