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INGATLANARVERESI HIRDETMENY [ I

MORGAN HITEL ES FAKTOR PENZUGYI ZRT. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),

Dénes Norbert adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtisrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Balint Szaboles Péter kozjegyzé 44013/(/30328/2020/3 szémit hatdrozata alapjin dr. Balint
Szaboles Péter kizjegyz6 a(z) 44013/17/70483/2020/2 szdmon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennall6 931 659 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM ZRT. Dénesné T 6ta Vivien 0767.V.0281/2022 TELEFONSZOLGALT AT ASI 550 300 Ft
(8412100007790 _VH) SZERZODES

INTRUM ZRT. Dénesné T bdta Vivien 0767.V.0861/2022  DIJTARTOZAS 59 646 Ft
(8427100032290_VH)

INTRUM ZRT. Dénes Norbert 0767.V.0914/2023  djj 100 104 Ft
(8211300016300_VH)

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Tolna Megyei Ad6-Dénes Norbert 0767.V.0193/2024  DIiJ 2353611 Ft
és Vamigazgatdsaga

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Tolna Megyei Ado-Dénesné T 6ta Vivien 0767.V.0368/2024  ADOTARTOZAS 2276 215 Ft
és Vamigazgatosaga

MAGYAR ALLAM Dénes Norbert 0767.BV.0016/2024 zalogjogosulti bekapcsolddas 2201 768 Ft
Magyar Allam Dénesné T éta Vivien 0767.BV.0002/2025 zéilogjogosulti bekapcsolodas 2201 767 Ft

cime: 7051 Kajdacs, Arany Janos utea 132,
megnevezése: kivett lakéhaz, udvar gazdasagi épiilet,
fekvése: KAJDACS Belteriilet, helyrajzi szama: 6.
tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2+1/2),

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai:

Az ingatlan megnevezése kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete: 3354 m2
A foépiilet jellemzéi:

-foldszintes ( tetotér beépitéssel)

-alapozasa nincs

-falazata: vilyog, tégla

-tetoszerkezete: cserép

-alapteriilete: 90 m2

-helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 nappali, 1 fiirdészoba + 1 wc, eldszoba, 1 folyosé
-szobik és mellékhelyiségek padiéburkolata: mozaik, hajépadié

fiitése: hagyomanyos ( villany)

“koézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany

A meclléképiilet:

-rendeltetése: tarolén, nyarikonyha ( 1szoba, 1 konhya, 1 fiirdiszoba)

-épitési anyaga: tégla, vilyog

-allapota: kézepes.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,
arverési el6leg: 800 000 Ft,
licitkiiszob: 160 000 Ft.
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Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% ~a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutalasi megbizason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi vigyszdmot, az EAR &ltal generalt égyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Ja

A fénykép tajékoztaté jellegii, ajanlattétel elétt személyesen gy6zodjon meg az ingatlanrol!

Vételi aianlattétel idGtartama: 2025.03.31.-t61 2025.05.30. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.31. 2025.04.20. 14:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.20. 14:00 2025.05.10. 14:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.10. 14:00 2025.05.30. 14:00 4000 000 Ft.

Az édrverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnck
meghatérozasra. Ha az 4rverés cls6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalébb a meghatarozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen belill jabb vételi ajanlat
érkezik az 4arverés adott szakasza a vételi ajinlattételtdl szamitott bt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kbzzétételi idétartam hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamdra, és azt a kezd6 és befejezo idSpontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvr6l sz616 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévéasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el64rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb sszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdésc szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltolstt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznlési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekr§l sz6lo egyéb tajékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miszaki
allapotaért, minBségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tibb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maginokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerdl sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas witjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevOn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen m6d40i12nem érvényesithetd!



Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérsl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett61 fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo6l6 58/2013. (I11.27.)
Xorm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenmalld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd]l a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tckinthet6 kbzzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birbsdgi Végrehajtéi Kar altal milkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznél6i nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
el6leget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szama végrehajtéi letéti szamlara és az eloleg a letéti
szAmlan jovéirasra kertilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezbként torténé hasznélatihoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az
arveréshez tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszéb Osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elcktronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairdsdnak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mdas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a killonbozet megtéritésére
kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaploé lezarasit koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbél, a becsérték
ismételt megdllapitisatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birdsdgi
hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séril intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogé;r terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyvjtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
atutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”)
hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamaira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatian-gyijvantartisba.



Budapest, 2025.03.19.

Bernschiitz Istvin
6nallo6 birdsagi végrehajtojelolt
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