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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM ZRT. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 816590001773 _VH),

Herman Attila adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban aflo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6lo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabé Laszlé kozjegyzé 42016/1/31352/2014/3 szami hatérozata alapjin dr. Szabé Laszlé
kozjegyz6 a(z) 42016/(771195/2014/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, DIFTARTOZAS cimen fennall6 159 834 Ft
fokavetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:E l . i I l r "[l . I ] ! Ip I"l e l;» - - I”l
Legal Rest Zrt. Herman Attila 0767.V.2132/2016 DIITARTOZAS 42 002 Ft
(LTK-2014/01339)

OTP Faktoring Zrt. Herman Attila 0767.V.3499/2019 FOLYOSZAMLA HITEL 119 574 Ft

(505231_386193/ 100004142/

OU-EC-20190520)

SIGMA FAKT ORING Zartkortien Mitkods Herman Attila 0767.V.0410/2024 dij 348 301 Ft
Részvénytarsasag

(103096 VH)

cime: 7030 Paks, 13489/1 Hrsz. "cimképzés alatt"
megnevezese: Kivett teriilet és gazdasagl épiilet,
fekvése: PAKS ZARTKERT, helyrajzi széma: 13489/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Az ingatlan elnevezése zartkerti miivelés alol kivett teriilet és gazdasagi épiilet. A
ingatlan teriilete 1571 m2. Megkozelithetosége fildes tt.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 5 000 000 Ft,

arverési eldleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A fénykép tijékoztato jellegii, ajanlattétel elott személyesen gydzodjon meg az ingatlanrol!
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idopont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege: i
1. szakasz 2025.03.31. 2025.04.20. 11:00 5 000 000 Ft. :
2. szakasz 2025.04.20. 11:00 2025.05.10. 11:00 5 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.10. 11:00 2025.05.30. 11:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés birmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz8 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szAmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befcjezésének
id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idGpontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejez6 idépontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
“Arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sorin a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb $sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) alial tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrbl sz616 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérll a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tijékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magédnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az Arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozéséban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirél szolo 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsiban fennallo
dijtartozasénak, valamint a korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaéllitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasiban valé kzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drve hirdetiér il sa nvilvanos, dijmentesen megtekinth
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (BAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezsi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhaszn4léi nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélaééi&k feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
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arverezk elektronikus nyilvantartisba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az 4rverezS adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 3nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivino fethasznalé mér szerepel az arverezSk nyilvéntartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3
munkanappal megel6zéen elbterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverez8ként torténé hasznalatdhoz
sziikiséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szami1 végrehaijtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti
szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznélatahoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az
arveréshez tartoz6 licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanta.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatédrozoit licitkiiszob dsszegével az elozSleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint drverési vevdt a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtod irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehaitoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belill méasodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsé drverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem
arverezhet. Ha a tovibbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killdnbdzetet a mulaszté arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a killonbézet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovet8 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr8l (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetGk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott jogerés birésdgi
hatdrozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjidban az drverési hirdetmény mdr kiozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidsrol sz016 1994. évi LI térvény (Vht) 217.-§ (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljarési illeték beszedési szamldjora, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitablijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2025.03.18.
Bernschiitz Istvin
6nallé biroésagi végrehajtojelolt
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