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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TITAN FAKTOR PENZUGYI KS SZOLGALTATO ZRT végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Gerdfi Gabor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI tdrvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Paksi Varosi Birésag 1704-5.Vh.711/2009 szami hatirozata alapjan a(z) Paksi Varosi Birésag
a(z) K44013-0/749/2008 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fennallé 10 974 934 Ft fkovetelés
és jarulékaij behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM ZRT. Ger6fi Gabor 0767.V.1899/2011 Szémla ellenértéke 62 682 Ft
(TC702990841,TC1)

EOS Faktor Zrt. Geréfi Gabor 0767.V.2857/2019 FOLGAZSZOLGALTATASL 95 901 Ft
(F10259748_1003060875_20190723_2) SZERZODES

EOS Faktor Zrt, Gerdfi Gabor 0767.V.3009/2019 KOZUZEMI SZERZODES 187 524 Ft
(F10253742_1000284920_20190723_2)

EOS Faktor Zrt. Geréfi Gabor 0767.V.3034/2019 FOLGAZSZOLGALT AT ASI 180 862 Ft
(F10860449 1003060875 20190723 2) SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Gerdfi Gébor 0767.V.2738/2020 TELEFONSZOLGALTATASI 60 088 Ft
(F11523416_36011382_20200817_2) SZERZODES

Pannon 2005 Faktor és Hitel Zrt. Ger6fi Gabor 0767.V.0330/2023 kolcsonosszeg 96 005 Ft
(GEROFI GABOR_E-I)

Nemzeti Ado- és Vambhivatal Tolna Megyei Ad6-Gerdfi Gabor 0767.BV.0004/2024  bekapcsolodas 869 738 Ft

és VamigazgatOsaga
Erinum Capital Zrt. Ger6fi Gabor 0767.V.0201/2024 dij 57 143 Ft
(208930_vh)

cime: 7051 Kajdacs, Tabdn utca 67,
megnevezése: lakéhaz,udvar,gazdasigi épiilet,
fekvése: Kajdacs belteriilet,

helyrajzi szama: 54.

tulajdoni hanyad: 3/4,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: Az ingatlan megnevezése lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet, teriilete 4816 m2.
Kozepes illapotd, 90 m2-es lakéhdz. 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba, folyosé. Falazata: tomésfal és tégla.
Kézmiivesitettsége: nincs.

Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé dzvegyi és holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja Moln4r Istvinné elhunyt.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 2 100 000 Ft,

arverési elSleg: 210 000 Ft,

licitkiiszSb: 42 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. a/1



Vételi aianlattétel idétartama: 2025.03.13.-t61 2025.05.12. 12:00-ig. :
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.13. 2025.04.02. 12:00 2 100 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.02. 12:00 2025.04.22.12:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.22. 12:00 2025.05.12. 12:00 2 100 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozsra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgédlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afol5tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejezodlk a 11c1tnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat
érkezik az é4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének
idpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezétja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az Arverési
hirdetmény a kizzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhett a felhasznalok szimara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmalldsa esetén — ha bekoltozhets 4llapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
4rverésen gyakorolhaté eld4rverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrdl s2616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizirélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
elarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverczési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hlrdetmenyek nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan vals természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekmtese és szemrevételezése a licital6d feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél sz6lé egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérblag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a tcljesitést szemeélyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds utjdn behajtand6, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésér6l vagy
korlatozasaré! nincs tudomasa. EttSl fiiggetleniil az drverési veve, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérél. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarashig torténé kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éavaéSi hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé



idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekintheté.
A7 ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus taton, a M agyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
min(ségben 61ténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgilo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivand felhasznal6 mar szerepel az arverez6k nyilvéntartdsban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zen legalébb 3
munkanappal megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfelels arverési
eldleget a végrehaijtondl letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szam{ végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kiotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként tdrténd hasznalatdhoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivalas utén, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob osszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatst nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez8t, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabdl a végrehajts irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon belill méasodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartisabol az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr§l (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisiban elérhetk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményéi az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibél, a becsérték
ismételt megdllapitasdatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi
hatdarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1fj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kiozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztés) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtisi foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekigl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2025.02.28,
Bernschiitz Istvan
6nallé birdsagi végrehajtojelolt
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