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FOS Faktor Zrt. vgrehajtist kérd (hivatkozasi szama: ),
Lakéné Vass Erika adés ellen megindult végrehajtasi iligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdségi végrehajtasro] szolo 1994.évi LIII. torveny (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Chalupa Daniel kozjegyzd 44015/1/568/2019 szami hatdrozata alapjin dr. Chalupa Déniel
kizjegyzé a(z) 44015/1/568/2019 szamen kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte e, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo
1 904 492 Ft fokvetelés és jarulékai behajtasa irant.

INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY (o

cime: 7143 (")csény, Kinizsi utca 4, megnevezése: Lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: Ocsény belteriilet, helyrajzi szama: 688.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: 1akdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Az illetékes Onkorméanyzat kézlése és az ingatlannyilvintartisi adatok szerint:
Az drwerezendd ingatlan kivett lakéhdz, udvar és gazdasigi épiilet, 1295 m2. Az ingatlanon talilhaté  csalidi hidz,
alapteriilet(m'): 156 m2, szohik szima: 6+ 2 félszoba, dllapot:gyenge, futés:egyedi fiités,

kézmii : viz, villany, csatorna., A fénykép tajékoztatd jellegii, ajanlattétel eldtt személyesen gydzdjon meg az ingatlan allapotardl.

A végrehajtéi irodanak nincs informécidja a kdzmiiszolgaltatok felé fennalld esetleges tartozasokrol.

Az ingatlan tarstulajdonosanak 1/3 tulajdoni hanyada a 0067.V.1028/2019/2009 iigyszam alatt kzzétett drverési hirdetményen Kkerilt
feitoltésre az Etektronikus Arverési Rendszerbe.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 600 000 Ft,

arverési eléleg: 160 000 Ft,

licitkiiszib: 32 000 Ft.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. .

Az édtutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tilntesse fel a végrehajtasi Ugyszamot, az EAR ital generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan Kiils6 szemrevételezéssel birmikor megtekinthetd.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd id6pontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

y, Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
3 ' idopont: ajanlat Gsszege:
o 1, szakasz/ 2025.05.01. 2025.05.21. 14:00 1 600 000 Ft.
V) i 2. szakasz 2025.05.21. 14:00 2025.06.10. 14:00 1600 000 Rt
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l 3.szakasz |  2025.06.10.14:00 | 2025.06.30. 14:00 | 1 600 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az Arverdsi rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimdl dron vagy afGlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az arverds
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az frverés befejezidik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovibbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi mjanlattételtéi szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésénck
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjit, azt, hogy az drverdsi
hirdetmény a kézzétételi idbtartam hény szizalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrd! 52616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti felttelek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szdlo 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehaijtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbézé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézétt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolia eldarverezési jogit, a
16bbi eldarverezésre jogosuit ugyanczen dsszegli vételi ajénlat vonatkozasdban elbirverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Ssszegii
vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerz$ 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhethetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajlé
teleldssége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaris lefolytatdsa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudemésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)ydl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem kerillnek,

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleléssée nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltsit képfelvétetlel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetheni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitals felelisségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdls és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisaghért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett Arverdsi
hirdetményekben és drverésekrdl szolé egyéb tajékoztatasokban az drverdésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak telfes korl ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kbvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a feljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovabbd a végrehajtasi eljaris(ok) kiliségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajénlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajtd a liciinaplot lezirja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell tefjesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Tdjekoztatom az eérdekloddket/drverezdkel, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Utjan behajtandd, az ériékesftendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kozizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivitl - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlalozdsdrd] nincs tudomasa. Ettél fiiggetlenill az rverési vevo, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalé a vizmii-szolgltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtisard] szolé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati 16rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fenndllo
dijtartozasdnak, valamint a korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kbzzétételérdl. Az arverss
kozhirré tételéhez fiizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezdrisiig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiizddik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kzzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

] a1 AN0s, dijmentesen megtekinthet(

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vétell ajdnlattétel idStartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar alal miikddtetett
htips://arveres.mbvk,.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezéi
mindségben toriéné belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbd]l megdllapitott és aktivalt
felhasznéloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként tdrténd hasznalatanak feltételeit rgzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elekironikus nyilvintartisiba toriéné bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatisa és a bejegyz€s dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszeki végrehajtdnal kérhetd. —"Ha a vételi
ajdnlatot tenni kivang felhasznalo mér szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megelézden eldterjesziett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznilatihoz
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eloleget a végrehajtonal letéthe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank %I)/gt Szekszard, 11746005-20123361 szamil végrehajtéi letéti szamlira és az



eléleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elekironikus drverési rendszer drverezOkeént totténd
hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidefilleg csatoldsra kertilion. Az aktivilds utin, az
4rverezd, az arverdshez fartozé licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavinak. valamint a vételi ajantat dsszegének megadaséval
elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rbgziti, és egyidejiileg kozzéieszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kiizz€ a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatirozott licitkiisz&b dsszegével az elbzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak idépontjiban legnagyabb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezot, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aliirisa céljabol a végrehajto ireddjaban a felhivis kézhezvételéidl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveseti. Az drverési vevi kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzdktnyv alafrisinak napjitol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralod hatdrozat rendeikezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt eimulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mis fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha sz frverési vevd az drverdsi vételdrat nem fizetle meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverdst
kell tartani, A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabilyok az irnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem
drverezhet, Ha a tovdbbi drverezés sordn kevescbbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyeries vételi ajaniatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverdsi vevé kiiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 61 a killinbizet megtéritésére
kiitelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrisit kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt €s a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamini tovébbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltéielei és
tartama, a véleldr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvéntartdsaban elérhetdk a https://arveres, mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beltil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,

Sfolyamatos drverezés irdnti &f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajio az drverés befejezését koveiden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
zerinti ismételt megdllapitdsa ivdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol sz616 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajrdst eljdrds szabdlyau és ac
eldterjeszt6 jogdt vagy jogos érdehét iényegesen sértd intézhedés (mulascias) ellen a kézbesitéstol szdmiton 15 napon belil végrehajtdsi kifogdsi terjescthes
elé. 4 kifogdst a végrehajténdl kell benyiftani a végrehajidst foganatosits birésdgnak cimezve. Az iletékekrdl 52616 1990. évi XCHUL torvény (Iv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtast kifogds illetéke 15.000 F, amelyet az frv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetdsi Portdlrdl inditott utaldssal, kocvedlen banki
dtutaléssal a= illetékes birdsdg eljdrdsi illeték bescedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hascadlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovadbba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2025.04.17.

dr. Marsai Zoltin
8nallo birdsagi végrehajto
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