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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUMZRT. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8402000003010 VH),

Brezovwszki Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kiovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birosigi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabo Laszl6 kozjegyz6é 42016/17/30187/2022/3 szimi hatirozata alapjan dr. Szabé Laszl6
kozjegyz6 a(z) 42016/0/70672/2022/2 szimon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte e, DIFTTARTOZAS cimen fennéllé 216 744 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

YVégrehajtist kérg(l sm) Adé i c Kiv.iosci Tk
OTP Faktoring Zrt. Brezovszki Jozsef 0767.V.0593/2023 kolesdndsszeg 2179918 Ft
(581053_442174/ 100016458)

OTP Faktoring Zrt. Brezovszki Jozsef 0767.V.1199/2023 kolcsondsszeg 924 761 Ft

(588406_456554/ 100018968)

cime: 7044 Nagydorog, Rakéczi utca 20., megnevezése: kivet lakéhaz, udvar.,
fekvése: NAGYDOROG BELTERULET, helyrajzi szama: 679.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése kivet lakohaz, udvar. Teriilete 1 433 m2.
A féépiilet jellemzéi: ‘
Foldszintes, késziiltségi foka 100%
Alapozasa és szigetelése nincs

Falazata: tomésfal-tégla

Tetdszerkezet: cserép (dllapota gyenge)
Kb. 120 éves, allapota kizepes

Nem aldpincézett

Alapteriilete: 60 m2

Helyiségei: 2 szoba, konyha, fiirdiszoba
Helyiségek padléburkolata: beton-mozaik
Hiitése: hagyomanyos

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany
Melléképiilet: tarolé, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,

arverési eloleg: 650 000 Ft,

licitktliszob: 130 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet§ legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

A fénykép tajékoztaté jellegi, ajanlattétel elétt személyesen gydzddjon meg az ingatlanrél!

Az ingatlant kiilsé szemrevwételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2025.05.02.-t6] 2025.07.01. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer ‘

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.02. 2025.05.22. 11:00 5 850 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.22. 11:00 2025.06.11. 11:00 4 550 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.11. 11:00 2025.07.01. 11:00 3 250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatirozott minimal dron vagy afdldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra
keril, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodeset megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
. érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtBl szamitott St perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejézésének
idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd8 és befejezd idSpontot, melyck kozdtt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld clbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
el6arverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozdsdban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelGssége kizart illetve a végrehajt6 felelosségét kizarja. Egynittal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthat.. ,

Az eljaré végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért ésa képfelvételekhcz jogk('ivetkezmény nem ﬁizc’idik Az ingatlan valés természetbeni é]lapota a képfelvételtc’il eltérhet Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrol szolé egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy fethasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hiAnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehaijtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatis felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudoméasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgéltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasdban valé kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezéraséig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara. 8/2



Az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu intemetcimen eléthetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezsi
minéségberr t61ténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgilé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként tdrténd hasznalatdhoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az érverez$ az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfelelé arverési
el6leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szdm1 végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus 4rverési rendszer drverezdként torténd hasznilatahoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az
arveréshez tartozd licitnapl6 lezarasaig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus
Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkliszob Ssszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwrési Rendszerben. |, . 3
A ]1c1tnaplo lezérdsnak 1dopont_|aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto feIhNJa az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil,  hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eloleget elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv alairisanak’ napjatol' ’
- ha pedig az rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil mdsodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az €ls6 arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kijlonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasit koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartasébol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanirverésr6l (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtdsi, kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos darverezés irdnti 1jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idbpontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keviilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIII. torvémy (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl szo6l6 1990. évi XCII. torvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birosdgon rendszeresitett , sdrga csekk™)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.04.23.
Bernschiitz Istvin
6nallo6 birdsagi végrehajtojelolt

3/8



-



