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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

24
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zrt. vgrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: ),
MAGYAR ALLAM adés ecllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL térvény (tovibbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést thzok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) Szekszardi Torvenyszék Birésig 1700-Vh.80/2010 szami hatirozata alapjan a(z) Szekszardi
Torvényszék Birdsag a(z) Pk. 50.786/2009 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fennallo
7 923 888 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezelé Zrt. Koller Zoltanné 0767.V.1084/2010 Kélesontartozas 7 923 888 Ft
Dfvar és Vidéke T akaréksziovetkezet Magyar Allam 0767.V.1107/2010 Kélcsdntartozas 797 877 Ft
(MBH Bank Zrt.) (néhai: Kissné Koller Aniko)

cime: 7042 Palfa, Zrinyi u. 19, megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Palfa belteriilet, helyrajzi szama: 2285.

tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2+1/2),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan megnevezése kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Az ingatlan
alapteriilete: 892 m2.

A féépiilet jellemz6i:

~foldszintes

-falazata. tégla

-alapozdsa: nincs

-tetoszerkezete: cserépteto, dllapota: kozepes

-az épiilet helyiségei: 4 szoba, konyha, étkezd, fiirdoszoba, zart folyosé

-a szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: 2 szobatkonyha taposdval lerakott, egy szoba betonos felette szényegpadlé, egy
szoba betonos felette laminalt lap

fiitése: gaz, egyedi kozponti fiités, cserépkalyha

-kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozheten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési el6leg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés clsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az itutalisi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

A fénykép tijékoztato jellegii, ajanlattétel elétt személyesen gydzddjon meg az ingatlanrdl!

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege: >
Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.02, 2025.05.22. 11:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.22. 11:00 2025.06.11. 11:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.11. 11:00 2025.07.01. 11:00 2 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapldé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil fijabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajinlattételté]l szamitott Ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja €s kbdzzéteszi abban'a lezards idépontjat, azt, hogy az Arverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kézdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara C

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint ehdegemtcsukre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd éallapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonboz6é jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegill, érvényes vételi ajinlat vonatkozasiban gyakorolja elBarverezési jogét, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartiasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelBssége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

" Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik: Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licital6 felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valoédisagadrt a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél sz6lo egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - i6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kertil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajts a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti bir0sagi végrehajtas tjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehaijtisi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgltatas felfliggesztésérSl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozasaban vizm{i-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus iiton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
min6ségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célboé!l megallapitott és aktivalt
felhasznéldi nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
_aki az Elektromkus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
4rverezdk elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez§ adatainak igazolésdra szolgilé iratok
bemutatasa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndl6 méar szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megel8zden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatahoz
szitkséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez ktott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus
Titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak 1dopont_|aba.n legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajtd irod4jaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tAimadtik meg; a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétsl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara, ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kéveté 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbézetet a mulaszté arverési vevd kotcles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasibol az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clcktronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birdsdgi
hatarozat kézhezvételétsl — szamitot: 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LI trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszi jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogist terjeszthet
el. A kifogdst a végrehajtnal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke: 15,000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdségi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes bzrosag eljarasi illeték beszedest szamlajara vagy keszpenz—atutalast megbizds (birésdgon rendszeresztett sarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg. '
HATOSAGI FELHIVAS

A Vnt. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.04.23.

Bernschiitz Istvin
6nallo birosagi végrehajtéjelolt
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