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OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 344840 219216), Fabidn Jozsef adds ellen megindult
végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban allo
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmeben arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kiss Gergely kozjegyzé 51011/{730065/2014/3 szami hatarozata alapjan dr. Kiss Gergely
kzjegyz6 a(z) 51011/0/70023/2015/2 szémon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, HITELKARTYA SZERZODES cimen fenndllo
440 153 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Zrt. Fabian Jozsef 0238.V.0315/2014 kolcsonosszeg 1 362 980 Ft
(OU-DDK-FK-11-314-0061)

MEKK Magyar Kéveteléskezels Zrt. Fabién Jézsef 0238.V.0618/2011 BANK/HITELKARTY 202 500 Ft
(5577170137130517) SZERZODES

OTP Faktoring Zrt. Fabién Jozsef 0238.V.0787/2015 FOLYOSZAMLA HITEL 742 817 Ft

(385871_239774/ 98737465/
OU-DDK-FK-11-88)

OTP Faktoring Zrt. Fabidn Jozsef 0238.V.0239/2017 KOLCSONT ARTOZAS 498 007 Ft
(420333_304030/ 98675853/ Vilagos Szabina)

Demand Faktor Zrt. Fabian Jozsef 0238.V.0654/2018 KOLCSONT ART OZAS 297 780 Ft
(1029327/23000)

cime: 7354 Viralja, Kossuth Lajos u. 80., megnevezése: Kivett lakohiz, tirsashiz,
fekvése: Varalja belteriilet, helyrajzi szama: 514/1.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Az ingatlan tulajdoni jellege személyi, fekvése belteriilet, kiépitett pormentes ut
mellett fekszik. Rendeltetése csaladi haz. Alapozasa nincs, szigetelése nincs. Falazata vilyog, tégla, Tetészerkezet anyaga cserép,
4llapota gyenge. Kletkora kb 80 év, dllapota gyenge. Kb 100 m2. Helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba+WC, 1
zuhanyzé. Szobik burkolata beton, jarélap, hajépadlé. Fiitése: hagyomdnyos (fa tiizelési kdlyha) Kozmiivek: vezetékes viz, villany,
csatorna. Melléképiilet gazdasAgi épiilet, vilyogbol és téglibol, melynek dllapota gyenge., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ra: 560 000 Ft,

arverési eldleg: 56 000 Ft,

licitkiisz6b: 11 000 Ft.

illetve a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123354.

Az étutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddponthan lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalgﬁonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:



Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.26. 2025.06.15. 18:00 504 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.15. 18:00 2025.07.05. 18:00 392 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.05. 18:00 2025.07.25. 18:00 280 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatrozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bérmely szakasziban a szakasz befcjez8dését megelézd 6t percen belill ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
id6pontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hény szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok széméra, €s azt a kezd6 és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szdméra

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennllisa esetén — ha bekdltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgri Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehaijtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazothatja. Az
érverezés sorén a kilonbozé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegii vételi ajanlat vonatkozasdban cl8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtis ali vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési
hirdetményekben és. drverésekr8l sz0l6 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes krll ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar 1észérdl a vagyontargy fizikai, miliszaki
4llapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald ltal nem észlelt hibaiert, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetclés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, (igy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tndomasa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendclkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo
dijtartozésanak, valamint a korlstozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitésaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasiban val6 kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédé jogkdvetkezmény 2 hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezarisdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntart4sa a kézzétételi idtartam 10%-4t meghaladé
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arveresi hirdetmenyek nyuva 3 nvilvanos, dijmentesen megteKintnetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiéte]l idbtartama alatt, elektronikus dfon, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az irverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az érverezék elekironikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélaéé)nik feltételeit rogzité felhasznélsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az



arverez8k elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgdlé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3
munkanappal megeléz6en elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz
szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikiltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal Ietétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszérd, 11746005-20123354 szdm végrehajtoi letéti szamlara ¢és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezként tort¢nd
hasznilatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezérdsiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A véieli ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatrozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licilnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmeény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiillénbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kdvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartsabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajié
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre
keriilt, a végrehajio az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi LIII. t6rvény (Vhi.) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszt§ jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekril szélo 1990. évi XCIIL térvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki
drutalassal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamlijara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Bonyhad, 2025.05.16.

dr. Hozleiter Attila
6nallo birosagi végrehajtd




