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Janos Laszlé végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), Faragé Zsolt Csaba adés ellen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi
végrehaijtasrol szo6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a
korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tev8 4rverezé felhasznaloi nevének és jelszavanak
aktivélasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint
jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Bonyh4di Varosi Birésag 1702-Vh.602/2009 szdmi hatirozata alapjin a(z) Bonyhadi Virosi
Birosag a(z) Pk. 50.602/2009 szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, bérleti dij cimen fennallé 155 000 Ft fokovetelés és
jérulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt. Faragé Zsolt Csaba 0141.V.1782/2017 Di1 133 536 Ft
OTP Faktoring Zrt. Faragé Zsolt Csaba 0238.V.0107/2019 KOLCSONT ART OZAS 3150 834 Ft
(OU-DDK-IN-17-022-0002, 91222232)

EOS Faktor Zrt. Faragd Zsolt Csaba 0238.v.0261/2010 Szamla ellenértéke 54 912 Ft
(F11128829, VH150371/7437064)

INTRUM ZRT. Farag6 Zsolt Csaba 0238.V.0818/2011 Kolcsontartozds 631 586 Ft
(MCLRTPZ69877301)

Nemzeti Ad6- és Vimhivatal Tolna Megyei Add-Faragd Zsolt Csaba 0238.V.0295/2024 ADOT ART QZAS 493 942 Ft

és Vamigazgatésaga

cime: 7181 Tevel, Alkotmany utca 224. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: Kivett lak6hiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Tewel belteriilet, helyrajzi szdma: 378.

tulajdoni hanya, ' 1/3,

jellege: lakoéingatlaii:

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Az ingatlan tulajdoni jellege személyi, fekvése belteriilet, kiépitett pormentes 1t
mellett fekszik attél koriilbeliil 250 méterre. Az ingatlan rendeltetése lakds. Az épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100%,
alapozisa nincs, szigetelése mincs. Falazata vegyes, tetészerkezete cserép, melynek sllapota gyenge. Tetdtér nem keriilt
beépitésre. Az épiilet életkora kb 100 év, allapota gyenge. Nincs alipincézve. Alapteriilete 85 m2. Helyiségek 2 szoba, 1 fiirdd
WC-wel, 1 el6tér. Az ingatlan fiitése faval térténik. Kozmiivek: vezetékes viz, villany, szennyvizcsonk, -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 840 000 Ft,

arverési el6leg: 84 000 Ft,

licitkiiszob: 17 000 Ft.

Az Arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354.

Az tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiviilrél barmikor, beliilrd] a bentlakéval egyeztetve lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.05.20. 2025.06.09. 16:00 756 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.09. 16:00 2025.06.29. 16:00 588 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.29. 16:00 2025.07.19. 16:00 420 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatirozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez0dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez3dését megelézd Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajénlattételtd]l szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
id8pontjiban az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté el64rverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el64rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sorin a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4rverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi el@arverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb Ssszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd % tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tethelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit tbrvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdséban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizdrja. Egytittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatasa sordn
az eljird végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrél Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaré végrehajtod kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznélisi szabalyzat is tartalmaz. A felt5ltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és irverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minBségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illet8leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz8
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltats felfiiggesztésérél vagy
korlatozasars] nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndllo
dijtartozisanak, valamint a korlatozas feloldassval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarsig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fliz8dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

: ; C a nvilvanos, dijmentesen megtexintneto
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattétel id3tartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megillapitott és aktivalt
felhasznél6i nevének és jelszavanak megadésaval. Az rverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznélatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba tdrténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bgr?kely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi



ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez8k nyilvantartésiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer édrverezoként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi ara 10%-inak megfelel§ arverési
el6leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354 szami végrehajtdi letéti szamlara és az
el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utin, az
arverezé, az drveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadisival
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
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meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idGpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez6t, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszja, eldlegét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alafrdsanak napjaté!
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a killonbzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi inform4ci6k az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisiban elérhetdk a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil
pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elterjesztS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
el. A kifogédst a végrehajtonal kell benytijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogés illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
étutaldssal az illetékes birésdg eljdrési illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sirga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem
az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajinlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét je gyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Bonyhad, 2025.05.09.

dr. Hozleiter Attila
I 6nall6 birdésagi végrehajtd
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