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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ARTISJUS Magyar Szerzéi Jogwéds Iroda Egyesiilet végrehajtist kérg és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: 52-17/002809-28-76632586-7),
Nemzetkdzi Kutatisi, Fejlesztési és Tandcsadd Kit. ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kdvetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LI térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki,
Az alaptigyben a végrehajtast dr. Kénya Katalin kizjegyzé 31026/(/30384/2017/1 szdmi hatirozata alapjan dr. Konya Katalin
kbzjegyzd a(z) 31026/1470768/2017/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, jogdij cimen fennallé 212 458 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MBH Bank Nyrt Nemzetkozi Kutatasi, 280.V 2774/2017 PERKOLTSEG 3 405 000 Ft
Fejlesziési ¢s Tandcsado K1t

Secret Control GPS Kft Nemzetkozi Kutatasi, 280.V 1837/2018 DIJT ARTOZAS 49 250 Ft
Fejlesztési €s Tanacsado Kfi.

GVP-CO Trade Ingatlanforgalmazoé Kft. Nemzetkozi Kutatdsi, 280.BV 0003/2023 ZALOGIOGOSULT 63 439 037 Ft
Fejlesztés és Tandcsado Kit. BEKAPCSOLODASA

Magyar Allam {képviseli. NAYV Dél-budapesti Nemzetkozi Kutatasi, 280.AV 0009/2019 ADOTARTOZAS 4 834 023 Ft

Ado-és Vamigazgatosig) Fejlesztési €s Tanacsadd Kft. (4074397779,

4759288763)

cime: 7100 Szekszdrd, Rikdczi F. u, 134/b, megnevezése: irodahiz.
fekvése: SZEKSZARD BELTERULET, helyrajzi szédma: 28/10/B.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 262 m2 teriiletd irodahaz,

Az ad6-és értékbizonyitviny szerint helyiségei: 5 szoba-iroda, 4 konyha, 4 fiirddszoba, 1 lépesShaz. Allapota kozepes, tetdészerkezete:
vasbeton lapostet6.Falazata tégla, alapoz4sa vasbeton sdv-és pontalapok,

Kiviil beliil vakolt, fa és acélszerkezeti nyiiszirok.Miiszaki dHapota és dllaga kordnak megfeleld.Jelenleg irodai funkeiét 1t el.

A képfelvétel thjékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bek&ltézhetéen keriil drverésre,
Az ingatlan becsértéke/kikialtisi ara: 98 000 000 Ft,
drverési eléleg: 9 800 000 Fe,

licitkiiszish: 980 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd €s befejezd idépontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszdmla szama: MBH Magyar Bank Holding, 10104167-54468000-02000003.

Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajidsi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kiszvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajdnlattétel idotartama: 2025.09.01.-t6] 2025.10.31, 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.01, 2025.09.21. 12:00 88 200 000 Ft,
2. szakasz 2025.09.21.12:00 2025.10.11. 12:00 68 600 000 Ft,
3. szakasz 2025.10.11. 12:00 2025.10.31. 12:00 49 000 000 Ft,

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idSlartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban véieli ajanlat érkezik az srverési rendszer megvizsgalia, hogy az adoft szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal dron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik. nem nyilik meg a kévetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzé 6t percen belill 1ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlanételto] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hiny szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd &s befejezé idopontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt eléthetd a
felhasznaldk szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha beksltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté clédrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapian a
tulajdonostars az eldvisarldsi jogot végrehajtdsi drverds esetén is gyakorolhatjn, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldiirverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdeni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbbz6 jogszabalyokon alapulé elé4rverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az Arverésen tobb eldérverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverczési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozésiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegil vételi ajinlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht., 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonéivezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményhen régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eliard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara leljegyzett tények az arverési vételt kdvetden tdrldsre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dital tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleljsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyetmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltditst
képtelvétel kifejezetten tajékoztatt jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltslitt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkiivetkezmény nem fiizodik, Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtSl citérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelisségi kérébe tarlozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverds Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisaghért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekré!
52010 egyéb tdjekoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai. miiszaki dllapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontaray
felhasznald altal nem észlelt hibdigrt, hidnyossigaién vallalt felelsséget,

Tajekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés eihalasztdsdt, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajinlatiételi idétartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/rvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtds itjan behajtands, az értékesitendt ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa, Egyes kéziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennall kéveteléseiket - kiilén 4gazati jogszabaly alapidn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaitd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgiltatds felfiiggesziéséral vagy korldtozasarsl
nines tudomasa. Eto] fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgiltatast igénybe vev§ tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmil-szolgdltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz4ié 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.4
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé,

A Koria Gfv. VIl 30.371/2018. szami jogerés itélete alapjan nem kotelezheté a vizkdzmil-szolgaltaté mindaddig a kéziizemi szerzidés megkotésére az
ingatlan 0j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatéridejl, vagy vitatott dijtartozds terheli, figgetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az
ingatlan tulajdonjogit szarmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (drverés Gtjdn) szerezte meg. A meghatirozottak okén az inpatlanszerzés vizkéziizemi
dijainak koltsége, és annak vizk$zmi dtirdsara vonatkozé rendezése az Arverési vevd, mint tulajdonjogszerz kdtelezettsége, felelossége, érdekkire.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az e]ektronikg%ifrverési hirdetmények nyilvintartasiban vald kézzétételérél. Az drverés



kgzhirré 1ételéhez fiizodé jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétl a licimaplé lezdrdsaig t6riénd kbzzétételhez (kdzzétételi idétartam) Fizédik.
Nem tekintheid kézzétetinek az drverés, ha az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvintaridsa a kozzétételi idstartam 10%-3t meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szamadra,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. dijmentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birbsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallaptiott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasdval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vapy szervezet kérheti a felvételél, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6riénd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az &rverezd adatainak igazoldsira szolgdl iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megel6zéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezbként térténd hasznalatshoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszdt az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelels arverdsi cldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Magyar Bank Holding, 10104167-5446800G-02000003 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az cloleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elekironikus arverési rendszer drverezéként toriénd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivdlds utén, az drverezo. az drveréshez
tartoz6 licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s epyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licimaploban, Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkliszGb dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevi arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céliabdl a végrehaijtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elolegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legst elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig tetjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mdas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasét kovetd 30 napon beliil masodik Arverdst kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetésél elmulaszté drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killsnbézetet a
mulasz1é arverési vevo kidieles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killénbézet megtéritésére kistelezi!
Ha a Vht. 153.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisdra keril] sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsdbél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz0 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéeiok az ingatlandrverésrél (az arverezéikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverés hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhr 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapltdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajié
1orli az ingatlon folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésabdl, a becsérick
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezésél kiveiden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140 § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdflapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl széld 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards scabdlyaur és a-
eldterfesid fogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intéskedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl scamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjescthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiftani @ végrehajtdst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekes] sz616 1990. évi XCII, torvény (Irv.} 43. §(8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illeiéhe 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapidn a Birésdg! Fizetési Poridirdl indfiot utaldssal, kizvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési scamidjdra, vagy késspénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitent , sdrga csekk ") haszcndlatdval Jizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint ilietékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitiblijan a vételi ajanlattétel idotartamira tegye

kozzé , majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2025.07.15.

dr. Németh Eva
végrehajtd-helyettes
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